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|. Teil Wohnungseigentum

WOEIigG § 1 Begriffsbestimmungen

(1) Nach MaRgabe di eses Gesetzes kann an Whnungen das Wbhnungsei gentum an nicht zu
Whnzwecken di enenden Raumen ei nes Gebdudes das Teil ei gentum begr indet wer den.

(2) Wbohnungsei gentum i st das Sondereigentum an einer Whnung in Verbindung nmit dem
M tei gentunsanteil an dem genei nschaftlichen Eigentum zu dem es gehort.

(3) Teileigentum ist das Sondereigentum an nicht zu Whnzwecken di enenden RAunen
ei nes Cebdudes in Verbindung nit dem Mteigentumsanteil an dem geneinschaftlichen
Ei gentum zu dem es gehort.

(4) Wbhnungsei gentum und Tei | ei gent um kdnnen ni cht in der Wi se begrindet werden, dald
das Sondereigentummt Mteigentuman nehreren G undsticken verbunden w rd.

(5) GCeneinschaftliches Eigentum im Sinne dieses Gesetzes sind das G undstick sow e
die Teile, Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes, die nicht im Sondereigentum oder
i mEi gentumeines Dritten stehen.

(6) Fur das Teileigentum gelten die Vorschriften (Uber das Whnungsei gentum
ent sprechend.

1. Abschnitt Begrindung des Wohnungseigentums

WOoOEIgG § 2 Arten der Begriindung

Wohnungsei gentum wi rd durch die vertragliche Ei nraunmung von Sonderei gentum (8 3) oder
durch Teilung (& 8) begrindet.

WOoEIgG § 3 Vertragliche Einriumung von Sondereigentum

(1) Das Mteigentum (8 1008 des Burgerlichen Gesetzbuchs) an einem G undstick kann
durch Vertrag der Mteigentiner in der Wise beschréankt werden, daR jedem der
Mt ei gent irmer abwei chend von § 93 des Burgerlichen Gesetzbuchs das Sonderei gentum an
ei ner bestimmten Whnung oder an nicht zu Whnzwecken di enenden bestimmten Raumen in
ei nem auf dem Gundstick errichteten oder zu errichtenden Gebdude eingeraunt wird.

(2) Sondereigentum soll nur eingeraunt werden, wenn die Whnungen oder sonstigen
Raune in sich abgeschl ossen sind. Garagenstellpl atze gelten als abgeschl ossene Raune,
wenn i hre Fl &chen durch dauerhafte Markierungen ersichtlich sind.

(3) Unbeschadet der im Ubrigen Bundesgebiet bestehenden Rechtslage wird die
Abgeschl ossenheit von Whnungen oder sonstigen Raunmen, die vor dem 3. Cktober 1990
bauor dnungsrechtlich genehm gt wor den si nd, in dem in Arti kel 3 des
Ei ni gungsvertrages bezeichneten Cebiet nicht dadurch ausgeschlossen, dalR die
Whnungst r ennwande und Wbhnungst renndecken oder di e entsprechenden Wande oder Decken
bei sonstigen Raumen nicht den bauordnungsrechtlichen Anforderungen entsprechen, die
i m Zei tpunkt der Erteilung der Bescheinigung nach 8 7 Abs. 4 Nr. 2 gelten. Diese
Regel ung gilt bis zum 31. Dezenber 1996.

WOoEIigG § 4 Formvorschriften

(1) Zur Einrdumung und zur Aufhebung des Sondereigentuns ist die Einigung der
Beteiligten Uber den Eintritt der Rechtsanderung und die Eintragung in das G undbuch
erforderlich.

(2) Die Einigung bedarf der fur die Auflassung vorgeschriebenen Form Sonderei gentum
kann nicht unter einer Bedingung oder Zeitbestinmmung eingeré&aunt oder aufgehoben
wer den.

(3) Fur einen Vertrag, durch den sich ein Teil verpflichtet, Sondereigentum
ei nzuraunen, zu erwerben oder aufzuheben, gilt 8§ 311b Abs. 1 des Birgerlichen
Ceset zbuchs ent sprechend.

WOEIigG § 5 Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums

(1) Gegenstand des Sondereigentuns sind die gemdall § 3 Abs. 1 bestinmten Raunme sow e
die zu diesen Raunen gehtérenden Bestandteil e des Gebdudes, die verandert, beseitigt
oder eingefugt werden konnen, ohne dall dadurch das geneinschaftliche Ei gentum oder
ein auf Sonderei gentum beruhendes Recht eines anderen Whnungsei gent iners uber das
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nach § 14 zul &ssi ge MaRR hi naus beeintréachti gt oder die auRere Gestaltung des Gebaudes
verandert wird.

(2) Teile des GCeb&udes, die fiur dessen Bestand oder Sicherheit erforderlich sind,
sowie Anlagen und Einrichtungen, die dem geneinschaftlichen Gebrauch der
Wohnungsei gent iner di enen, sind nicht Gegenstand des Sonderei gentuns, sel bst wenn sie
sich imBereich der im Sonderei gentum stehenden Raune befi nden.

(3) Die Whnungsei gentinmer koénnen vereinbaren, dal Bestandteile des Gebaudes, die
Cegenst and des Sonderei gentuns sein kénnen, zum genei nschaftlichen Ei gentum gehoren.
(4) Vereinbarungen (Uber das Verhaltnis der Whnungsei gent iner unterei nander kdnnen
nach den Vorschriften des 2. und 3. Abschnitts zum Inhalt des Sonderei gentuns genacht
wer den.

WOoEIgG § 6 Unselbstandigkeit des Sondereigentums

(1) Das Sonderei gentum kann ohne den Mteigentunsanteil, zu dem es gehoért, nicht
ver dulBert oder bel astet werden.
(2) Rechte an dem Mteigentunsanteil erstrecken sich auf das zu ihm gehdrende

Sonder ei gent um

WOoEIigG § 7 Grundbuchvorschriften

(1) Im Falle des 8 3 Abs. 1 wird fir jeden Mteigentunsanteil von Ams wegen ein
besonderes Grundbuchbl att (Whnungsgrundbuch, Teil ei gentunsgrundbuch) angelegt. Auf
diesem ist das zu dem Mteigentunsanteil gehoérende Sonderei gentum und als
Beschrankung des Mteigentunms die Einrdunmung der zu den anderen Mteigentunsanteilen
gehoérenden Sonderei gentunsrechte ei nzutragen. Das G undbuchbl att des G undsticks wird
von Amts wegen geschl ossen.

(2) Von der Anl egung besonderer G undbuchbl atter kann abgesehen werden, wenn hiervon
Verwirrung nicht zu besorgen ist. In diesem Fall ist das Gundbuchblatt als
genei nschaftli ches Whnungsgrundbuch (Teil ei gentunsgrundbuch) zu bezei chnen.

(3) Zur néheren Bezei chnung des CGegenstands und des Inhalts des Sonderei gentunms kann
auf di e Eintragungsbew |Iligung Bezug genomen wer den.

(4) Der Eintragungsbew |Iligung sind als Anlagen bei zuf Gigen:

1. eine von der Baubehdrde mt Unterschrift und Siegel oder Stenpel versehene
Bauzei chnung, aus der die Aufteilung des Geb&dudes sowi e die Lage und G 6Re
der im Sonderei gentum und der im geneinschaftlichen Ei gentum stehenden
Cebéaudeteil e ersichtlich ist (Aufteilungsplan); alle zu densel ben
Whnungsei gent um gehdrenden Ei nzelraune sind nit der jeweils gleichen
Nummer zu kennzei chnen;

2. eine Bescheinigung der Baubehdrde, dal di e Voraussetzungen des § 3 Abs. 2
vor | i egen.

Wenn in der Eintragungsbew Iligung fidr die einzel nen Sonderei gentunsrechte Numern
angegeben werden, sollen sie mt denen des Aufteil ungspl ans Uberei nsti mren.

(5) Fur Teileigentunsgrundbicher gelten die Vorschriften dber Whnungsgrundbicher
ent sprechend.

WOoEIgG § 8 Teilung durch den Eigentimer

(1) Der Eigentimer eines Gundsticks kann durch Erkl aung gegentber dem G undbuchant
das Eigentum an dem Grundstick in Mteigentunsanteile in der Wise teilen, daR nit
jedem Anteil das Sondereigentum an einer bestimten Whnung oder an nicht zu
Whnzwecken di enenden bestimten Raunen in einem auf dem G undstick errichteten oder
zu errichtenden CGeb&ude verbunden ist.

(2) ImFalle des Absatzes 1 gelten die Vorschriften des 8§ 3 Abs. 2 und der 88 5, 6, §
7 Abs. 1, 3 bis 5 entsprechend. Die Teilung wird mt der Anlegung der
Wohnungsgr undbicher w rksam

WOoEIgG § 9 Schlielung der Wohnungsgrundbticher

(1) Di e Wohnungsgr undbtcher werden geschl ossen:
1. von Ams wegen, wenn die Sondereigentunsrechte gemald 8 4 auf gehoben
wer den;
2. auf Antrag santlicher Whnungsei gent imer, wenn all e Sonderei gent unsrecht e
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durch vollige Zerstoérung des Cebdudes gegenstandsl os geworden sind und der
Nachwei s hi erfidr durch eine Beschei ni gung der Baubehétrde erbracht ist;

3. auf Antrag des Eigentuners, wenn sich santliche Whnungsei gentunsrechte in
ei ner Person vereini gen.

(2) Ist ein Whnungsei gentum selbstandig mt dem Recht eines Dritten belastet, so
wer den die all geneinen Vorschriften, nach denen zur Auf hebung des Sonderei gentuns die
Zustimung des Dritten erforderlich ist, durch Absatz 1 nicht beruhrt.

(3) Werden die Whnungsgrundbicher geschlossen, so wird fir das Gundstick ein
Grundbuchbl att nach den all geneinen Vorschriften angel egt; die Sondereigentunsrechte
erl 6schen, soweit sie nicht bereits aufgehoben sind, nmt der Anlegung des
Grundbuchbl atts.

2. Abschnitt Gemeinschaft der Wohnungseigentimer

WOoEIgG § 10 Allgemeine Grundsatze

(1) Das Verhaltnis der Whnungseigentiner untereinander bestimt sich nach den
Vorschriften dieses Gesetzes und, soweit dieses Gesetz keine besonderen Besti mrungen
enthalt, nach den Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs Uber die Geneinschaft.
Di e Whnungsei gentiner koénnen von den Vorschriften dieses GCesetzes abweichende
Ver ei nbarungen treffen, soweit nicht etwas anderes ausdrucklich bestimt ist.

(2) Vereinbarungen, durch die die Whnungsei gentimer ihr Verhéaltnis untereinander in
Ergdnzung oder Abweichung von Vorschriften dieses GCesetzes regeln, sowie die
Abanderung oder Aufhebung sol cher Vereinbarungen wirken gegen den Sondernachf ol ger
ei nes Whnungsei gentuners nur, wenn sie als Inhalt des Sondereigentuns im G undbuch
ei ngetragen si nd.

(3) Beschlusse der Whnungseigentiner gemal3 8 23 und Entscheidungen des Richters
gemdll 8§ 43 bedurfen =zu ihrer Wrksankeit gegen den Sondernachfol ger eines
Wohnungsei gent inmers ni cht der Eintragung in das G undbuch.

(4) Rechtshandl ungen i n Angel egenheiten, (Uber die nach di esem Gesetz oder nach einer
Ver ei nbarung der Whnungsei gent iner durch Stimennehrheit beschl ossen werden kann,
wirken, wenn sie auf Gund eines mt solcher Mehrheit gefalRten Beschlusses
vor genommen werden, auch fur und gegen di e Wohnungsei gent iner, di e gegen den Beschl uf}
gestimm oder an der Beschl ulf assung nicht nitgew rkt haben.

WOoEIgG § 11 Unaufl6slichkeit der Gemeinschaft

(1) Kein Whnungsei gent iner kann di e Auf hebung der Geneinschaft verlangen. Dies gilt
auch fur eine Aufhebung aus w chtigem Gund. Eine abweichende Vereinbarung ist nur
fur den Fall zul &ssig, daR das Gebdude ganz oder teilweise zerstdort wird und eine
Ver pflichtung zum W eder auf bau ni cht besteht.

(2) Das Recht eines Pfandungsgl dubigers (8 751 des Birgerlichen Gesetzbuchs) sow e
das i m Insolvenzverfahren bestehende Recht (& 84 Abs. 2 der Insolvenzordnung), die
Auf hebung der Genei nschaft zu verlangen, ist ausgeschl ossen.

WOoEIigG § 12 Veraullerungsbeschrankung

(1) Al's Inhalt des Sonderei gentuns kann verei nbart werden, dafl3 ein Wbhnungsei gent Uner
zur Ver auBerung seines Whnungsei gentunms der Zustimung anderer Whnungsei gent tner
oder eines Dritten bedarf.

(2) Die Zustimmung darf nur aus einem wchtigen Gund versagt werden. Durch
Ver ei nbarung gemal3 Absatz 1 kann dem Whnungsei gent Gner dardber hinaus fir bestimmte
Fall e ein Anspruch auf Erteilung der Zustinmung ei nger&aunt werden.

(3) Ist eine Vereinbarung gemalR Absatz 1 getroffen, so ist eine VerauRerung des
Whnungsei gentuns und ein Vertrag, durch den sich der Whnungsei gentiner zu einer
sol chen VerauBRerung verpflichtet, wunwirksam solange nicht die erforderliche
Zustimung erteilt ist. Einer rechtsgeschaftlichen VerauBBerung steht eine Veraullerung
i mWege der Zwangsvol | streckung oder durch den Insol venzverwal ter gl eich.

WOoEIigG § 13 Rechte des Wohnungseigentiimers

(1) Jeder Wbhhnungsei gentiner kann, soweit nicht das Gesetz oder Rechte Dritter
ent gegenstehen, mt den im Sondereigentum stehenden Gebdudeteilen nach Belieben
verfahren, insbesondere di ese bewohnen, vermn eten, verpachten oder in sonstiger Wise
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nut zen, und andere von Ei nwirkungen ausschli ef3en.

(2) Jeder Wbhnungseigentiunmer ist zum Mtgebrauch des geneinschaftlichen Ei gentuns
nach MalRgabe der 8§ 14, 15 berechtigt. An den sonstigen Nutzungen des
genei nschaftlichen Ei gentuns gebihrt jedem Whnungsei gent iiner ein Anteil nach MalRgabe
des § 16.

WOoEIigG § 14 Pflichten des Wohnungseigentiimers

Jeder Wbhnungsei gent iner ist verpflichtet:

1. die i mSondereigentum stehenden Gebaudeteile so instand zu halten und von
di esen sowi e von dem genei nschaftlichen Ei gentum nur in sol cher Wise
Cebrauch zu machen, dal3 dadurch kei nem der anderen Whnungsei gent Gner Gber
das bei einem geordneten Zusamenl eben unvernei dli che Mal3 hi naus ein
Nachteil erwichst;

2. fiOr die Einhaltung der in Numer 1 bezeichneten Pflichten durch Personen
zu sorgen, die seinem Hausstand oder Ceschéaftsbetrieb angehdren oder denen
er sonst di e Benutzung der im Sonder- oder Mteigentum stehenden
Grundst Gicks- oder Ceb&udeteil e uUberl aRt;

3.  Einwi rkungen auf die im Sonderei gentum st ehenden Gebaudeteil e und das
genei nschaftliche Ei gentum zu dul den, soweit sie auf einem nach Numer 1,
2 zul 8ssi gen Gebrauch beruhen

4. das Betreten und die Benutzung der im Sonderei gentum st ehenden
Gebaudeteil e zu gestatten, soweit dies zur Instandhal tung und
I nst andset zung des genei nschaftlichen Eigentuns erforderlich ist; der
hi erdurch ent st ehende Schaden ist zu ersetzen

WOoEIgG § 15 Gebrauchsregelung

(1) Die Whnungseigentiumer konnen den Gebrauch des Sondereigentuns und des
genei nschaftlichen Ei gentuns durch Vereinbarung regeln.

(2) Soweit nicht eine Vereinbarung nach Absatz 1 entgegensteht, konnen die
Wbhnungsei gent tmer durch St i mennehr hei t ei nen der Beschaf f enhei t der im
Sonder ei gentum stehenden  Cebdudeteile und des geneinschaftlichen Eigentuns
ent sprechenden ordnungsniéfi gen Gebrauch beschli elRen.

(3) Jeder Wbhnungsei gent iner kann einen Gebrauch der im Sonderei gentum stehenden
Cebédudeteil e und des geneinschaftlichen Eigentuns verlangen, der dem CGesetz, den
Ver ei nbarungen und Beschl issen und, soweit sich die Regelung hieraus nicht ergibt,
dem |Interesse der Cesantheit der Whnungseigentlinmer nach billigem Ernmessen
entspricht.

WOoEIgG § 16 Nutzungen, Lasten und Kosten

(1) Jedem Wohnungsei gent inmer gebihrt ein seinem Anteil entsprechender Bruchteil der
Nut zungen des geneinschaftlichen Eigentuns. Der Anteil bestinmm sich nach dem gemal3 §

47 der G undbuchor dnung im G undbuch ei nget ragenen Verhal tni s der
M tei gentunsanteil e.

(2) Jeder Whnungsei gent Uner i st den anderen Whnungsei gent inern gegentber
verpflichtet, die Lasten des geneinschaftlichen Ei gentuns sowie die Kosten der
I nst andhal tung, |nstandsetzung, sonstigen Verwaltung und eines geneinschaftlichen

CGebrauchs des genei nschaftlichen Eigentuns nach dem Verhaltnis seines Anteils (Absatz
1 Satz 2) zu tragen.

(3) Ein Whnungsei gent tner, der einer MaRnahnme nach § 22 Abs. 1 nicht zugestimmt hat,
ist nicht berechtigt, einen Anteil an Nutzungen, die auf einer solchen MRnahne
beruhen, zu beanspruchen; er ist nicht verpflichtet, Kosten, die durch eine solche
MaBnahme verursacht sind, zu tragen.

(4) Zu den Kosten der Verwaltung im Sinne des Absatzes 2 gehéren insbesondere Kosten
ei nes Rechtsstreits gendR § 18 und der Ersatz des Schadens imFalle des § 14 Nr. 4.

(5) Kosten eines Verfahrens nach 8§ 43 gehdéren nicht zu den Kosten der Verwaltung im
Si nne des Absatzes 2.

WOoEIgG § 17 Anteil bei Aufhebung der Gemeinschaft
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Im Fall e der Aufhebung der Geneinschaft bestimt sich der Anteil der Mteigentuner
nach dem Verhéaltnis des Wertes ihrer Whnungsei gentunsrechte zur Zeit der Aufhebung
der GCeneinschaft. Hat sich der Wrt eines Mteigentunsanteils durch MRBnahnen
verandert, denen der Whnungsei gentinmer gemdll § 22 Abs. 1 nicht zugestimm hat, so
bl ei bthei ne solche Veranderung bei der Berechnung des Wrtes dieses Anteils auller
Betracht .

WOoEIgG § 18 Entziehung des Wohnungseigentums

(1) Hat ein Whnungsei gentiner sich einer so schweren Verletzung der ihm gegeniber
ander en Wohnungsei gent timern obl i egenden Ver pflichtungen schul dig gemacht, daB di esen
die Fortsetzung der Ceneinschaft mt ihmnicht nehr zugenmutet werden kann, so kdnnen
die anderen Whnungseigentiamer von ihm die VeraufRerung seines Whnungsei gentuns
ver| angen.

(2) Die Voraussetzungen des Absatzes 1 |iegen insbesondere vor, wenn

1. der Whnungsei gentuner trotz Abnmahnung wi ederholt groblich gegen die ihm
nach 8§ 14 obliegenden Pflichten verstoRt;

2. der Wohnungseigentimer sich mt der Erfillung seiner Verpflichtungen zur
Lasten- und Kostentragung (8 16 Abs. 2) in Hohe eines Betrags, der dre
vom Hundert des Ei nheitswerts sei nes Whnungsei gentuns Uberstei gt, |&anger
als drei Mnate in Verzug befindet.

(3) Uber das Verlangen nach Absatz 1 beschlieRen die Whnungseigentinmer durch
Stimennehrheit. Der Beschlul3 bedarf einer Mhrheit von nehr als der Hilfte der
sti nmberechti gten Wbhnungsei genttner. Die Vorschriften des 8 25 Abs. 3, 4 sind in
di esem Fal | nicht anzuwenden.

(4) Der in Absatz 1 bestinmme Anspruch kann durch Verei nbarung der Whnungsei gent Uner
ni cht ei ngeschréankt oder ausgeschl ossen werden.

WOoEigG § 19 Wirkung des Urteils

(1) Das Uteil, durch das ein Whnungseigentinmer zur VerauBerung seines
Wohnungsei gentunms verurteilt wird, ersetzt die fur die freiwillige Versteigerung des
Wohnungsei gentuns und fur die Ubertragung des Whnungsei gentunms auf den Ersteher
erforderlichen Erklarungen. Aus dem Urteil findet zugunsten des Erstehers die
Zwangsvol | streckung auf RAumung und Herausgabe statt. Die Vorschriften des § 93 Abs.
1 Satz 2 und 3 des Gesetzes uber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung
gel ten entsprechend.

(2) Der Wbhnungsei gent imer kann im Falle des § 18 Abs. 2 Nr. 2 bis zur Erteilung des
Zuschlags die in Absatz 1 bezeichnete Wrkung des Urteils dadurch abwenden, daBR er
di e Verpflichtungen, wegen deren Nichterfdllung er verurteilt ist, einschlieBlich der
Verpflichtung zum Ersatz der durch den Rechtsstreit und das Versteigerungsverfahren
ent st andenen Kosten sowie die falligen weiteren Verpflichtungen zur Lasten- und
Kostentragung erfillt.

(3) Ein gerichtlicher oder vor einer Gitestelle geschlossener Vergleich, durch den
sich der Whnungsei gentinmer zur VerauBerung seines Whnungsei gentuns verpflichtet,
steht demin Absatz 1 bezeichneten Urteil gleich.

3. Abschnitt Verwaltung

WOoEIigG § 20 Gliederung der Verwaltung

(1) Die Verwaltung des geneinschaftlichen Eigentums obliegt den Whnungsei gent imern
nach MaRgabe der 88 21 bis 25 und dem Verwal ter nach MiRgabe der 88 26 bis 28, im
Fal | e der Bestellung ei nes Verwal tungsbeirats auch di esem nach MaRgabe des § 29.

(2) Die Bestellung eines Verwalters kann ni cht ausgeschl ossen werden.

WOoEIigG § 21 Verwaltung durch die Wohnungseigentiimer

(1) Soweit nicht in diesem CGesetz oder durch Vereinbarung der Whnungsei gent iner
etwas anderes bestimmt ist, steht die Verwaltung des genei nschaftlichen Ei gentuns den
Wohnungsei gent inmern genei nschaftlich zu.

(2) Jeder  Wohnungsei gent Uner i st berechti gt, ohne  Zustimung der ander en
Whnungsei gentinmer die MBnahmen zu treffen, die zur Abwendung eines dem
genei nschaftlichen Ei gentum unnittel bar drohenden Schadens notwendi g si nd.
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(3) Soweit die Verwaltung des geneinschaftlichen Eigentunms nicht durch Vereinbarung
der Wbhnungsei gent inmer geregelt ist, koénnen die Whnungseigentlinmer eine der
Beschaf f enhei t des geneinschaftlichen Eigentuns entsprechende ordnungsnmifli ge
Verwal t ung durch Stimmennehrheit beschliellen.

(4) Jeder Wbhnungsei gentimer kann eine Verwal tung verlangen, die den Vereinbarungen
und Beschl issen und, soweit sol che nicht bestehen, dem Interesse der Gesantheit der
Wohnungsei gent inmer nach billigem Ermessen entspricht.

(5) Zu einer ordnungsnmaligen, dem Interesse der Cesantheit der Whnungsei gent iner
ent sprechenden Verwal tung gehdért insbesondere:

1. die Aufstellung einer Hausordnung;

2. die ordnungsmifi ge I nstandhal tung und I nstandsetzung des
genei nschaftlichen Ei gentuns;

3. die Feuerversicherung des geneinschaftlichen Ei gentuns zum Neuwert sow e
di e angenessene Versicherung der Whnungsei gent iner gegen Haus- und
Grundbesi tzerhaftpflicht;

4. die Ansamm ung ei ner angenessenen | nstandhal t ungsrickstel |l ung;

die Aufstellung eines Wrtschaftsplans (8§ 28);

6. die Duldung aller MaBnahmen, die zur Herstellung einer
Fer nsprecht ei | nehnerei nri chtung, einer Rundfunkenpfangsanl age oder eines
Ener gi ever sor gungsanschl usses zugunsten ei nes Whhnungsei gent tiner s
erforderlich sind.

(6) Der Wbhnungseigentiner, zu dessen Gunsten eine MBnahne der in Absatz 5 Nr. 6
bezei chneten Art getroffen wird, ist zum Ersatz des hierdurch entstehenden Schadens
verpflichtet.

o1

WOoEIgG § 22 Besondere Aufwendungen, Wiederaufbau

(1) Baul i che  Veranderungen und Aufwendungen, die Uber die ordnungsnifi ge
I nst andhal tung oder Instandsetzung des geneinschaftlichen Eigentuns hinausgehen,
kénnen nicht genall § 21 Abs. 3 beschlossen oder genmdaR § 21 Abs. 4 verlangt werden.
Di e Zustinmung eines Whnungseigentinmers zu solchen Malnahmen ist insoweit nicht
erforderlich, als durch die Ver&nderung dessen Rechte nicht dber das in § 14
besti nmt e MalR hi naus beeintré&achti gt werden.

(2) Ist das Gebaude zu nehr als der Hilfte seines Wertes zerstdrt und ist der Schaden
ni cht durch eine Versicherung oder in anderer Wi se gedeckt, so kann der W eder auf bau
nicht gemalR 8§ 21 Abs. 3 beschl ossen oder gemal3 8 21 Abs. 4 verlangt werden.

WOoEIigG § 23 Wohnungseigentiimerversammlung

(1) Angel egenheiten, Uber die nach diesem Gesetz oder nach einer Vereinbarung der
Whnungsei gent timer di e Wohnungsei gent tner durch Beschl u3 entschei den kénnen, werden
durch Beschl u3f assung in ei ner Versamm ung der Wbhnungsei gent tinmer geordnet.

(2) Zur Giltigkeit eines Beschlusses ist erforderlich, daB der Gegenstand bei der
Ei nber uf ung bezei chnet ist.

(3) Auch ohne Versamml ung ist ein Beschlul3 gultig, wenn alle Whnungsei gentuner ihre
Zusti mung zu di esem Beschl u3 schriftlich erkl aren.

(4) Ein BeschluB ist nur ungultig, wenn er gemda3 8§ 43 Abs. 1 N. 4 fir ungiltig
erklart ist. Der Antrag auf eine solche Entscheidung kann nur binnen eines Mnats
seit der BeschlulRfassung gestellt werden, es sei denn, dal der Beschlu3 gegen eine
Recht svorschrift verstoft, auf deren Einhaltung rechtsw rksam nicht verzichtet werden
kann.

WOoEIgG § 24 Einberufung, Vorsitz, Niederschrift

(1) Die Versanm ung der Whnungseigentuner wird von dem Verwal ter nindestens einnal
i m Jahr einberufen.

(2) D e Versamm ung der W hnungseigentinmer nmuf3 von dem Verwalter in den durch
Ver ei nbarung der Whnungsei gentinmer bestimmten Fallen, im Ubrigen dann einberufen
werden, wenn dies schriftlich unter Angabe des Zweckes und der G iunde von nehr als
ei nem Viertel der Whnungsei gent iner verl angt wi rd.

(3) Fehlt ein Verwalter oder weigert er sich pflichtwidrig, die Versamlung der
Wohnungsei gent Gner ei nzuber uf en, so kann die Versamm ung auch, falls ein
Verwal tungsbeirat bestellt ist, von dessen Vorsitzenden oder seinem Vertreter


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 8

ei nber uf en werden.

(4) Die Einberufung erfolgt in Textform Die Frist der Einberufung soll, sofern nicht
ein Fall besonderer Dringlichkeit vorliegt, mndestens eine Wche betragen.

(5) Den Vorsitz in der Whnungseigentinerversanm ung fihrt, sofern diese nichts
anderes beschliellt, der Verwalter.

(6) Uber die in der Versanm ung gefalBten Beschlisse ist eine Niederschrift
auf zunehnmen. Die N ederschrift ist von dem Vorsitzenden und ei nem Wohnungsei gent tner
und, falls ein Verwaltungsbeirat bestellt ist, auch von dessen Vorsitzenden oder
seinem Vertreter zu unterschreiben. Jeder Whnungseigentinmer ist berechtigt, die
Ni ederschriften ei nzusehen.

WOoEIgG § 25 Mehrheitsbeschluf
(1) FOr die Beschluf3fassung i n Angel egenheiten, Uber die die Whnungsei gentimer durch
Sti mennehrheit beschlieRen, gelten die Vorschriften der Absatze 2 bis 5.

(2) Jeder Wbhnungseigentuner hat eine Stime. Steht ein Whnungsei gentum nehreren
genei nschaftlich zu, so kdnnen sie das Stimrecht nur einheitlich ausiben.

(3) Die Versamm ung ist nur beschlul3féhig, wenn die erschi enenen stimrberechtigten
Whnungsei gent iimer nehr als die Hialfte der Mteigentunsanteile, berechnet nach der im
Grundbuch ei ngetragenen G 6Re di eser Anteile, vertreten.

(4) Ist eine Versam ung ni cht gemal Absatz 3 beschl u3fahig, so beruft der Verwalter
eine neue Versammung mt dem gleichen Gegenstand ein. D ese Versanmm ung ist ohne
Ricksi cht auf die Hohe der vertretenen Anteile beschlu3fahig; hierauf ist bei der
Ei nber uf ung hi nzuwei sen.

(5) Ein Whnungseigentinmer ist nicht stimberechtigt, wenn die Beschl ul3fassung die
Vornahne eines auf die Verwaltung des geneinschaftlichen Eigentunms bezlglichen
Recht sgeschafts mit ihm oder die Einleitung oder Erledigung eines Rechtsstreits der
anderen Wbhnungsei gent iner gegen ihn betrifft oder wenn er nach 8 18 rechtskraftig
verurteilt ist.

WOEIgG § 26 Bestellung und Abberufung des Verwalters

(1) Uber die Bestellung und Abberufung des Verwalters beschlieRen die
Wbhnungsei gent imer mit Stinmmennehrheit. Die Bestellung darf auf hoéchstens fiunf Jahre
vorgenommen werden. Die Abberufung des Verwalters kann auf das Vorliegen eines
wi chtigen Gundes beschrankt werden. Andere Beschrankungen der Bestellung oder
Abber ufung des Verwalters sind nicht zul ssig.

(2) Die wiederholte Bestellung ist zuldassig; sie bedarf eines erneuten Beschl usses
der Wbhnungsei gent iner, der frihestens ein Jahr vor Abl auf der Bestellungszeit gefallt
wer den kann.

(3) Fehlt ein Verwalter, so ist ein solcher in dringenden Fallen bis zur Behebung des
Mangel s auf Antrag eines Whnungsei gentiuners oder eines Dritten, der ein berechtigtes
Interesse an der Bestellung eines Verwalters hat, durch den Richter zu bestellen.

(4) Soweit die Verwaltereigenschaft durch eine offentlich beglaubigte U kunde
nachgew esen werden muf, genugt die Vorlage einer N ederschrift (ber den
Best el | ungsbeschl u3, bei der die Unterschriften der in 8§ 24 Abs. 6 bezeichneten
Personen offentlich begl aubi gt sind.

WOoEIgG § 27 Aufgaben und Befugnisse des Verwalters

(1) Der Verwalter ist berechtigt und verpflichtet:

1. Beschl iisse der Whnungsei gent tnmer dur chzuf Ghren und fir di e Durchf dhrung
der Hausordnung zu sorgen;

2. die fur die ordnungsmalli ge | nstandhal tung und | nstandset zung des
genei nschaftlichen Ei gentuns erforderlichen MaBnahnen zu treffen;

3. in dringenden Fallen sonstige zur Erhaltung des geneinschaftlichen
Ei gentuns erforderliche MaBnahnmen zu treffen;

4 genei nschaftliche Gelder zu verwalten.

(2) Der Verwalter ist berechtigt, im Nanmen aller Whnungseigentiuner und mt Wrkung
fiar und gegen sie:

1. Lasten- und Kostenbeitrage, Tilgungsbetrage und Hypot hekenzi nsen
anzufordern, in Enpfang zu nehnen und abzuf dhren, soweit es sich um
genei nschaftli che Angel egenheiten der Whnungsei gent tner handel t;
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2. alle Zahlungen und Leistungen zu bew rken und entgegenzunehnen, die mt
der | aufenden Verwal tung des genei nschaftlichen Ei gentuns zusanmenhangen

3. Wil lenserkl aungen und Zustell ungen ent gegenzunehnen, soweit sie an alle
Wbhnungsei gent timer in di eser Ei genschaft gerichtet sind;

4. MaBnahnmen zu treffen, die zur Wahrung einer Frist oder zur Abwendung eines
sonstigen Rechtsnachteils erforderlich sind;

5. Anspriche gerichtlich und auBergerichtlich geltend zu machen, sofern er
hi erzu durch Beschl uR der Whnungsei gent iner erméchti gt ist;

6. die Erklarungen abzugeben, die zur Vornahnme der in § 21 Abs. 5 Nr. 6
bezei chnet en Malnahnen erforderlich sind.

(3) Die dem Verwalter nach den Absadtzen 1, 2 zustehenden Aufgaben und Befugnisse
kdnnen durch Verei nbarung der Wbhnungsei gent imer ni cht ei ngeschrankt werden.

(4) Der Verwalter ist verpflichtet, Gelder der Whnungsei gentiner von sei nem Ver nbgen
gesondert zu halten. Die Verfigung uUber solche Gelder kann von der Zustinmng eines
Whnungsei gent tiimer s oder eines Dritten abhéangi g genacht werden.

(5) Der Verwalter kann von den Whnungseigentinmern die Ausstellung einer
Vol | macht surkunde verlangen, aus der der Unfang seiner Vertretungsmacht ersichtlich
i st.

WOoEIgG § 28 Wirtschaftsplan, Rechnungslegung
(1) Der Verwalter hat jeweils fir ein Kalenderjahr einen Wrtschaftsplan
auf zustell en. Der Wrtschaftsplan enthalt:
1. die voraussichtlichen Ei nnahnmen und Ausgaben bei der Verwal tung des
genei nschaftlichen Ei gentuns;
2. die anteil naBBi ge Verpflichtung der Whnungsei gent tner zur Lasten- und
Kost ent r agung;
3. die Beitragsleistung der Wohnungsei gentiner zu der in 8 21 Abs. 5 Nr. 4
vor gesehenen | nstandhal t ungsrtickst el | ung.

(2) Die Whnungseigentiner sind verpflichtet, nach Abruf durch den Verwalter dem
beschl ossenen Wrtschaftspl an ent sprechende Vorschiisse zu | eisten.

(3) Der Verwalter hat nach Abl auf des Kal enderjahrs ei ne Abrechnung aufzustellen.

(4) Di e Wohnungsei gent iner koénnen durch Mehrheit sbeschl uR jederzeit von dem Verwal ter
Rechnungsl egung ver| angen.

(5) Uper den Wrtschaftsplan, die Abrechnung und die Rechnungsl egung des Verwalters
beschl i eBen di e Wbhnungsei gent trrer durch Sti mennehrheit.

WOoEigG § 29 Verwaltungsbeirat

(1) D e Whnungseigentiner koénnen durch Stimennehrheit die Bestellung eines
Verwal t ungsbeirats beschl i elRen. Der Ver wal t ungsbei r at best eht aus ei nem
Whnungsei gentimer als Vorsitzenden und zwei weiteren Whnungseigentiunern als
Bei sitzern.

(2) Der Verwaltungsbeirat unterstitzt den Verwalter bei der Durchfihrung seiner
Auf gaben.

(3) Der Wrtschaftsplan, die Abrechnung uUber den Wrtschaftsplan, Rechnungsl egungen
und Kostenanschl d4ge sollen, bevor Uuber sie die Whnungseigentunerversanm ung
beschlie3t, vom Verwaltungsbeirat geprift und mt dessen Stellungnahne versehen
wer den.

(4) Der Verwal tungsbeirat wird von dem Vorsitzenden nach Bedarf einberufen.
4. Abschnitt Wohnungserbbaurecht

WOoEigG § 30

(1) Steht ein Erbbaurecht nehreren geneinschaftlich nach Bruchteilen zu, so kdnnen
die Anteile in der Wise beschrankt werden, daR jedem der Mthberechtigten das
Sonder ei gentum an einer bestimten Whnung oder an nicht zu Whnzwecken di enenden
bestimmten Riumen in einem auf Gund des Erbbaurechts errichteten oder zu
errichtenden Gebdude ei ngerdaumt wird (Whnungserbbaurecht, Teil erbbaurecht).
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(2) Ein Erbbauberechtigter kann das Erbbaurecht in entsprechender Anwendung des § 8
teilen.
(3) Fur jeden Anteil wird von Ants wegen ein besonderes Erbbaugrundbuchbl att angel egt

(Wohnungser bbaugr undbuch, Tei | er bbaugr undbuch) . I'm dbrigen gelten far das
Wohnungser bbaurecht (Teil erbbaurecht) die Vorschriften Udber das Whnungsei gentum

(Teil ei gentum) entsprechend.
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[l. Tell Dauerwohnrecht

WOoEIigG § 31 Begriffsbestimmungen

(1) Ein Gundstick kann in der Wise belastet werden, daB derjenige, zu dessen
@Qunsten die Belastung erfolgt, berechtigt ist, unter Ausschluld des Eigentiners eine
bestimte Whnung in einem auf dem Gundstick errichteten oder zu errichtenden
Gebdude zu bewohnen oder in anderer Wise zu nutzen (Dauerwohnrecht). Das
Dauer wohnrecht kann auf einen aullerhalb des Cebdudes |iegenden Teil des G undsticks
erstreckt werden, sofern die Whnung wirtschaftlich di e Hauptsache bl ei bt.

(2) Ein Gundstick kann in der Wise belastet werden, daB derjenige, zu dessen
@Qunsten die Belastung erfolgt, berechtigt ist, unter Ausschlul3 des Ei gentlimers nicht
zu Wohnzwecken di enende bestimte Raune in einem auf dem G undstick errichteten oder
zu errichtenden Geb&ude zu nutzen (Dauernutzungsrecht).

(3) FiOr das Dauernutzungsrecht gelten die Vorschriften dber das Dauerwohnrecht
ent sprechend.

WOoEIgG § 32 Voraussetzungen der Eintragung
(1) Das Dauerwohnrecht soll nur bestellt werden, wenn die Whnung in sich
abgeschl ossen ist. §8 3 Abs. 3 gilt entsprechend.

(2) Zur naheren Bezei chnung des Gegenstands und des Inhalts des Dauerwohnrechts kann
auf di e Eintragungsbew |Iligung Bezug genomren werden. Der Ei ntragungsbew |ligung sind
al s Anl agen bei zuf tgen:

1. eine von der Baubehodrde mit Unterschrift und Siegel oder Stenpel versehene
Bauzei chnung, aus der die Aufteilung des Gebdudes sowi e die Lage und G 6Re
der dem Dauerwohnrecht unterliegenden Gebaude- und G undstlcksteile
ersichtlich ist (Aufteilungsplan); alle zu densel ben Dauerwohnrecht
gehdrenden Einzelrdume sind nmit der jeweils gleichen Nunmer zu
kennzei chnen;

2. eine Bescheinigung der Baubehdrde, dal di e Voraussetzungen des Absatzes 1
vor | i egen.

Wenn in der Eintragungsbewilligung fir die einzelnen Dauerwohnrechte Numern
angegeben werden, sollen sie mt denen des Aufteilungspl ans uberei nsti nmen.

(3) Das Grundbuchant soll die Eintragung des Dauerwohnrechts abl ehnen, wenn Uber die
in 8 33 Abs. 4 Nr. 1 bis 4 bezei chneten Angel egenheiten, Uber die Voraussetzungen des
Hei nf al | anspruchs (8 36 Abs. 1) und uber die Entschadigung beim Heinfall (8 36 Abs.
4) kei ne Verei nbarungen getroffen sind.

WOoEIgG § 33 Inhalt des Dauerwohnrechts
(1) Das Dauerwohnrecht ist verauBerlich und vererblich. Es kann nicht unter einer
Bedi ngung bestel It werden.

(2) Auf das Dauerwohnrecht sind, soweit nicht etwas anderes vereinbart ist, die
Vorschriften des § 14 entsprechend anzuwenden.

(3) Der Berechtigte kann die zum geneinschaftlichen Gebrauch bestimten Teile,
Anl agen und Einrichtungen des Gebaudes und G undsticks nitbenutzen, soweit nichts
anderes vereinbart ist.

(4) Al's Inhalt des Dauerwohnrechts kdnnen Verei nbarungen getroffen werden Uber:

1. Art und Unfang der Nutzungen;

2. Instandhal tung und I nstandsetzung der dem Dauerwohnrecht unterliegenden
Gebaudet ei | e;

3. die Pflicht des Berechtigten zur Tragung 6ffentlicher oder
privatrechtlicher Lasten des G undstlcks;

4. die Versicherung des Gebdudes und seinen W ederaufbau im Falle der
Zer st Or ung;

5. das Recht des Eigentiuners, bei Vorliegen bestimter Voraussetzungen
Si cherheitsl ei stung zu verl angen.
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WOoEIgG § 34 Anspriiche des Eigentimers und der Dauerwohnberechtigten

(1) Auf die Er sat zanspr Giche des Ei gent iners wegen Ver ander ungen oder
Ver schl echterungen sowi e auf die Anspriche der Dauerwohnberechtigten auf Ersatz von
Verwendungen oder auf Gestattung der Wegnahne einer Einrichtung sind die 88 1049,
1057 des Birgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden.

(2) Wrd das Dauerwhnrecht beeintrachtigt, so sind auf die Anspriche des
Berechtigten die fir die Anspriche aus dem Eigentum geltenden Vorschriften
ent sprechend anzuwenden.

WOoEIgG § 35 VerauRerungsbeschréankung

Al's Inhalt des Dauerwhnrechts kann vereinbart werden, dall der Berechtigte zur
Ver auBerung des Dauerwohnrechts der Zustinmmung des Eigentinmers oder eines Dritten
bedarf. Die Vorschriften des 8§ 12 gelten in diesem Fall entsprechend.

WOoEigG § 36 Heimfallanspruch

(1) A's Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, dalR der Berechtigte
verpflichtet ist, das Dauerwohnrecht beimEintritt bestinmmer Voraussetzungen auf den
Grundst iicksei gent imer oder einen von diesem zu bezeichnenden Dritten zu Ubertragen
(Hei nfal | anspruch). Der Heinfallanspruch kann nicht von dem Ei gentum an dem
Grundst ick getrennt werden.

(2) Bezieht sich das Dauerwohnrecht auf Raune, die dem Meterschutz unterliegen, so
kann der Eigentiner von dem Heinfallanspruch nur Gebrauch machen, wenn ein G und
vorliegt, aus dem ein Vermeter die Aufhebung des M etverhaltnisses verlangen oder
kundi gen kann.

(3) Der Heinfallanspruch verjahrt in sechs Mnaten von dem Zeitpunkt an, in dem der
Ei gentUimer von dem Eintritt der Voraussetzungen Kenntnis erlangt, ohne Ricksicht auf
di ese Kenntnis in zwei Jahren von demEintritt der Voraussetzungen an.

(4) As Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, dal der Eigentimer dem
Berechtigten eine Entschadigung zu gewdhren hat, wenn er von dem Heinfallanspruch
Gebrauch macht. A's Inhalt des Dauerwohnrechts konnen Vereinbarungen Uber die
Ber echnung oder Hohe der Entschéadi gung oder die Art ihrer Zahlung getroffen werden.

WOoEIgG § 37 Vermietung

(1) Hat der Dauerwohnberechtigte di e dem Dauerwohnrecht unterliegenden CGebdude- oder
Grundst icksteile vermetet oder ver pacht et , so erlischt das M et - oder
Pacht ver hal t ni s, wenn das Dauerwohnrecht erlischt.

(2) Macht der Eigentimer von seinem Heinfallanspruch Gebrauch, so tritt er oder
derjenige, auf den das Dauerwohnrecht zu dUbertragen ist, in das Met- oder
Pachtverhaltnis ein; die Vorschriften der 88 566 bis 566e des Burgerlichen
Geset zbuchs gelten ent sprechend.

(3) Absatz 2 gilt entsprechend, wenn das Dauerwohnrecht verauert wird. Wrd das
Dauer wohnrecht im Wege der Zwangsvol | streckung ver&uflert, so steht dem Erwerber ein
Kindi gungsrecht in entsprechender Anwendung des § b57a des GCesetzes ber die
Zwangsver st ei gerung und di e Zwangsverwal tung zu.

WOoEIgG § 38 Eintritt in das Rechtsverhaltnis

(1) Wrd das Dauerwohnrecht verauBert, so tritt der Erwerber an Stelle des
VerauRerers in die sich wihrend der Dauer  sei ner Berechtigung aus dem
Recht sverhal tnis zu dem Ei gent Umer er gebenden Verpflichtungen ein.

(2) Wrd das Gundstick ver&uRert, so tritt der Erwerber an Stelle des Ver&uRerers in
die sich wihrend der Dauer seines Ei gentuns aus dem Rechtsverhdltnis zu dem
Dauer wohnber echti gten ergebenden Rechte ein. Das gleiche gilt fur den Erwerb auf
Grund Zuschlages in der Zwangsversteigerung, wenn das Dauerwohnrecht durch den
Zuschl ag nicht erlischt.

WOoEIigG § 39 Zwangsversteigerung

(1) Als Inhalt des Dauerwohnrechts kann verei nbart werden, dal das Dauerwohnrecht im
Fal | e der Zwangsverstei gerung des G undsticks abweichend von 8§ 44 des Gesetzes lber
di e Zwangsverstei gerung und die Zwangsverwaltung auch dann bestehen bleiben soll,
wenn der d aubi ger ei ner dem Dauerwohnrecht i m Range vorgehenden oder gl ei chstehenden
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Hypot hek, G undschul d, Rentenschuld oder Reallast die Zwangsversteigerung in das
Grundst ick betreibt.

(2) Eine Vereinbarung genmaR Absatz 1 bedarf zu ihrer Wrksankeit der Zustinmung
derjeni gen, denen eine dem Dauerwohnrecht im Range vorgehende oder (gl eichstehende
Hypot hek, G undschul d, Rentenschul d oder Reall ast zusteht.

(3) Eine Vereinbarung gemal Absatz 1 ist nur wirksam fur den Fall, daR der
Dauer wohnberechtigte 1m Zeitpunkt der Feststellung der Versteigerungsbhedi ngungen
seine falligen Zahlungsverpflichtungen gegentber dem Eigentinmer erfallt hat; in

Erganzung einer Vereinbarung nach Absatz 1 kann vereinbart werden, dal das
Fort best ehen des Dauerwohnrechts vom Vorliegen weiterer Voraussetzungen abhéngig ist.

WOoEigG § 40 Haftung des Entgelts

(1) Hypot heken, Grundschul den, Rentenschul den und Real |l asten, di e dem Dauerwohnrecht
i m Range vorgehen oder gleichstehen, sowie 6ffentliche Lasten, die in w ederkehrenden
Lei stungen bestehen, erstrecken sich auf den Anspruch auf das Entgelt fur das
Dauer wohnrecht in gleicher Wise wie auf eine Metforderung, soweit nicht in Absatz 2
etwas Abwei chendes bestimmt ist. Im Ubrigen sind die fur Metforderungen geltenden
Vorschriften nicht entsprechend anzuwenden.

(2) Als Inhalt des Dauerwohnrechts kann vereinbart werden, dall Verfigungen uber den
Anspruch auf das Entgelt, wenn es in w ederkehrenden Leistungen ausbedungen i st,
gegeniber dem d aubiger einer dem Dauerwohnrecht im Range vorgehenden oder
gl ei chst ehenden Hypot hek, G undschuld, Rentenschuld oder Reallast w rksam sind. Fur
ei ne sol che Vereinbarung gilt 8 39 Abs. 2 entsprechend.

WOoEIgG § 41 Besondere Vorschriften fiir langfristige Dauerwohnrechte

(1) Fir Dauerwohnrechte, die zeitlich unbegrenzt oder fir einen Zeitraumvon nmehr als
zehn Jahren eingerdaunt sind, gelten die besonderen Vorschriften der Absatze 2 und 3.

(2) Der Eigentiner ist, sofern nicht etwas anderes vereinbart i st, dem
Dauer wohnber echti gten gegenuber verpflichtet, eine dem Dauerwohnrecht im Range
vor gehende oder gl ei chstehende Hypothek | dschen zu lassen fur den Fall, dal} sie sich

mt dem Eigentum in einer Person vereinigt, und die Eintragung einer entsprechenden
Léschungsvor mer kung in das Grundbuch zu bew | ligen.

(3) Der Eigentunmer ist verpflichtet, dem Dauerwohnberechtigten eine angenessene
Ent schadi gung zu gewdhren, wenn er von dem Hei nfal |l anspruch Gebrauch macht.

WOoEIgG § 42 Belastung eines Erbbaurechts

(1) Die Vorschriften der 88 31 bis 41 gelten fur die Belastung eines Erbbaurechts mt
ei nem Dauer wohnr echt ent sprechend.

(2) BeimHeinfall des Erbbaurechts bl ei bt das Dauerwohnrecht bestehen.
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[1l. Teil Verfahrensvorschriften

1. Abschnitt Verfahren der freiwilligen Gerichtsbarkeit in Wohnungseigentumssachen

WOoEIgG § 43 Entscheidung durch den Richter
(1) Das Antsgericht, in dessen Bezirk das Gundstick |iegt, entscheidet im Verfahren
der freiwilligen Cerichtsbarkeit:
1. auf Antrag ei nes Whhnungsei gent iners uber die sich aus der Genei nschaft
der Wbhnungsei gent iner und aus der Verwal tung des genei nschaftlichen
Ei gentuns ergebenden Rechte und Pflichten der Whnungsei gent tiner
unt erei nander mt Ausnahne der Anspriche im Falle der Aufhebung der
Genei nschaft (8 17) und auf Entzi ehung des Whnungsei gentuns (88 18, 19);
2. auf Antrag ei nes Wohnungsei gentinmers oder des Verwalters uber die Rechte
und Pflichten des Verwalters bei der Verwal tung des geneinschaftlichen
Ei gent uns;
3. auf Antrag ei nes Whnungsei gentiners oder Dritten Uber die Bestellung
eines Verwalters imFalle des 8 26 Abs. 3;
4. auf Antrag ei nes Whnungsei gentinmers oder des Verwalters uber die
Gliltigkeit von Beschl issen der Whnungsei gent Uner.

(2) Der Richter entscheidet, soweit sich die Regelung nicht aus dem Gesetz, einer
Ver ei nbarung oder einem BeschluR der Whnungseigentlimer ergibt, nach billigem
Er messen.

(3) Fur das Verfahren gelten die besonderen Vorschriften der 88 44 bis 50.
(4) An dem Verfahren Beteiligte sind:

1. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 séntliche Whnungsei gent Uner;
2. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 und 4 di e Wohnungsei gent tner und der
Verwal t er;

3. imFalle des Absatzes 1 Nr. 3 die Whnungsei gentinmer und der Dritte.

WOEIgG § 44 Allgemeine Verfahrensgrundsatze

(1) Der Richter soll mt den Beteiligten in der Regel niindlich verhandel n und hierbei
darauf hinw rken, dal sie sich gitlich einigen.

(2) Kommt eine Ei nigung zustande, so ist hiertber eine N ederschrift aufzunehnen, und
zwar nach den Vorschriften, die fir die N ederschrift UOber einen Vergleich im
birgerlichen Rechtsstreit gelten.

(3) Der Richter kann fir die Dauer des Verfahrens einstweilige Anordnungen treffen.
Di ese koénnen sel bsténdi g ni cht angefochten werden.

(4) In der Entscheidung soll der Richter die Anordnungen treffen, die zu ihrer
Durchf ihrung erforderlich sind. Die Entscheidung ist zu begrinden.

WOoEIgG § 45 Rechtsmittel, Rechtskraft

(1) Gegen die Entscheidung des Antsgerichts ist die sofortige Beschwerde, gegen die
Ent schei dung des Beschwerdegerichts die sofortige weitere Beschwerde zul &ssig, wenn
der Wert des GCegenstandes der Beschwerde oder der weiteren Beschwerde 750 Euro
Uber stei gt.

(2) Die Entscheidung wird mt der Rechtskraft wirksam Sie ist fir alle Beteiligten
bi ndend.

(3) Aus rechtskraftigen Entschei dungen, gerichtlichen Vergleichen und einstweiligen
Anor dnungen findet die Zwangsvol | st reckung nach den Vorschriften der
Zivil prozefordnung statt.

(4) Haben sich die tatséachlichen Verhéltnisse wesentlich geandert, so kann der
Richter auf Antrag eines Beteiligten seine Entscheidung oder einen gerichtlichen
Vergl ei ch andern, soweit dies zur Verneidung einer unbilligen Hirte notwendig ist.

WOoEIgG § 46 Verhaltnis zu Rechtsstreitigkeiten
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(1) Werden in einem Rechtsstreit Angel egenheiten anhangi g gemacht, (ber die nach § 43
Abs. 1 im Verfahren der freiwilligen Gerichtsbarkeit zu entscheiden ist, so hat das
Prozel3gericht die Sache insoweit an das nach § 43 Abs. 1 zustandige Antsgericht zur
Er | edi gung im Verfahren der freiwilligen CGeri cht sharkei t abzugeben. Der
Abgabebeschl uR kann nach Anhérung der Partei en ohne mindliche Verhandl ung ergehen. FEr
ist fir das in i hmbezeichnete Gericht bindend.

(2) Hangt die Entscheidung eines Rechtsstreits vom Ausgang eines in 8§ 43 Abs. 1
bezei chneten Verfahrens ab, so kann das Prozefllgericht anordnen, daR die Verhandl ung
bis zur Erledi gung di eses Verfahrens ausgesetzt wird.

WOoEIgG § 46a Mahnverfahren

(1) Zahl ungsanspriche, Uuber die nach § 43 Abs.1 zu entscheiden ist, kdnnen nach den
Vorschriften der ZivilprozeBordnung im Mhnverfahren geltend gemacht werden.
AusschlielBlich zustadndig im Sinne des § 689 Abs. 2 der Zvilprozef3ordnung ist das
Ant sgericht, in dessen Bezirk das Gundstick liegt. 8 690 Abs. 1 N. 5 der
ZivilprozeRBordnung gilt mt der MaRgabe, daR das nach & 43 Abs. 1 zustandige Gericht
der freiwilligen Cerichtsbarkeit zu bezeichnen ist. Mt Eingang der Akten bei diesem
Gericht nach 8 696 Abs. 1 Satz 4 oder 8 700 Abs. 3 Satz 2 der Zivilprozeordnung gilt
der Antrag auf Erlall des Mahnbescheids als Antrag nach § 43 Abs. 1.

(2) I'mFalle des Wderspruchs setzt das Gericht der freiwilligen Gerichtsbarkeit dem
Antragsteller eine Frist fir die Begrindung des Antrags. Vor Eingang der Begrindung
wird das Verfahren nicht fortgefihrt. Der Wderspruch kann bis zum Abl auf einer Frist
von zwei Whchen seit Zustellung der Begrindung zurickgenonmen werden; 8§ 699 Abs. 1
Satz 3 der Zivil prozel3ordnung i st anzuwenden.

(3) Im Falle des Einspruchs setzt das Gericht der freiwilligen Gerichtsbarkeit dem
Antragsteller eine Frist fur di e Begrindung des Antrags, wenn der Einspruch nicht als
unzul assig verworfen wird. Die 88 339, 340 Abs. 1, 2 und § 341 Abs. 1 der
Zivil prozessordnung sind anzuwenden. Vor Eingang der Begrindung wird das Verfahren
vorbehal tlich einer MaBnahne nach & 44 Abs. 3 nicht fortgefihrt. Geht die Begrindung
bis zum Ablauf der Frist nicht ein, wird die Zwangsvollstreckung auf Antrag des
Antragsgegners eingestellt. Bereits getroffene Vollstreckungsmaliregeln koénnen
auf gehoben werden. Fir die Zuricknahme des Einspruchs gelten Absatz 2 Satz 3 erster
Hal bsatz und 8§ 346 der Zvil prozeBordnung entsprechend. Entscheidet das Gericht in
der Sache, ist 8§ 343 der Zivil prozeRordnung anzuwenden. Das Gericht der freiwilligen
CGerichtsbarkeit entscheidet Uber die Zul assigkeit des Einspruchs und in der Sache
durch Beschl uss, gegen den die sofortige Beschwerde nach 8§ 45 Abs. 1 stattfindet.

WOoEIgG § 47 Kostenentscheidung

Wl che Beteiligten die Gerichtskosten zu tragen haben, bestimm der Richter nach
billigem Ermessen. Er kann dabei auch bestimen, dall die aullergerichtlichen Kosten
ganz oder teilweise zu erstatten sind.

WOoEIgG § 48 Kosten des Verfahrens

(1) Fur das gerichtliche Verfahren wird die volle Gebuhr erhoben. Kommt es zur
gerichtlichen Entscheidung, so erhéht sich die Gebihr auf das Dreifache der vollen
Gebuhr. Wrd der Antrag zurickgenommen, bevor es zu einer Entschei dung oder einer vom
Gericht vermttelten Einigung gekonmen ist, so ermalBigt sich die Gebihr auf die
Hal fte der vollen Gebuhr. Ist ein Mahnverfahren vorausgegangen (8 46a), w rd die nach
dem Cerichtskostengesetz zu erhebende Gebihr fur das Verfahren Uber den Antrag auf
Erl all ei nes Mahnbeschei ds auf die Gebihr fur das gerichtliche Verfahren angerechnet;
die Annmerkung zu Nunmer 1210 des Kostenverzeichni sses zum Gericht skostengesetz gilt
entsprechend. 8 12 Abs. 3 Satz 3 des Cerichtskostengesetzes ist nicht anzuwenden.

(2) Sind fir Teil e des Gegenstands verschi edene Gebihrensatze anzuwenden, so sind die
Cebihren fiur die Teil e gesondert zu berechnen; die aus dem CGesamtbetrag der Wertteile
nach dem hdchsten GCebiuhrensatz berechnete Gebihr darf jedoch nicht dberschritten
wer den.

(3) Der Richter setzt den Geschaftswert nach dem Interesse der Beteiligten an der
Ent schei dung von Ants wegen fest. Der Geschaftswert ist niedriger festzusetzen, wenn
die nach Satz 1 berechneten Kosten des Verfahrens zu dem Interesse eines Beteiligten
ni cht in ei nem angenessenen Verhaltnis stehen.

(4) I'm Verfahren Uber di e Beschwerde gegen eine den Rechtszug beendende Entschei dung
werden die gleichen Gebuhren wie i mersten Rechtszug erhoben.

WoOoEigG § 49
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WOoEIgG § 50 Kosten des Verfahrens vor dem Prozel3gericht

G bt das Prozelgericht die Sache nach 8 46 an das Antsgericht ab, so ist das
bi sherige Verfahren vor dem ProzelRRgericht fur die Erhebung der GCerichtskosten als
Teil des Verfahrens vor dem Ubernehnenden Gericht zu behandel n.

2. Abschnitt Zustandigkeit fir Rechtsstreitigkeiten

WOoEIgG § 51 Zusténdigkeit fur die Klage auf Entziehung des Wohnungseigentums

Das Antsgericht, in dessen Bezirk das Gundstick liegt, ist ohne Ricksicht auf den
Wert des Streitgegenstands fir Rechtsstreitigkeiten zw schen Whnungsei gent inern
wegen Entzi ehung des Whnungsei gentuns (8 18) zustandig.

WOEIgG § 52 Zusténdigkeit fir Rechtsstreitigkeiten Uber das Dauerwohnrecht

Das Antsgericht, in dessen Bezirk das Gundstick liegt, ist ohne Ricksicht auf den
Wert des Streitgegenstands zustandig fiar Streitigkeiten zwi schen dem Ei gentianmer und
dem Dauer wohnberechti gten tUber den in & 33 bezeichneten Inhalt und den Heinfall (8 36
Abs. 1 bis 3) des Dauerwohnrechts.

3. Abschnitt Verfahren bei der Versteigerung des Wohnungseigentums

WOoEIigG § 53 Zustéandigkeit, Verfahren
(1) Far die freiwillige Versteigerung des Whnungseigentuns im Falle des 8§ 19 ist
jeder Notar zustadndig, in dessen Antsbezirk das G undstick |iegt.

(2) Das Verfahren bestimt sich nach den Vorschriften der 88 54 bis 58. Fiur die durch
di e Versteigerung veranl aldt en Beur kundungen gelten di e all genei nen Vorschriften.

WOoEIgG § 54 Antrag, Versteigerungsbedingungen

(1) Die Versteigerung erfolgt auf Antrag eines jeden der Whnungsei genttuner, die das
Uteil genaB § 19 erw rkt haben.

(2) In dem Antrag sollen das Gundstick, das zu versteigernde Whnungsei gentum und

das Uteil, auf Gund dessen die Versteigerung erfol gt, bezeichnet sein. Dem Antrag
soll eine beglaubigte Abschrift des Whnungsgrundbuchs und ein Auszug aus dem
antli chen Verzeichnis der Grundsticke beigef gt werden.

(3) Die Versteigerungsbedi ngungen stellt der Notar nach billigem Ernmessen fest; die

Antragsteller und der verurteilte Whnungseigentinmer sind vor der Feststellung zu
hor en.

WOoEIgG § 55 Terminsbestimmung

(1) Der Zeitraum zwi schen der Anberaunung des Termins und dem Termin soll nicht mehr
als drei Monate betragen. Zwi schen der Bekanntnmachung der Terni nsbesti mung und dem
Termin soll in der Regel ein Zeitraumvon sechs Wchen |iegen.

(2) Die Term nsbestimmng soll enthalten:

1. die Bezeichnung des Grundsticks und des zu versteigernden
Wohnungsei gent uns;

2. Zeit und Ot der Versteigerung;

di e Angabe, dalR die Versteigerung eine freiwillige ist;

4. die Bezeichnung des verurteilten Whnungsei gent iners sowi e di e Angabe des
Wohnungsgr undbuchbl atts .. .;

5. die Angabe des Otes, wo die festgestellten Versteigerungsbedi ngungen
ei ngesehen werden koénnen.

(3) Die Terminsbestinmung ist o6ffentlich bekanntzugeben:

1. durch einmalige, auf Verlangen des verurteilten Whnungsei gent iners
nmehrmal i ge Ei nrickung in das Blatt, das fir Bekannt nachungen des nach § 43
zust andi gen Ant sgerichts bestimt ist;

w
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2. durch Anschlag der Termi nsbestinmung in der Geneinde, in deren Bezirk das
Grundstick liegt, an die fir antliche Bekannt machungen bestimte Stelle;
3. durch Anschlag an die Gerichtstafel des nach § 43 zustandi gen
Ant sgeri chts.

(4) D e Ter mi nsbesti mmung i st dem Antragsteller und dem verurteilten
Wohnungsei gent Gner nitzuteilen.

(5) Die Einsicht der Versteigerungsbedi ngungen und der in 8§ 54 Abs. 2 bezeichneten
Ur kunden ist jedemgestattet.

WOoEIgG § 56 Versteigerungstermin

(1) In dem Versteigerungstermin werden nach dem Aufruf der Sache die
Ver st ei ger ungsbedi ngungen und die das zu verstei gernde Whnungsei gentum betref f enden
Nachwei sungen bekannt gemacht. Hierauf fordert der Notar zur Abgabe von Geboten auf.

(2) Der verurteilte Whnungseigentumer ist zur Abgabe von Geboten weder personlich
noch durch einen Stellvertreter berechtigt. Ein gleichwhl erfolgtes CGebot gilt als
ni cht abgegeben. Die Abtretung des Rechts aus dem Meistgebot an den verurteilten
Wbhnungsei gent Gmer i st nichtig.

(3) Hat nach den Versteigerungsbedi ngungen ein Bieter durch Hinterlegung von Geld
oder Wertpapieren Sicherheit zu leisten, so gilt in dem Verhadltnis zw schen den
Beteiligten die Ubergabe an den Notar als Hinterl egung.

WOoEIigG § 57 Zuschlag

(1) 2zZwi schen der Aufforderung zur Abgabe von Geboten und dem Zeitpunkt, in welchem
die Versteigerung geschlossen wrd, soll ... mindestens eine Stunde liegen. Die
Versteigerung soll so lange fortgesetzt werden, bis ungeachtet der Aufforderung des
Notars ein Cebot nicht mehr abgegeben wird.

(2) Der Notar hat das letzte Gebot mttels dreinmaligen Aufrufs zu verkinden und,
soweit tunlich, den Antragsteller und den verurteilten Whnungsei gentimer udber den
Zuschl ag zu hoéren.

(3) Bleibt das abgegebene Meistgebot ... hinter sieben Zehnteln des Einheitswerts des
ver st ei gerten Whnungsei gentunms zurilck, so kann der verurteilte Whnungsei gent Gner
bis zum SchluBR der Verhandlung Uber den Zuschlag (Absatz 2) die Versagung des
Zuschl ags ver| angen.

(4) Wrd der Zuschlag nach Absatz 3 versagt, so hat der Notar von Ams wegen einen
neuen Versteigerungsternmn zu bestinmen. Der Zeitraum zw schen den beiden Terni nen
soll sechs Wchen nicht Ubersteigen, sofern die Antragsteller nicht einer |angeren
Frist zustimen.

(5) I'n dem neuen Term n kann der Zuschlag nicht nach Absatz 3 versagt werden.

WOoEigG § 58 Rechtsmittel

(1) Gegen die Verfiugung des Notars, durch die die Versteigerungsbedi ngungen
festgesetzt werden, sow e gegen die Entschei dung des Notars Uber den Zuschlag findet
das Rechtsmittel der sofortigen Beschwerde nit aufschiebender Wrkung statt. Uber die
sof orti ge Beschwerde entscheidet das Landgericht, in dessen Bezirk das G undstick
liegt. Eine weitere Beschwerde ist nicht zul &ssig.

(2) Fur die sofortige Beschwerde und das Verfahren des Beschwerdegerichts gelten die

Vorschriften des /* Reichs*/gesetzes Uuber die Angelegenheiten der freiwlligen
Gerichtsbarkeit.
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IV. Teil Ergdnzende Bestimmungen

WOoEIigG § 59 Ausfuihrungsbestimmungen fir die Baubehdrden

Das Bundesmi ni sterium fir Verkehr, Bau- und Whnungswesen erl alt im Ei nvernehnen mt
dem Bundesm nisterium der Justiz Richtlinien fiur die Baubeh6rden Uuber die
Beschei nigung genal3 8§ 7 Abs. 4 Nr. 2, § 32 Abs. 2 Nr. 2.

WoEigG § 60 Ehewohnung

Die Vorschriften der Verordnung uber die Behandl ung der Ehewohnung und des Hausrats
(Sechst e Durchf ihrungsverordnung zum Ehegeset z) vom 21. COktober 1944 (Rei chsgesetzbl.
I S. 256) gelten entsprechend, wenn die Ehewohnung im Whnungsei gentum ei nes oder
bei der Ehegatten steht oder wenn einem oder beiden Ehegatten das Dauerwohnrecht an
der Ehewohnung zusteht.

WoOoEigG § 61

Fehlt eine nach 8§ 12 erforderliche Zustimung, so sind die Veraulerung und das
zugrundel i egende Verpflichtungsgeschaft wunbeschadet der sonstigen Voraussetzungen
wi rksam wenn die Eintragung der Verauflerung oder einer Auflassungsvornerkung in das
Grundbuch vor dem 15. Januar 1994 erfolgt ist und es sich um die erstnalige
Ver auBerung di eses Wbhnungsei gent uns nach sei ner Begrindung handelt, es sei denn, dafl
eine rechtskraftige gerichtliche Entscheidung entgegensteht. Das Fehlen der
Zustimung steht in diesen Fallen dem Eintritt der Rechtsfolgen des § 878
Birgerlichen Gesetzbuchs nicht entgegen. Die Sdtze 1 und 2 gelten entsprechend in den
Fallen der 88 30 und 35 des Whnungsei gent unsgeset zes.

WOoOEIgG § 62

WOEIigG § 63 Uberleitung bestehender Rechtsverhéltnisse
(1) Werden Rechtsverhaltnisse, mt denen ein Rechtserfolg bezweckt w rd, der den

durch dieses Gesetz geschaffenen Rechtsformen entspricht, in solche Rechtsfornen
ungewandel t, so ist als Geschaftswert fur die Berechnung der hierdurch veranl aldten
Cebuhren der Cerichte und Not ar e im Falle des Wbhnungsei gent uns ein

Funf undzwanzi gstel des Einheitswerts des Gundsticks, im Falle des Dauerwohnrechts
ei n Finfundzwanzi gstel des Wertes des Rechts anzunehnen.

(2)
(3) Durch Landesgesetz konnen Vorschriften zur Uberleitung bestehender, auf

Landesrecht beruhender Rechtsverhédltnisse in die durch dieses Gesetz geschaffenen
Recht sf ormen getrof fen werden.

WOoEIgG § 64 Inkrafttreten
Di eses Cesetz tritt am Tage nach seiner Verkindung in Kraft.
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