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Kapitel 1 Allgemeine Vorschriften

Abschnitt 1 Anwendungsbereich

SchuldRANpG § 1 Betroffene Rechtsverhaltnisse

(1) Dieses Cesetz regelt Rechtsverhdltnisse an Gundsticken in demin Artikel 3 des

Ei ni gungsvertrages genannten Gebiet (Beitrittsgebiet), die aufgrund

1. eines Vertrages zum Zwecke der kl ei ngéartnerischen Nutzung, Erholung oder
Frei zei tgestal tung oder zur Errichtung von Garagen oder anderen
personlichen, jedoch nicht Whnzwecken di enenden Bauwer ken uberl assen,

2. eines Uberlassungsvertrages i mSinne des Artikels 232 § la des
Ei nf Ghrungsgeset zes zum Birgerlichen Gesetzbuche zu Whnzwecken oder zu
gewer bl i chen Zwecken Uber geben oder

3. eines Met-, Pacht- oder sonstigen Nutzungsvertrages von ei nem anderen als
dem G undst Gicksei gent uner bis zum Abl auf des 2. Oktober 1990 mit Billigung
staatlicher Stellen nit einem Whn- oder gewerblichen Zwecken di enenden
Bauwer k bebaut

wor den si nd.

(2) Wirde das Gundstick einem anderen als dem unnittel bar Nutzungsberechtigten
(Zwi schenpachter) zum Zwecke der vertraglichen Uberlassung an Dritte Ubergeben, sind
di e Bestimmungen di eses Gesetzes auch auf diesen Vertrag anzuwenden.

SchuldRANpG § 2 Nicht einbezogene Rechtsverhéltnisse

(1) Die Bestimungen dieses Cesetzes sind nicht auf Rechtsverhaltni sse anzuwenden,
deren Bereinigung im Sachenrechtsbereinigungsgesetz vorgesehen ist. Dies gilt
i nsbesondere fir

1. Nutzungsvertrage nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 und 3, wenn die in 8§ 5 Abs. 1 Nr. 3
Satz 2 Buchstabe d und e des Sachenrecht sberei ni gungsgeset zes bezei chnet en
Vor ausset zungen des Ei genhei nbaus vorli egen

2. Uberlassungsvertrage nach § 1 Abs. 1 Nr. 2, wenn der Nutzer mit Billigung
staatlicher Stellen ein Eigenheimerrichtet oder bauliche Investitionen
nach § 12 Abs. 2 des Sachenrecht sberei ni gungsgesetzes in ein vorhandenes
Cebaude vorgenommen hat, und

3. Met-, Pacht- oder sonstige Nutzungsvertréage nach 8 1 Abs. 1 Nr. 3, wenn
der Nutzer fiar seinen Handwer ks- oder Gewerbebetrieb auf ei nem ehemal s
vol ksei genen Grundst iick ei nen Neubau errichtet oder eine bauliche MaRnahme
nach § 12 Abs. 1 des Sachenrecht sberei ni gungsgesetzes vor genonmen hat.

(2) Dieses Gesetz gilt ferner nicht fir die in & 71 des Vertragsgesetzes der
Deut schen Denokrati schen Republik bezei chneten Vertrage.

(3) Fur Nutzungsverhéaltnisse innerhalb von Kleingartenanl agen bleibt die Anwendung
des Bundeskl ei ngart engeset zes vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zul etzt geédndert
durch Artikel 5 des Schul drechtsanderungsgeset zes vom 21. Septenber 1994 (BGBI. | S.
2538), unberihrt. Ist das Gundstick nach Ablauf des 2. Oktober 1990 in eine
Kl ei ngart enanl age ei ngegliedert worden, sind vom Zeitpunkt der Eingliederung an die
Besti mmungen des Bundeskl ei ngart engeset zes anzuwenden.

SchuldRANpG § 3 Zeitliche Begrenzung

D e Bestimmungen di eses Gesetzes sind nur auf solche Vertrage anzuwenden, die bis zum
Abl auf des 2. Cktober 1990 abgeschl ossen worden sind.

Abschnitt 2 Begriffsbestimmungen

SchuldRANpG § 4 Nutzer
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(1) Nutzer im Sinne dieses Gesetzes sind natlrliche oder juristische Personen des
privaten oder offentlichen Rechts, die aufgrund eines Uberlassungs-, Met-, Pacht-
oder sonstigen Vertrages zur Nutzung eines G undsticks berechtigt sind.

(2) Ist der Vertrag mt einer Personengeneinschaft nach den 88 266 bis 273 des
Zi vi | geset zbuchs der Deutschen Denokrati schen Republik geschl ossen worden, sind deren
Mtglieder geneinschaftlich Nutzer. Soweit die Nutzer nichts anderes vereinbart
haben, sind die Vorschriften des Bilrgerlichen GCesetzbuchs UUber die GCesellschaft
anzuwenden.

SchuldRAnpG § 5 Bauwerke

(1) Bauwerke sind Cebdude, Baulichkeiten nach 8 296 Abs. 1 des Zivilgesetzbuchs der
Deut schen Denokrati schen Republik und Grundstlckseinrichtungen.

(2) Gundstickseinrichtungen sind insbesondere die zur Einfriedung und Erschlielung
des Grundstucks erforderlichen Anl agen.

Abschnitt 3 Grundsatze

Unterabschnitt 1 Durchftihrung der Schuldrechtsanpassung

SchuldRANpG § 6 Gesetzliche Umwandlung

(1) Auf die in &8 1 Abs. 1 bezeichneten Vertrage sind die Bestinmngen des
Burgerlichen GCesetzbuchs Uber den Met- oder den Pachtvertrag anzuwenden, soweit
di eses Gesetz nichts anderes bestimt.

(2) Vereinbarungen, die die Beteiligten (G undstuckseigentiner und Nutzer) nach
Abl auf des 2. Cktober 1990 getroffen haben, bleiben von den Bestinmngen dieses
CGeset zes unber thrt. Di es gilt unabhangi g von i hrer Ver ei nbar kei t mt
Recht svorschriften der Deutschen Denokratischen Republik auch fur bis zu diesem
Zei t punkt getroffene Abreden, die vom Inhalt eines Vertrages vergleichbarer Art
abwel chen, nicht zu ei ner unangenessenen Benachteiligung eines Beteiligten fuhren und
von denen anzunehnen ist, daR die Beteiligten sie auch getroffen hatten, wenn sie die
durch den Beitritt bedingte Anderung der wirtschaftlichen und sozial en Verhaltnisse
vor ausgesehen hatten.

(3) In einem Uberl assungsvertrag getroffene Abreden bl eiben nur wirksam soweit es in
di esem Gesetz bestimt ist.

SchuldRAnpG § 7 Kiindigungsschutz durch Moratorium

(1) Eine vom Grundst licksei gent uner oder einem anderen VertragschlielRenden (8 8 Abs. 1
Satz 1) nach Ablauf des 2. Oktober 1990 ausgesprochene Kindigung eines in § 1 Abs. 1
bezei chneten Vertrages ist unwi rksam wenn der Nutzer nach Artikel 233 § 2a Abs. 1
des Ei nf Ghrungsgeset zes zum Blrgerlichen Geset zbuche gegenlber dem
Grundst Gicksei gent Giimer zum Besitz berechtigt war und den Besitz noch ausibt. Satz 1
i st auch anzuwenden, wenn dem Nutzer der Besitz durch verbotene Ei gennmacht entzogen
wur de. Abwei chende rechtskrafti ge Entschei dungen bl ei ben unber thrt.

(2) Absatz 1 ist nicht anzuwenden, wenn die Kindigung wegen vertragsw drigen
Gebrauchs, Zahl ungsverzugs des Nutzers oder aus einem anderen w chtigen Gund erfol gt
i st.

(3) Artikel 232 & 4a des Einfuhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuche bl ei bt
unber thrt.

Unterabschnitt 2 Rechtsgeschéfte mit anderen VertragschlieRenden

SchuldRANpG § 8 Vertragseintritt

(1) Der Gundstickseigentiner tritt in die sich ab dem 1. Januar 1995 ergebenden
Rechte und Pflichten aus einem Vertragsverhaltnis Uber den Gebrauch oder die Nutzung
seines Grundsticks ein, das l|landw rtschaftliche Produktionsgenossenschaften bis zum
Abl auf des 30. Juni 1990 oder staatliche Stellen im Sinne des 8 10 Abs. 1 des
Sachenr echt sber ei ni gungsgeset zes bis zum Abl auf des 2. ktober 1990 im ei genen oder
in seinem Nanmen nit dem Nutzer abgeschl ossen haben. Die in 8 46 des Gesetzes Uber die
| andwi rtschaftlichen Produkti onsgenossenschaften vom 2. Juli 1982 (GBI. | N. 25 S
443) bezei chnet en Genossenschaften und Kooper at i onsbezi ehungen st ehen
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| andwi rtschaftlichen Produkt i onsgenossenschaften gl ei ch. D e Regel ungen zum
Vertragsiubergang in 8§ 17 des Vernigensgesetzes bl ei ben unber thrt.

(2) Ist der Vertrag mt einem Zw schenpachter abgeschlossen worden, tritt der
Grundst iicksei gent imer in di eses Vertragsverhdltnis ein.

(3) Absatz 1 Satz 1 gilt nicht, wenn der andere VertragschlieBende zur Uberlassung
des Grundsticks nicht berechtigt war und der Nutzer beim Vertragsabschl ulB den Mangel

der Berechtigung des anderen VertragschlieBenden kannte. Kannte nur der
Zwi schenpachter den Mangel der Berechtigung des anderen VertragschlielRenden, tritt
der Grundst tcksei gent amer in den vom Zw schenpéachter m t dem unmttel bar

Nut zungsberechti gten geschl ossenen Vertrag ein. Ein Verstol3 gegen die in § 18 Abs. 2
Satz 2 des Gesetzes Uber die |andw rtschaftlichen Produktionsgenossenschaften vom 2.
Juli 1982 genannten Voraussetzungen ist nicht beachtlich.

(4) Abwei chende rechtskrafti ge Entschei dungen bl ei ben unber thrt.

SchuldRANpG § 9 Vertragliche Nebenpflichten

Grundst Gcksei gent Giimer und Nutzer konnen die Erfullung solcher Pflichten verweigern,
die nicht unmttel bar die Nutzung des G undsticks betreffen und nach i hremlInhalt von
oder gegenuber dem anderen VertragschlielBenden zu erbringen waren. Dies gilt
i nsbesondere fir die Unterhaltung von Genei nschaftsanl agen i n Wobchenendhaussi edl ungen
und die Verpflichtung des MNutzers zur Mtarbeit in einer |andw rtschaftlichen
Pr odukt i onsgenossenschaft.

SchuldRANpG § 10 Verantwortlichkeit fir Fehler oder Schéaden

(1) Der Gundstickseigenttiner haftet dem Nutzer nicht fir Fehler oder Schéaden, die
infolge eines Urstandes eingetreten sind, den der andere VertragschlieRende zu
vertreten hat.

(2) Soweit der G undstiickseigentimer nach Absatz 1 nicht haftet, kann der Nutzer
unbeschadet des gesetzlichen Vertragseintritts Schadensersatz von dem anderen
Vertragschli eBenden verl angen.

Unterabschnitt 3 Beendigung des Vertragsverhaltnisses

SchuldRANpG § 11 Eigentumserwerb an Baulichkeiten

(1) Mt der Beendigung des Vertragsverhdaltnisses geht das nach dem Recht der
Deut schen Denokr ati schen Republ i k begr tindet e, fortbest ehende Ei gentum an
Baul i chkei ten auf den G undsticksei genttuner (Uber. Eine mt dem Gund und Boden nicht
nur zu einem voribergehenden Zweck fest verbundene Baulichkeit wrd wesentlicher
Best andtei | des Grundst tcks.

(2) Rechte Dritter an der Baulichkeit erldschen. Sicherungsrechte setzen sich an der
Ent schadi gung nach & 12 fort. |Im Ubrigen kann der Dritte Wrtersatz aus der
Ent schadi gung nach § 12 verl angen.

SchuldRANpG § 12 Entschadigung fur das Bauwerk

(1) Der Gr undst Gcksei gent Gner hat dem Nut zer nach Beendi gung des
Vertragsverhdl t ni sses ei ne Entschadigung fur ein entsprechend den Rechtsvorschriften
der Deutschen Denpkratischen Republik errichtetes Bauwerk nach MaRgabe der fol genden
Vorschriften zu leisten. Das Recht des Nutzers, fir ein rechtswidrig errichtetes
Bauwerk Ersatz nach Mal3gabe der Vorschriften  Uber die Herausgabe einer
ungerechtfertigten Bereicherung zu verl angen, bl eibt unberihrt.

(2) Endet das Vertragsverhdltnis durch Kindi gung des G undstiicksei gentiners, ist die
Ent schadi gung nach dem Zeitwert des Bauwerks im Zeitpunkt der Rickgabe des
Grundsticks zu benessen. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn der Nutzer durch sein
Verhalten Anlall zu einer Kindigung aus wchtigem Gund gegeben hat oder das
Vertragsverhdltnis zu einem Zeitpunkt endet, in dem die Frist, in der der
Grundst ickseigentimer nur  unter den in diesem GCesetz genannten besonderen
Vor ausset zungen zur Kindi gung berechtigt ist (Kundi gungsschutzfrist), seit mindestens
si eben Jahren verstrichen ist.

(3) In anderen als den in Absatz 2 genannten Fallen kann der Nutzer eine
Ent schadi gung verl angen, soweit der Verkehrswert des G undsticks durch das Bauwerk im
Zei t punkt der Rickgabe erhéht ist.

(4) Der Nutzer ist zur Wegnahnme des Bauwerks berechtigt. Er kann das Bauwerk vom
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Grundstick abtrennen und sich aneignen. 8§ 258 des Birgerlichen Gesetzbuchs i st
anzuwenden.

(5) Anspriche des Nutzers auf Wertersatz wegen anderer werterhdhender MaBnahnmen nach
den al | genei nen Vorschriften bl ei ben von den Besti mungen di eses Gesetzes unberthrt.

SchuldRANpG § 13 Entschadigungsleistung bei Sicherungsrechten

Hat der Si cher ungsnehmer dem G undst icksei gent Gner das Best ehen ei nes
Si cherungsrechts an der Baulichkeit angezeigt, kann der Gundstickseigentumer die
Ent schadi gung nach & 12 nur an den Sicherungsnehner und den Nutzer geneinschaftlich
leisten. 8§ 1281 Satz 2 des Birgerlichen Gesetzbuchs ist entsprechend anzuwenden.

SchuldRANpG § 14 Entschadigung fur Vermdgensnachteile

Endet das Vertragsverhdltnis durch Kindigung des G undstickseigentinmers vor Abl auf
der Kindi gungsschutzfrist, kann der Nutzer neben der Entschadigung fur das Bauwerk
nach 8 12 eine Entschadigung fir die Verndgensnachteile verlangen, die i hmdurch die
vorzeitige Beendigung des \Vertragsverhaltnisses entstanden sind. Bei ei nem
Vertragsverhaltnis nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 besteht der Anspruch nach Satz 1 nur, wenn
das Vertragsverhdltnis aus den in 8§ 23 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 oder Abs. 6 Satz 3
genannten G unden gekindigt wird. Der Anspruch nach Satz 1 besteht nicht, wenn der
Nut zer durch sein Verhalten Anlal zu ei ner Kindi gung aus wi chti gem Grund gegeben hat.

SchuldRANpG § 15 Beseitigung des Bauwerks, Abbruchkosten

(1) Der Nutzer ist bei Vertragsbeendigung zur Beseitigung eines entsprechend den
Recht svorschriften der Deutschen Denokratischen Republik errichteten Bauwerks nicht
verpflichtet. Er hat jedoch die Hilfte der Kosten fir den Abbruch des Bauwerks zu
tragen, wenn

1. das Vertragsverhaltnis von i hmoder nach Ablauf der in § 12 Abs. 2
besti mten Frist vom G undst licksei gent uner gekundi gt wird oder er durch
sein Verhalten AnlaR zu ei ner Kindi gung aus w chti gem Grund gegeben hat
und
2. der Abbruch innerhal b eines Jahres nach Besitzubergang vorgenomen wird.
(2) Der Grundstuckseigentiuner hat dem Nutzer den beabsichtigten Abbruch des Bauwerks

rechtzeitig anzuzeigen. Der Nutzer ist berechtigt, die Beseitigung sel bst vorzunehnen
oder vornehnmen zu | assen.

(3) Die Absatze 1 und 2 sind nicht mehr anzuwenden, wenn das Vertragsverhdaltnis nach
Abl auf des 31. Dezenber 2022 endet.

SchuldRANnpG § 16 Kiindigung bei Tod des Nutzers

(1) Stirbt der Nutzer, ist sowohl dessen Erbe als auch der G undsticksei gentimer zur
Kindi gung des Vertrages nach 8 564 Satz 2, § 580 des Biurgerlichen GCesetzbuchs
berechti gt.

(2) Ein Vertrag nach 8 1 Abs. 1 Nr. 1 zur kleingértnerischen Nutzung, Erholung oder
Freizeitgestaltung wird beim Tod eines Ehegatten mit dem Uuberl ebenden Ehegatten
fortgesetzt, wenn auch der Uberl ebende Ehegatte Nutzer ist.

SchuldRANnpG § 17 Unredlicher Erwerb

(1) Der Grundstickseigentuner kann ein Vertragsverhéltnis nach 8 1 Abs. 1 kundi gen,
wenn der Nutzer beim AbschlulR des Vertrages unredlich im Sinne des 8§ 4 des
Ver nigensgeset zes gewesen ist. Die Kindigung ist spatestens amdritten Wrktag eines
Kal endernonats fiur den Ablauf des auf die Kindigung folgenden finften Monats
zul 4ssi g. Kundi gungen gemaf3 Satz 1 sind nur wirksam wenn sie bis zum 31. Dezenber
1996 erkl art werden.

(2) Der Gundstickseigentuner ist zu einer Kundi gung nach Absatz 1 nicht berechtigt,
wenn er die Aufhebung des Nutzungsvertrages durch Bescheid des Anmtes zur Regelung
of f ener Vermbgensfragen beantragen kann oder beantragen konnte.

(3) Fur ein bis zum Ablauf des 2. Oktober 1990 errichtetes Bauwerk kann der Nutzer
ei ne Entschadi gung nach § 12 Abs. 2 verlangen. § 14 ist nicht anzuwenden.
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Kapitel 2 Vertragliche Nutzungen zu anderen personlichen Zwecken als
Wohnzwecken

Abschnitt 1 Allgemeine Vorschriften

SchuldRANpG § 18 Anwendbarkeit der nachfolgenden Bestimmungen

Auf Vertréage uber die Nutzung von G undsticken zu anderen personlichen Zwecken als
Whnzwecken nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 sind die nachfol genden Besti mmungen anzuwenden.

SchuldRANpG § 19 Heilung von Mangeln

(1) Ein Vertrag nach 8 1 Abs. 1 Nr. 1 ist nicht deshalb unwirksam weil die nach 8§
312 Abs. 1 Satz 2 des Zivilgesetzbuchs der Deutschen Denokratischen Republik
vorgesehene Schriftform nicht eingehalten worden ist.

(2) Das Fehlen der Zustimung zur Bebauung nach § 313 Abs. 2 des Zivil gesetzbuchs i st
unbeachtlich, wenn der Nutzungsvertrag von einer staatlichen Stelle abgeschl ossen
worden ist und ei ne Behorde di eser Korperschaft dem Nutzer eine Bauzustimmung erteilt
hat .

(3) Abwei chende rechtskrafti ge Entschei dungen bl ei ben unber thrt.

SchuldRANpG § 20 Nutzungsentgelt

(1) Der Grundstickseigentimer kann vom Nutzer die Zahlung eines Nutzungsentgelts
verl angen. Die Hohe des Entgelts richtet sich nach der Nutzungsentgeltverordnung vom
22, Juli 1993 (B@BI. | S 1339) in ihrer jewils giltigen Fassung.

(2) Auf die bisher wunentgeltlichen Nutzungsvertrage sind die Bestinmungen der
Nut zungsent gel t ver or dnung ent sprechend anzuwenden. Der G undstlcksei gent iner kann den
Betrag verlangen, den der Nutzer im Falle einer entgeltlichen Nutzung nach den 8§ 3
bis 5 der Nutzungsentgeltverordnung zu zahl en hatte.

(3) Hat das Nutzungsentgelt die ortsibliche Hohe erreicht, kann jede Partei bis zum
Abl auf der Kiundi gungsschutzfrist eine Entgeltanpassung nach Maligabe der fol genden
Besti mmungen verl angen. Eine Anpassung ist zul dssig, wenn das Nutzungsentgelt seit
ei nem Jahr nicht geandert worden ist und das ortsubliche Entgelt sich seitdem um nehr
al s zehn vom Hundert veréandert hat. Das Anpassungsverl angen ist gegeniber dem anderen
Teil in Textformgeltend zu machen. Das angepaf3te Nutzungsentgelt wird vom Begi nn des
?r:tten Kal ender nbnats an geschul det, der auf den Zugang des Anpassungsverl angens
ol gt.

SchuldRANpG § 20a Beteiligung des Nutzers an ¢ffentlichen Lasten

(1) Der Gundst icksei gentimer kann vom Nutzer eines aullerhalb von Kl eingartenanl agen
kl ei ngartneri sch genutzten Gundsticks, eines Erholungsgrundsticks oder eines
Frei zei tgrundst iicks die Erstattung der nach Ablauf des 30. Juni 2001 fir das genutzte
Grundstick oder den genutzten G undsticksteil anfallenden regel maf3i g w ederkehrenden
of fentlichen Lasten verlangen. Das Erstattungsverl angen ist dem Nutzer spatestens bis
zum Abl auf des zwdlften Mnats nach dem Ende eines Pachtjahres fur die in diesem
Pachtj ahr angefall enen Lasten in Textform zu erkl aren. Nach Ablauf dieser Frist kann
eine Erstattung nicht mehr verlangt werden, es sei denn, der G undsticksei gent uner
hat die verspatete Celtendmachung nicht zu vertreten.

(2) Die Erstattung der fir das genutzte G undstick oder den genutzten G undstlcksteil
nach Abl auf des 2. Oktober 1990 grundsticksbezogenen einmalig erhobenen Beitré&ge und
sonsti gen Abgaben kann der G undstickseigentiner vom Nutzer eines aullerhalb von
Kl ei ngart enanl agen kl ei ngartneri sch genutzten Gundsticks bis zu einer Hdhe von 50
Prozent verlangen. Das Erstattungsverlangen ist dem Nutzer schriftlich zu erkl aren.
Von dem nach Satz 1 verlangten Betrag wird jahrlich ein Teilbetrag in Hohe von 10
Prozent zum Ende des Pachtjahres fallig, solange das Vertragsverhaltnis besteht; der
erste Teilbetrag wird jedoch nicht vor Beginn des dritten auf die Erklarung fol genden
Monats fallig. Die Erstattung der ErschlieRBungsbeitrage nach den 88 127 bis 135 des
Baugeset zbuches kann der G undsticksei gentinmer nicht verlangen, soweit die Beitrage
zi nsl os gestundet sind.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten sinngenaf3, wenn sich das G undstick im Ei gentum der
CGenei nde befindet.
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(4) Vor dem 1. Juni 2002 ergangene rechtskrafti ge Entschei dungen bl ei ben unberihrt.

SchuldRANpG § 21 Gebrauchsiiberlassung an Dritte

(1) Macht der G undstickseigentimer innerhalb der Kindi gungsschutzfrist seinen
Anspruch auf Anpassung des Nutzungsentgelts geltend, kann der Nutzer bis zum Abl auf
des zweiten auf die Erhdhungserkl @ ung fol genden Monats vom G undst Ucksei gent tiner die
Erlaubnis zur entgeltlichen Uberlassung des G undsticks oder eines G undsticksteils
an einen Dritten verlangen. |st dem Gundsticksei gentinmer die Uberlassung nur bei
ei ner angenessenen Erhéhung des Nutzungsentgelts zuzunmuten, kann er die Erteilung der
Erl aubnis davon abhangig nachen, daB sich der Nutzer mt einer solchen Erhéhung
ei nver st anden erkl art.

(2) Ist dem Grundstickseigentinmer die Unterverpachtung unter Bericksichtigung der
berechtigten Interessen des Nutzers nicht zuzunmuten, kann er den Nutzer unter
H nweis, daR er das Vertragsverhaltnis kindigen werde, zur Abgabe einer Erklarung
dar tber auffordern, ob der Nutzer den Vertrag zu den gednderten Bedi ngungen auch ohne

Unt erver pachtung fortsetzen will. Lehnt der Nutzer die Fortsetzung des Vertrages ab
oder erkléart er sich innerhalb einer Frist von einem MNonat nicht, kann der
G undst Gcksei gent tmner die Erteil ung der Er | aubni s verwei gern und das

Vertragsverhaltnis unter Einhaltung der sich aus den 88 580a und 584 des Birgerlichen
CGeset zbuchs ergebenden Frist zum nédchstnbglichen Termn kindigen. Bis zu diesem
Zei t punkt ist der MNutzer nur zur Zahlung des bisherigen Nutzungsentgelts
verpflichtet.

SchuldRANpG § 22 Zustimmung zu baulichen Investitionen

(1) Die Neuerrichtung eines Bauwerks sow e Veranderungen an einem bestehenden
Bauwerk, durch die dessen Nutzfldache vergroRert oder dessen Wert nicht nur
unwesentlich erhdéht wird, bedirfen der Zustinmung des G undst icksei gent iners.

(2) Absatz 1 gilt nicht, wenn der Nutzer die beabsichtigten baulichen Investitionen
dem G undst icksei gent tnmer anzeigt, auf ihre Entschadigung nach § 12 verzichtet und
sich zur Ubernahme der Abbruchkosten verpflichtet.

SchuldRANnpG § 23 Kiindigungsschutzfrist
(1) Der Grundsticksei genttumer kann den Vertrag bis zum Abl auf des 31. Dezember 1999
ni cht kundi gen.

(2) Vom 1. Januar 2000 an kann der G undstickseigentiner den Vertrag nur kindi gen,
wenn er das G undstick

1. zur Errichtung eines Ein- oder Zweifam|ienhauses als Whnung fur sich
di e zu sei nem Hausstand gehorenden Personen oder seine Familienangehérigen
bendéti gt und der Ausschl u3 des Kindi gungsrechts dem G undst Gicksei gent tGner
angesi chts sei nes Whnbedarfs und sei ner sonstigen berechtigten Interessen
auch unter Wirdi gung der Interessen des Nutzers nicht zugenutet werden
kann oder

2. alsbald der i mBebauungspl an festgesetzten anderen Nutzung zuf ihren oder
al sbald fur diese Nutzung vorbereiten will.

In den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 ist die Kiundi gung auch vor Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungspl ans zul 8ssi g, wenn di e Genei nde seine Aufstellung, Anderung oder Erganzung
beschl ossen hat, nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehnen ist, daB die
beabsi chtigte andere Nutzung festgesetzt wird, und dringende G inde des 6ffentlichen
Interesses die Vorbereitung oder die Verwirklichung der anderen Nutzung vor
Recht sver bi ndl i chkeit des Bebauungspl ans erfordern

(3) Vom 1. Januar 2005 an kann der Gundstickseigentimer den Vertrag auch dann
kindi gen, wenn er das G undst lck

1. zur Errichtung eines Ein- oder Zwei fam |ienhauses al s Whnung fir sich,
di e zu sei nem Hausst and gehdrenden Personen oder seine Fanilienangehorigen
bendti gt oder

2. sel bst zu Kkl eingartneri schen Zwecken, zur Erhol ung oder Freizeitgestaltung
bendti gt und der Ausschl uR des Kindi gungsrechts dem G undst ticksei gent tner
angesi chts sei nes Erhol ungsbedarfs und seiner sonstigen berechtigten
I nteressen auch unter Bericksichtigung der |Interessen des Nutzers nicht
zugenut et werden kann.
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(4) Vom 4. tober 2015 an kann der Grundsticksei gentiner den Vertrag nach Malgabe
der all genei nen Besti mungen kundi gen.

(5) Hatte der MNutzer am 3. Otober 1990 das 60. Lebensjahr vollendet, ist eine
Kindi gung durch den G undsticksei gentinmer zu Lebzeiten di eses Nutzers nicht zul ssig.

(6) FOr Vertrdge imSinne des 8§ 1 Abs. 1 Nr. 1 Uber Gundsticke, die der Nutzer nicht
bis zum Abl auf des 16. Juni 1994 bebaut hat, gilt der besondere Kindi gungsschutz nach
den Absatzen 1 und 2 nur bis zum 31. Dezenber 2002, fir Nutzungsvertrage uber
Gar agengr undst ticke nur bis zum 31. Dezenber 1999. Absatz 5 ist nicht anzuwenden.
Di ese Vertrage kann der G undstickseigentinmer auch dann kundigen, wenn er das
Grundstick einem besonderen Investitionszweck im Sinne des 8 3 Abs. 1 des
I nvestitionsvorranggesetzes zufiuhren will.

(7) Handelt es sich umein Gundstick oder den Teil eines Gundsticks, das aufgrund
eines \Vertrages zur Errichtung von Garagen (berlassen wurde, kann  der
G undst Gicksei gent timer abwei chend von den Absétzen 1 bis 6 den Vertrag auch kindi gen,
wenn

1. er als Whnungsunternehmen genél3 § 4 Abs. 5 Nr. 1 und 8 5 Abs. 1 des
Al t schul denhi | f e- Geset zes auf dem G undstick gel egene Wohnungen an deren
Meter verduRern will und

2. der Nutzer der Garage nicht Meter einer auf dem G undstick gel egenen
Wbhnung i st.

Der Nut zer kann der Kindi gung Wi der sprechen und die Fortset zung des
Vertragsverhal t ni sses verl angen, wenn dessen Beendigung fir ihn eine Hirte bedeuten
wir de, die auch unt er Wir di gung der berechtigten I nt eressen des
Grundst Gicksei gentiiners nicht zu rechtfertigen ist.

SchuldRANpG § 23a Teilkiindigung

(1) Erstreckt sich das Nutzungsrecht an einem Erhol ungs- und Freizeitgrundstick nach
dem Vertrag auf die Flache von mndestens 1.000 Quadratneter, so kann der
G undst iicksei gent imer den Vertrag abwei chend von 8 23 hinsichtlich einer Teilfl&che
kindi gen, soweit dem Nutzer mndestens eine Gesantflache von 400 Quadratneter
verbl ei bt und er die bisherige Nutzung ohne unzumut bare Ei nbulRen fortsetzen kann. Auf
di e Kiundigung ist 8§ 25 Abs. 2 und 3 entsprechend anzuwenden. Di e Kindi gung nach § 25
Abs. 1 bleibt unberuhrt.

(2) Der Gundstickseigentiunmer hat dem Nutzer die Aufwendungen zu ersetzen, die
i nfol ge der Einschrankung der r&aumichen Erstreckung des Nutzungsrechts notwendig
si nd.

(3) Der Nutzer hat die MBnahnen zu dul den, die zur Gewdhrleistung der =zul &ssigen
Nut zung der gekundi gten Teil flache erforderlich sind.

(4) Der Nutzer kann den G undstickseigentinmer auffordern, innerhalb einer Frist von
sechs Mnaten ab Zugang der Aufforderung sein Recht zur Teil kindi gung nach Absatz 1
auszuuben. Ubt der G undsticksei gent imer sein Recht zur Teil kundi gung ni cht aus, kann
der Nutzer nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist innerhalb von drei Monaten nach
MaRRgabe der Satze 3 und 4 kundigen; in dieser Zeit ist die Teil kindigung durch den
Grundst Gicksei gent Giiner nach Absatz 1 ausgeschlossen. Die Kindi gung durch den Nutzer
i st zul &ssig, wenn sich das Nutzungsrecht an ei nem Erhol ungs- und Frei zeitgrundstlck
nach dem Vertrag auf eine Flache von mndestens 1.000 Quadratmeter erstreckt, die
gekindigte Teilflache mndestens 400 CQuadratneter bet ragt, sie durch den
G undst Ucksei gent tmer zunut bar und angenessen nutzbar ist und die Fortsetzung des
Vertragsverhdl t ni sses ohne die Teilkindigung fur den Nutzer zu einer unzumnutbaren
Harte fuhren wirde. Eine angemessene Nutzung durch den G undsticksei gentumer |iegt
i nsbesondere vor, wenn die in ei nem bebaubaren Gebi et gel egene Teil fl &che sel bstandi g
baulich nutzbar oder wenn sie in nicht bebaubaren GCebieten sonst angenessen
wirtschaftlich nutzbar ist. Auf die Kindigung ist § 25 Abs. 2 und 3 entsprechend
anzuwenden. Der Nutzer hat dem G undstiicksei gent iner die Aufwendungen zu ersetzen,
di edi nf ol ge der Ei nschréankung der ré&aumichen Erstreckung des Nutzungsrechts notwendig
si nd.

SchuldRANpG § 24 Sonderregelungen fiir bewohnte Gebaude

(1) Wohnt der Nutzer in einem zum dauernden Whnen geei gneten Wochenendhaus, kann er
auch nach  Abl auf der in 8§ 23 genannt en Fristen der Kindi gung des
Grundst Gicksei gent tiiners w dersprechen und die Fortsetzung des Vertragsverhaltnisses
ver| angen, wenn di e Beendi gung des Vertragsverhaltnisses fur ihn oder seine Fanlie
eine Harte bedeuten wirde, die auch wunter Berllcksichtigung der Interessen des
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Grundst icksei gentuners nicht zu rechtfertigen ist. Die 88 574 bis 574b des
Blr gerlichen Gesetzbuchs sind entsprechend anzuwenden.

(2) Ist das G undstick veraullert worden, kann der Erwerber vor Ablauf von drei Jahren
seit der Eintragung der Rechtsanderung in das G undbuch nicht kidndigen, wenn er das
Gundstick einer in 8 23 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr. 1 und 2 genannten Verwendung
zufdhren will. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn der auf die VerauRBerung des
Grundstiicks gerichtete Vertrag vor dem 13. Januar 1994 abgeschl ossen worden i st.

(3) Die Absatze 1 und 2 sind nicht anzuwenden, wenn der G undsticksei gentiner oder
der andere VertragschlielRende der Nutzung zu Wohnzwecken ausdrtcklich w dersprochen
hatte.

(4) Die Absatze 1 bis 3 sind nicht anzuwenden, wenn der Nutzer nach dem 20. Juli 1993
sei ne Whnung aufgi bt und ei n Wbchenendhaus nunnehr dauernd als Whnung nut zt.

SchuldRANpG § 25 Nutzungsrechtsbestellung mit Nutzungsvertrag

(1) Wirde der Vertrag im Zusanmenhang mit der Bestellung eines Nutzungsrechts zur
Errichtung eines Eigenheinmes abgeschlossen und bilden die genutzten Flachen eine
raumiche Einheit, die die fiar den Ei genheinbau vorgesehene Regel gréBe von 500
Quadratnmetern Ubersteigt, so kann der G undsticksei genttuner den Vertrag abwei chend
von 8§ 23 ganz oder hinsichtlich einer Teilfl&che kindigen, soweit die betroffene
FIl &che abtrennbar und sel bstandi g baulich nutzbar ist und dem Nutzer mi ndestens eine
Cesantfl d&che von 500 Quadratnetern verbleibt. Die Kindigung ist ferner zulassig,
soweit die betroffene Flahe abtrennbar und angemessen wirtschaftlich nutzbar ist und
dem Nutzer m ndestens eine Gesamtfldche von 1.000 Quadratnetern verbleibt. 8§ 13 des
Sachenr echt sber ei ni gungsgeset zes i st entsprechend anzuwenden.

(2) Wrd der Vertrag gemdld Absatz 1 hinsichtlich einer Teilflache gekindigt, so wird
er Uber die Restflache fortgesetzt. Der Nutzer kann eine Anpassung des
Nut zungsent gel ts verlangen. Das angepalte Entgelt wi rd vom Begi nn des Kal endernonats
an geschul det, in dem di e Kindi gung w rksam wi rd.

(3) Die Kundigung ist spatestens am dritten Wrktag eines Kal endernonats fur den
Abl auf des auf die Kundi gung fol genden finften Mnats zul &ssig, wenn sich nicht aus §
584 Abs. 1 des Biurgerlichen Gesetzbuchs eine | angere Frist ergibt.

(4) Der Nutzer kann einer Kindi gung nach Absatz 1 wi dersprechen, wenn di e Beendi gung
des Vertrages fir ihn zu einer unzunutbaren Hirte im Sinne des 8§ 26 Abs. 3 des
Sachenr echt sber ei ni gungsgeset zes fihren wirde. Der Gundstickseigentiner kann in
diesem Fall vom Nutzer den Ankauf des G undsticks zum ungeteilten Bodenwert nach
MaRgabe der Bestimungen des Sachenr echt sberei ni gungsgeset zes verl angen.

SchuldRANpG § 26 Mehrere Grundstiickseigenttimer

(1) Erstreckt sich die dem Nutzer zugew esene Fl &che Uber nehrere G undsticke, kdnnen
di e Grundst icksei gent iner das Vertragsverhdltnis nur genei nsam kundi gen.

(2) Im Falle der geneinsanen Kindi gung haften die G undsticksei gentimer dem Nutzer
far die nach diesem Gesetz zu leistenden Entschadi gungen als Gesantschul dner.
Befindet sich ein vom Nutzer errichtetes Bauwerk auf nehreren G undsticken, sind die
Grundst iickseigentinmer im Verhaltnis zueinander im Zweifel zu gleichen Teilen
verpflichtet. Entschédi gungen nach den 88 14 und 27 sind im Zweifel im Verhéaltnis der
auf den jeweiligen Eigentunmer entfall enden Fl &che aufzuteil en.

(3) Das Recht zur Kindi gung steht ei nem Grundsticksei gentiner allein zu, wenn die auf
sei nem Grundst iick befindliche Teil flache sel bstandi g nutzbar ist. Das Kindi gungsrecht
best eht auch, wenn die Teilflache geneinsam mt einer weiteren auf dem G undstick zur
Nut zung zugew esenen Bodenfl dche sel bstandig nutzbar ist. Der G undsticksei gentlner
hat dem anderen G undstiicksei gent inmer sei ne Kindi gungsabsi cht rechtzeiti g anzuzei gen.

(4) Wrd der Vertrag nach Absatz 3 von einem G undstucksei gentimer gekundi gt, kann
der Nutzer vom Ei gentlinmer des anderen G undsticks die Fortsetzung des Vertrages Uuber
di e auf dessen Grundstick befindliche Teil flache verlangen. Das Fortsetzungsverl angen
mul3 schriftlich bis zum Ablauf des zweiten auf den Zugang der Kindi gung fol genden
Monats erklart werden. § 25 Abs. 2 Satz 2 und 3 ist entsprechend anzuwenden.

(5 Wrd der Vertrag nicht nach Absatz 4 fortgesetzt, hat der kindi gende
Grundst Gicksei gent iimer dem anderen G undstlcksei gentiner nach Mallgabe des § 14 die
Ver nbgensnachteil e auszugl eichen, die diesem durch die vorzeitige Beendigung der
CGenei nschaft entstehen. Der kindi gende Grundstickseigentinmer hat den anderen
Grundst Gicksei gent Gimer von ei ner Entschadi gungspflicht nach § 12 Abs. 1 freizustellen.

SchuldRANpG § 27 Entschadigung fur Anpflanzungen
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Nach Beendi gung des Vertrages hat der G undsticksei gentimer dem Nutzer neben der
Ent schadi gung fir das Bauwerk auch eine Entschadigung fur die Anpflanzungen zu
leisten. 8 12 Abs. 2 bis 4 ist entsprechend anzuwenden.

SchuldRANpG § 28 Uberlassungsvertrage zu Erholungszwecken

I st die Nutzungsbefugnis am G undstick durch einen Uberlassungsvertrag im Sinne des
Artikels 232 § 1la des Einfuhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuche eingeraunt
worden, richtet sich die Verpflichtung des Nutzers zur Tragung der offentlichen
Lasten des Gundsticks nach 8§ 36. Die Anspriche des MNutzers auf Auskehr des bei
Vertragsabschl uB hinterlegten Betrages und auf Erstattung der Betrage, die vom
staatlichen Verwalter zur Abldsung von Verbindlichkeiten des G undsticksei gentlners
verwandt wur den, bestinmen sich nach 8§ 37.

Abschnitt 2 Besondere Bestimmungen fir Ferienhaus- und Wochenendhaussiedlungen sowie
andere Gemeinschaften

SchuldRANnpG § 29 Begriffsbestimmung

Feri enhaus- und Wchenendhaussi edl ungen sind Fl &chen, die

1. nach ihrer Zweckbesti mmung und der Art der Nutzung zur Erholung di enen

2. mt nmehreren Ferien- oder Whchenendhdusern oder anderen, Erhol ungszwecken
di enenden Bauwer ken bebaut worden sind,

3. durch geneinschaftliche Einrichtungen, insbesondere Wege, Spielflachen und
Ver sor gungsei nri chtungen, zu einer Anlage verbunden sind und

4. nicht Kleingartenanl agen im Sinne des § 1 des Bundeskl ei ngartengeset zes
si nd.

SchuldRANnpG § 30 Kindigung des Zwischenpachtvertrages

(1) Der Grundst tcksei gent tmer i st berechti gt, die Kindi gung des
Zwi schenpacht vertrages auf ei ne Tei | fI &che zu beschr &nken. | st ei ne
I nt eressenabwdagung nach 8 23 Abs. 2 Nr. 1 oder Abs. 3 Nr. 2 vorzunehnmen, sind auch
di e Belange des unmittel bar Nutzungsberechtigten zu bericksichtigen. Im Falle einer
Tei | fl1 &chenkundi gung wi rd der Zw schenpachtvertrag Uber die Restflache fortgesetzt.

(2) Wrd das Vertragsverhaltnis aus einem in der Person des Zw schenpachters
i egenden Grund gekundi gt , tritt der G undst tcksei gent Gmrer in die
Vertragsverhédltni sse des 2Zw schenpdchters mit den unnmittel bar Nutzungsberechtigten
ein. SchliefBt der G undstickseigentimer nit einem anderen Zw schenpéchter einen
Vertrag ab, so tritt dieser anstelle des bisherigen 2w schenpachters in die
Vertragsverhaltnisse nmt den unmttel bar Nutzungsberechtigten ein.

SchuldRANpG § 31 Kiindigung durch den Zwischenpéachter

(1) Der 2w schenpachter kann den Vertrag nit dem unmittel bar Nutzungsberechtigten
auch kindigen, wenn die Beendigung des Vertrages zur Neuordnung der Siedlung
erforderlich ist.

(2) Die Entschadigung nach den 88 12, 14 und 27 sowi e die Abbruchkosten hat der
Zwi schenpéachter zu tragen.

SchuldRANpG § 32 Benutzung gemeinschaftlicher Einrichtungen

(1) Der G undst Gcksei gent tmer, der das G undst tck zur Er hol ung oder
Frei zeitgestal tung nutzt, i st berechti gt, die in der Si edl ung  bel egenen
genei nschaftlichen Einrichtungen zu nutzen.

(2) Die Nutzung der geneinschaftlichen Einrichtungen eines Vereins erfolgt durch
Austiibung der Rechte als Vereinsmitglied. Wrd der G undstickseigentidmer nicht
Mtglied, kann er die Nutzung dieser Einrichtungen gegen Zahl ung ei nes angenessenen
Entgel ts verl angen.

(3) Eine Personengeneinschaft nach 8 4 Abs. 2 kann fir die Nutzung der Einrichtungen
ei n angenessenes Entgelt verlangen, wenn der G undstlcksei gentimer nicht Mtglied der
CGenei nschaft wrd.

SchuldRANpG § 33 Andere Gemeinschaften
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Auf Rechtsverhaltnisse in Garagen-, Bootsschuppen- und vergl ei chbaren Genei nschaften
sind di e Bestinmungen der 88 29 bis 32 entsprechend anzuwenden.
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Kapitel 3 Uberlassungsvertrage

Abschnitt 1 Uberlassungsvertrage zu Wohnzwecken

SchuldRANpG § 34 Anwendbarkeit des Mietrechts

Uber | assungsvertrage zu Whnzwecken werden als auf unbestimmte Zeit geschl ossene
M etvertrage fortgesetzt. Auf sie sind die allgeneinen Bestimmungen Uber
Wohnr aunmi et ver hdl t ni sse anzuwenden, soweit nicht im fol genden etwas anderes bestinmm
i st.

SchuldRANPG § 35 Mietzins

(1) Der Grundsticksei gentinmer kann vom Nutzer die Zahlung einer Mete verlangen. Die
Mete wird an dem ersten Tag des zweiten Mbnats fallig, der auf die in Textform
vor zul egende Anforderung der Mete durch den Verm eter gegentiber dem Meter folgt.

(2) Vom 1. Januar 1995 bis zum Abl auf des 10. Juni 1995 bestimmt sich die Mete nach
der Ersten und der Zwei ten G undni et enver or dnung sow e der
Bet ri ebskost en- Unl ageverordnung in der zu di esem Zeitpunkt geltenden Fassung. Von dem
11. Juni 1995 an bis zum 31. August 2001 kann der Verm eter eine Erhdhung dieser
Mete und die Betriebskosten nach naherer MalRgabe des 8§ 11 Abs. 2 des GCesetzes zur
Regel ung der M ethdhe und der dort angefihrten Vorschriften jeweils in der bis zum
31. August 2001 geltenden Fassung verlangen. Fur die Erhohung nach 8§ 12 jenes
Gesetzes gilt dessen 8§ 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 jeweils in der bis zum 31. August 2001
gel tenden Fassung ni cht.

SchuldRANpG § 36 Offentliche Lasten

(1) Hat sich der Nutzer vertraglich zur Ubernahnme der auf dem G undstick ruhenden
of fentlichen Lasten verpflichtet, ist er von dieser Verpflichtung freizustellen,

sobald der Anspruch auf Zahlung einer Mete nach diesem Gesetz erstmals geltend
gemacht wird. Der Nutzer hat dem G undsticksei gentuner Uber die Hohe der von ihm
getragenen Lasten Auskunft zu erteilen.

(2) Einmalig zu zahl ende 6ffentliche Lasten hat der Nutzer nicht zu tragen.

SchuldRANpG § 37 Sicherheitsleistung

(1) D e Anspriche des Nutzers auf Erstattung der Betrage, die vom staatlichen
Verwal ter aus dem bei VertragsabschluR vom Nutzer hinterlegten Betrag zur Abl 6sung
von Ver bi ndl i chkeiten des G undst icksei gent imers verwandt wurden, bestinmen sich nach
§ 38 Abs. 2 und 3 des Sachenrecht sberei ni gungsgeset zes.

(2) Der Nutzer kann vom Grundsticksei gentiner die Zustinmung zur Auszahlung der bei
Abschl uB des Vertrages hinterlegten Betrédge nit Ausnahne der aufgel aufenen Zinsen,
der Gundstickseigentiner vom Nutzer die Zustimmung zur Auszahlung der Zinsen
ver|l angen. Satz 1 ist auf die Zinsen nicht anzuwenden, die auf die Zeit entfallen, in
der der Nutzer nach di esem Gesetz zur Zahlung von Mete oder Pacht verpflichtet ist.

(3) Ein vertraglich vereinbartes Recht des Nutzers, den Anspruch nach Absatz 1 durch
Ei ntragung ei ner Sicherungshypothek am G undstick zu sichern, bleibt unberithrt. Der
Grundst Gicksei gent iiner ist berechtigt, eine andere in § 232 Abs. 1 des Birgerlichen
CGeset zbuchs bezei chnete Sicherheit zu |eisten.

SchuldRANpG § 38 Beendigung der Vertrage

(1) Eine Kindigung des Metvertrages durch den Gundstickseigentinmer ist bis zum
Abl auf des 31. Dezenber 1995 ausgeschl ossen.

(2) Bis zum Ablauf des 31. Dezenber 2000 kann der Gundstickseigentuner den
M etvertrag nur kindigen, wenn er das auf dem Gundstick stehende Gebdude zu
Whnzwecken fir sich, die zu seinem Hausstand gehtérenden Personen oder seine
Fam | i enangehori gen bendéti gt und der Ausschl uZ  des Kindi gungsrecht s dem
Grundst Gicksei gent Gimer angesi chts sei nes Whnbedarfs und sei ner sonstigen berechtigten
I nteressen auch unter Wirdigung der Interessen des Nutzers nicht zugenutet werden
kann.

(3) Ist das Grundstick verauBert worden, kann sich der Erwerber nicht vor Ablauf von
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drei Jahren seit der Eintragung der Rechtsénderung in das G undbuch auf Ei genbedarf
zu Whnzwecken berufen. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn der auf di e Verauf3erung des
Grundstiicks gerichtete Vertrag vor dem 13. Januar 1994 abgeschl ossen worden i st.

SchuldRANnpG § 39 Verlangerung der Kiindigungsschutzfrist

Hat der Nutzer auf dem Gundstick in nicht unerheblichem Unfang Um und Ausbauten
oder wesentliche bauliche MaBnahnmen zur Substanzerhal tung des Gebaudes unternonmen,
die nicht den in 8§ 12 Abs. 2 des Sachenrecht sbereini gungsgesetzes bestimten Unfang
errei chen, verlangert sich die in § 38 Abs. 2 bestimte Frist bis zum 31. Dezenber
2010. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn mt den Arbeiten nach dem 20. Juli 1993
begonnen wur de.

SchuldRANpG § 40 Kiindigung bei abtrennbaren Teilflachen

Der Grundsticksei gent inmer ist berechtigt, eine Kindigung des Metvertrages fir eine
abt rennbare, nicht dberbaute Teilfl 4&che des G undsticks zu erklaren. D e Kindi gung
i st zul &ssig, wenn das Gundstick die fir den Ei genhei nbau vorgesehene Regel gr 6R8e von
500 CQuadratmetern Ubersteigt und die dber die RegelgroéRe hinausgehende Fléache
abtrennbar und sel bstandig baulich nutzbar ist. Das Recht zur Kundigung steht dem
Grundst iicksei gent timer auch hinsichtlich einer Uber 1.000 Quadratmeter hinausgehenden
Fl &che zu, die abtrennbar und angenessen wirtschaftlich nutzbar ist. 8§ 25 Abs. 2 bis
4 ist entsprechend anzuwenden.

SchuldRANpG § 41 Verwendungsersatz

(1) Der Nutzer kann bei Beendigung des M etvertrages vom G undsticksei genttmer fr
all e werterhdhenden Aufwendungen, die er bis zum 1. Januar 1995 vorgenomen hat,
Ersatz nach MaRgabe des mit dem staatlichen Verwalter abgeschlossenen Vertrages
verl angen. Im Zweifel ist die Entschadi gung nach dem Wert zu bestimen, um den das
GrﬁnﬂstUck zum Zeit punkt der Herausgabe durch die Aufwendungen des Nutzers noch
erhoht ist.

(2) Ein vertraglicher Anspruch des Nutzers auf Sicherung des Ersatzanspruchs fur die
von ihm bis zum 1. Januar 1995 vorgenonmenen werterhoéhenden Aufwendungen bl eibt
unber thrt.

Abschnitt 2 Andere Uberlassungsvertrage

SchuldRANpG § 42 Uberlassungsvertrage fiir gewerbliche und andere Zwecke

(1) Uberl assungsvertrage iber gewerblich oder zu anderen als den in den 88 18 und 34
genannten Zwecken genutzte Gundsticke werden als unbefristete Met- oder
Pachtvertrage fortgesetzt.

(2) Eine Kindigung des Vertrages durch den G undstickseigentiner ist bis zum Abl auf
des 31. Dezenber 1995 ausgeschl ossen.

(3) Der Gundstickseigentiner kann die Zahlung des fir die Nutzung ortsublichen
Entgelts verlangen. Der Anspruch entsteht nit Beginn des dritten auf den Zugang des
Zahl ungsver | angens folgenden Mnats. Die 88 36, 37 und 41 sind entsprechend
anzuwenden.
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Kapitel 4 Errichtung von Geb&uden aufgrund eines Miet-, Pacht- oder sonstigen
Nutzungsvertrages

Abschnitt 1 Grundsatze

SchuldRANpPG 8§ 43 Erfalite Vertrage

Auf Met-, Pacht- oder sonstige MNutzungsvertrage Uuber Gundsticke finden die
nachst ehenden Regel ungen Anwendung, wenn der Nutzer auf dem G undstick bis zum Abl auf
des 2. COktober 1990 nmit Billigung staatlicher Stellen ein Whn- oder gewerblichen
Zwecken di enendes Bauwerk errichtet, nit dem Bau ei nes sol chen Bauwer ks begonnen oder
ein sol ches Bauwerk aufgrund einer vertraglichen Vereinbarung vom vorherigen Nutzer
Ubernomen hat (8§ 1 Abs. 1 Nr. 3).

SchuldRANpG § 44 Vermuteter Vertragsabschlufd
Sind Flachen oder Raunmichkeiten nach der Gewerberaum enkungsverordnung vom 6.

Februar 1986 (GBI. | N. 16 S. 249) oder der Whnraum enkungsverordnung vom 16.
Okt ober 1985 (@GBI. | Nr. 27 S. 301) zugewi esen worden, gilt mt dem 1. Januar 1995
ein Vertrag zw schen dem G undst icksei gentiimer und dem Nutzer als zustande gekonmen,
wenn ein Vertrag nicht abgeschl ossen wurde, der Nutzer mt Billigung staatlicher

Stellen ein Gebaude errichtet hat und der Nutzer den Besitz in diesem Zeitpunkt noch
ausubt. Auf den Vertrag sind die Bestinmungen di eses CGesetzes anzuwenden.

Abschnitt 2 Gewerblich genutzte Grundstlcke

SchuldRANpG § 45 Bauliche MaRhahmen des Nutzers

(1) Bauwerke im Sinne dieses Abschnitts sind nur CGebéude und die in 8§ 12 Abs. 3 des
Sachenr echt sber ei ni gungsgeset zes bezei chneten baul i chen Anl agen.

(2) Der Errichtung eines Bauwerks stehen die in 8§ 12 Abs. 1 des
Sachenr echt sber ei ni gungsgeset zes bezei chnet en baul i chen MaBnahnen gl ei ch.

SchuldRANpG § 46 Gebrauchsiiberlassung an Dritte

Der Nutzer ist ohne Erlaubnis des G undstuckseigentinmers berechtigt, Gundstick und
auf st ehendes Bauwerk einem Dritten zum Gebrauch zu Uberl assen, wenn nach dem | nhalt
des Vertrages zw schen dem Nutzer und dem Dritten das vom Nutzer errichtete Bauwerk
wei ter genutzt werden soll.

SchuldRANPG § 47 Entgelt

(1) Der Grundsticksei gentuner kann vom Nutzer die Zahlung des fiur die Nutzung des
Grundst icks ortsublichen Entgelts verlangen. Im Zweifel sind sieben vom Hundert des
Ver kehrswertes des unbebauten G undsticks jahrlich in Ansatz zu bringen. De
Zahl ungspflicht entsteht mt dem Beginn des dritten auf den Zugang des
Zahl ungsver | angens fol genden Mbnats.

(2) Das Entgelt ernafZigt sich

1. in den ersten zwei Jahren auf ein Viertel,
2. in den folgenden zwei Jahren auf die Halfte und
3. in den darauf folgenden zwei Jahren auf drei Viertel

des sich aus Absatz 1 ergebenden Betrages (Ei ngangsphase). Die Ei ngangsphase begi nnt
mt dem Ei ntritt der Zahlungspflicht nach di esem Gesetz, spatestens am 1. Juli 1995.
Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn die Beteiligten ein hoheres Nutzungsentgelt
ver ei nbart haben.

(3) Nach Ablauf der Eingangsphase kann jede Vertragspartei bis zum Ablauf der
Kindi gungsschut zfri st ei ne Anpassung des Nutzungsentgelts verlangen, wenn seit der
| et zten Zinsanpassung drei Jahre vergangen sind und der ortsibliche Zins sich seit
der letzten Anpassung um nehr als zehn vom Hundert veréandert hat. Das
Anpassungsver | angen i st gegeniber dem anderen Teil in Textform geltend zu machen und
Zu begrinden. Das angepalte Entgelt wird vom Beginn des dritten Kal endernbnats an
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geschul det, der auf den Zugang des Anpassungsverl angens fol gt.

SchuldRANpG § 48 Zustimmung zu baulichen Investitionen
(1) Um und Ausbauten an bestehenden Bauwerken durch den Nutzer bedurfen nicht der
Zusti mung des Grundst iicksei gent tners.

(2) Der Nutzer kann bei Beendigung des Vertragsverhéltnisses Ersatz fur seine
baul i chen Malinahnmen, die er nach dem 1. Januar 1995 vorgenomren hat, nur dann
verl angen, wenn der G undsticksei gentldmer den baulichen MaRBnahnen zugestinmmt hat. In
diesem Fall ist die Entschadigung nach dem Zeitwert des Bauwerks im Zeitpunkt der
Rickgabe des Grundsticks zu bestimen. Die Zusti mmung des G undstiicksei gentiners mufd
schriftlich erteilt werden und ein Anerkenntnis der Verpflichtung zum Wrtersatz
ent hal t en.

SchuldRANpG § 49 Kindigungsschutzfristen

(1) Der G undsticksei gentumer kann den Vertrag bis zum Abl auf des 31. Dezenber 2000
nur kindi gen, wenn das vom Nutzer errichtete Bauwerk nicht nehr nutzbar und mit einer
W eder herstel l ung der Nutzbarkeit durch den Nutzer nicht nmehr zu rechnen ist. Ist die
Nut zung fir mndestens ein Jahr aufgegeben worden, ist zu vernuten, dall eine Nutzung
auch in Zukunft nicht stattfinden wird.

(2) In den darauf folgenden funf Kal enderjahren kann der Grundstickseigentiner den
Vertrag auch dann kindi gen, wenn er

1. auf die eigene Nutzung des Grundsticks fiar Whn- oder betriebliche Zwecke
angewi esen i st oder
2. I nhaber eines Unternehnmens ist und
a) das Cebaude oder die bauliche Anl age auf dem Betri ebsgrundstick steht
und die betriebliche Nutzung des G undsticks erheblich beeintréachtigt
oder
b) das Gebadude, die bauliche Anlage oder die Funktionsflache fir
betriebliche Erweiterungen in Anspruch genomen werden soll und der
Grundst Uicksei gentuner die in 8 3 Abs. 1 Nr. 1 des
I nvestitionsvorranggesetzes vom 14. Juli 1992 (BGBlI. | S. 1268)
bezei chneten Zwecke verfol gt oder der Nutzer keine Gewdhr fur eine
Fortset zung der betrieblichen Nutzung des Wrtschaftsgebdudes bietet.

Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn den betrieblichen Belangen des Nutzers eine
erheblich hoéhere Bedeutung zukomt als den betrieblichen Zwecken nach Numer 1 oder
den investiven Interessen des G undstuckseigentinmers nach Nunmer 2 Buchstabe b. Die
in Satz 1 bestimmte Frist verlangert sich um die Restnutzungsdauer des vom Nutzer
errichteten Gebaudes, |angstens bis zum 31. Dezenber 2020.

Abschnitt 3 Zu Wohnzwecken genutzte Grundstiicke

SchuldRANnpG § 50 Bauliche Maflinahmen des Nutzers
(1) CGebaude im Sinne dieses Abschnitts sind Whhnhduser und die in 8 5 Abs. 2 Satz 2
des Sachenr echt sber ei ni gungsgeset zes bezei chnet en Nebengeb&ude.

(2) Der Errichtung eines Gebaudes stehen bauliche MaRBnahmen im Sinne des § 12 Abs. 1
des Sachenr echt sber ei ni gungsgeset zes gl ei ch.

SchuldRANPG § 51 Entgelt

(1) Der Gundstickseigentinmer kann vom Nutzer die Zahlung des fir die Nutzung des
Grundstiicks ortsiblichen Entgelts verlangen. Im Zweifel sind vier vom Hundert des
Ver kehr swert es des unbebauten G undsticks jahrlich in Ansatz zu bringen.

(2) Hat der Nutzer ein Eigenheim errichtet, darf das Entgelt nicht Uber den Betrag
hi nausgehen, der nach den im Beitrittsgebiet geltenden nmietpreisrechtlichen
Best i mmungen fir die Nutzung ei nes vergl ei chbaren Gebaudes zu zahl en ware.

(3) Imdubrigen ist 8§ 47 entsprechend anzuwenden.

SchuldRANpG § 52 Kiindigung aus besonderen Griinden
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(1) Der G undsticksei gentumer kann den Vertrag bis zum Abl auf des 31. Dezenber 2000
nur kindi gen, wenn das vom Nutzer errichtete Gebaude nicht nehr nutzbar und mit einer
W eder herstel l ung der Nutzbarkeit durch den Nutzer nicht mehr zu rechnen ist.

(2) In den darauf folgenden finf Kal enderjahren kann der G undsticksei genttmer den
Vertrag auch dann kindigen, wenn er das auf dem Gundstick stehende Geb&ude zu
Whnzwecken fir sich, die zu seinem Hausstand gehtérenden Personen oder seine
Fam | i enangehdrigen bendtigt und i hm der Ausschlull des Kundi gungsrechts angesichts
sei nes Whnbedarfs und seiner sonstigen berechtigten Interessen auch unter Wirdi gung
der Interessen des Nutzers nicht zugenmutet werden kann. Die in Satz 1 bestimmte Fri st
verl angert sich um die Restnutzungsdauer des vom Nutzer errichteten Gebaudes,
| angstens bis zum 31. Dezenber 2020.

(3) Ist das Grundstick verauert worden, kann sich der Erwerber nicht vor Ablauf von
drei Jahren seit der Eintragung der Rechtsénderung in das G undbuch auf Ei genbedarf
zu Whnzwecken berufen. Satz 1 ist nicht anzuwenden, wenn der auf di e Verauf3erung des
Grundstiicks gerichtete Vertrag vor dem 13. Januar 1994 abgeschl ossen worden i st.

SchuldRANnpG § 53 Kiindigung bei abtrennbaren Teilflachen
Auf di e Kindi gung abtrennbarer Teil flachen ist § 40 entsprechend anzuwenden.

SchuldRANnpG § 54 Anwendbarkeit des Abschnitts 2
I m tbrigen sind die Bestinmungen der 88 46 und 48 entsprechend anzuwenden.
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Kapitel 5 Verfahrensvorschriften

SchuldRANpG § 55 Ausschlieliliche Zustandigkeit des Amtsgerichts

Das Antsgericht, in dessen Bezirk das genutzte G undstick ganz oder zum grofBten Teil
bel egen ist, ist ohne Ricksicht auf den Wert des Streitgegenstandes fur alle
Streitigkeiten zw schen G undstuckseigentiunmern und Nutzern Uber Anspriche aus
Vertragsverhaltnissen nach 8 1 Abs. 1 oder Uber das Bestehen sol cher Verhdltnisse
ausschlieBl'i ch zust andi g.

SchuldRANpG § 56
(weggefal | en)
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Kapitel 6 Vorkaufsrecht

SchuldRANpG § 57 Vorkaufsrecht des Nutzers

(1)

Der Nutzer ist zum Vorkauf berechtigt, wenn das Gundstick erstmals an einen

Dritten verkauft w rd.

(2)
1.
2.

(4)
| st
(5)
der
mt
(6)
das

Das Vor kauf srecht besteht nicht, wenn

der Nutzer das Grundstick nicht vertragsgemalld nutzt,

der Nutzer die Bestellung eines Vorkaufsrechts nach 8§ 20 des

Ver nigensgeset zes verl angen kann oder verlangen konnte,

das Grundstick an Abkémm i nge, den Ehegatten oder Lebenspartner oder an
Geschwi ster des Grundsticksei gentinmers verkauft wird oder

der Erwerber das G undstick ei nem besonderen Investitionszweck i m Sinne
des § 3 Abs. 1 des Investitionsvorranggesetzes zufihren wll.

Das Vor kaufsrecht besteht ferner nicht, wenn der Nutzer

eine Partei, eine mt ihr verbundene Massenorgani sati on oder eine
juristische Person im Sinne der 88 20a und 20b des Partei engesetzes der
Deut schen Denokrati schen Republik ist oder

ei n Unternehnen oder ein Rechtsnachfol ger eines Unternehnens ist, das bis
zum 31. Marz 1990 oder zu ei nem friheren Zeitpunkt zum Bereich
"Komer zi el | e Koordi ni erung" gehért hat.

Die Mtteilung des Verkdufers oder des Dritten Uber den Inhalt des Kaufvertrages
mt einer Unterrichtung des Nutzers Uber sein Vorkaufsrecht zu verbinden.

Das Vorkaufsrecht erlischt mt der Beendigung des Vertragsverhéal tnisses. Stirbt
Nut zer, so geht das Vorkaufsrecht auf denjenigen uber, der das Vertragsverhéaltnis
dem Grundst Ucksei gent Uner gemdl} den Besti nmungen di eses Gesetzes fortsetzt.

Erstreckt sich die Nutzungsbefugnis auf eine Teilflache eines Gundsticks, kann
Vor kauf srecht nur ausgelibt werden, wenn die einem oder nehreren Nutzern

Uber| assene Fl ache di e hal be G undstiicksgroRe Ubersteigt. Mehreren Nutzern steht das
Vor kauf srecht in bezug auf ein Gundstick geneinschaftlich zu. Imbrigen sind die 88
463 bis 473 des Birgerlichen Gesetzbuchs ent sprechend anzuwenden.
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