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Ver ordnung Uber die Pflichten der

Makl er, Darl ehens- und Anl agenvermttler,
Anl ageber ater, Bautrager und Baubetreuer
( Makl er- und Bautr agerverordnung - MBV)

MaBV
Ausf ertigungsdatum 20.06. 1974
Vol | zi tat:

"Mkl er- und Bautréagerverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Novenber 1990
(BGBI. | S. 2479), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Juni 2005
(BGBlI. | S. 1666 Anderung durch Art. 10 Gv. 21.12.2007 | 3089 (Nr. 68) noch nicht

ber ticksi chtigt)"

Stand: Neugefasst durch Bek. v. 7.11.1990 | 2479;
zul et zt gedndert durch Art. 10 Gv. 21. 6.2005 | 1666
Anderung durch Art. 10 Gv. 21.12.2007 | 3089 (Nr. 68) noch nicht beriicksichtigt

FulRnot e
Textnachwei s CGeltung ab: 1. 9.1985

Uberschrift: Bezeichnung idF d. Art. 10 Nr. Oa Gv. 21.12.2007 | 3089 mW 28.12.2007
D ese V wurde aufgrund des § 34c Abs. 3 der Gewerbeordnung u. des Art. 3 des Cesetzes
zur Anderung der Gewer beordnung vom 16.8.1972 | 1465 vom Bundesmi ni ster fir Wrtschaft
erl assen.

8§ 1 Anwendungsbereich

Di ese Verordnung gilt fir Gewerbetrei bende, die nach 8§ 34c Abs. 1 der Gewerbeordnung

der Erlaubnis bedurfen. Gewerbetreibende, die

1. al s Versicherungs- oder Bausparkassenvertreter im Rahnen ihrer Tatigkeit fir ein
der Aufsicht der Bundesanstalt fir Finanzdi enstleistungsaufsicht unterliegendes
Ver si cherungs- oder Bausparunt ernehnen den Abschl u3 von Vertragen iber Darl ehen
vermtteln oder die Gel egenheit zum Abschl u3 sol cher Vertrage nachwei sen oder

2. den Abschl u3 von Vertragen iber di e Nutzung der von ihnen fir Rechnung Dritter
verwal t et en Grundstiicke, grundsticksgl eichen Rechte, gewerblichen Raune oder
Wohnr daune vermittel n oder die Gel egenheit zum Abschl ul3 sol cher Vertr&age nachwei sen,

unterliegen hinsichtlich dieser Tatigkeit nicht den Vorschriften di eser Verordnung.
8 2 Sicherheitsleistung, Versicherung
(1) Bevor der Cewerbetrei bende zur Ausfihrung des Auftrages Vernbgenswerte des

Auf traggebers erhadlt oder zu deren Verwendung ernéchtigt wird, hat er dem Auftraggeber
i n Hohe di eser Vernbgenswerte Sicherheit zu | eisten oder eine zu di esem Zweck geei gnete
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Ver si cherung abzuschlieRen; dies gilt nicht in den Fallen des § 34c Abs. 1 Satz

1 Nr. 2 Buchstabe a der Gewerbeordnung, sofern dem Auftraggeber Ei gentum an ei nem

G undst iick Ubertragen oder ein Erbbaurecht bestellt oder Ubertragen werden soll.

Zu sichern sind Schadensersat zanspriche des Auftraggebers wegen etwai ger von dem

Gewer betrei benden und den Personen, die er zur Verwendung der Vernbgenswerte erméchti gt
hat, vorséatzlich begangener unerlaubter Handl ungen, die sich gegen die in Satz 1

bezei chnet en Ver mbgenswerte richten

(2) Die Sicherheit kann nur durch die Stellung eines Birgen gel ei stet werden. Als Birge
kénnen nur Korperschaften des o6ffentlichen Rechts nit Sitz im Geltungsbereich dieser
Verordnung, Kreditinstitute, die imlnland zum Geschaftsbetrieb befugt sind, sow e

Ver si cherungsunt ernehnen bestellt werden, die zum Betrieb der Birgschaftsversi cherung
imlnland befugt sind. Die Birgschaftserklarung mu3 den Verzicht auf die Einrede der
Vor auskl age enthalten. Die Burgschaft darf nicht vor dem Zeitpunkt abl aufen, der sich
aus Absatz 5 ergibt.

(3) Versicherungen sind nur dann im Sinne des Absatzes 1 geei gnet, wenn

1. das Versicherungsunternehmen zum Betrieb der Vertrauensschadensversicherung im
I nl and befugt ist und

2. di e all genei nen Versicherungsbedi ngungen dem Zweck di eser Verordnung gerecht werden,
i nsbesondere den Auftraggeber aus dem Versicherungsvertrag auch in den Fallen des
I nsol venzver f ahrens des Gewer betrei benden unmittel bar berechtigen

(4) Sicherheiten und Versicherungen kdnnen nebenei nander gel ei stet und abgeschl ossen
werden. Sie kénnen fir jeden einzelnen Auftrag oder fir mehrere genei nsam gel ei stet
oder abgeschl ossen werden. Der Gewerbetrei bende hat dem Auftraggeber die zur

unmi ttel baren | nanspruchnahne von Sicherheiten und Versicherungen erforderlichen

Ur kunden auszuhé&ndi gen, bevor er Verndgenswerte des Auftraggebers erhédlt oder zu deren
Ver wendung ernméchti gt wird.

(5) Die Sicherheiten und Versicherungen sind aufrechtzuerhalten

1. in den Fallen des 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Gewerbeordnung, bis der
CGewer bet rei bende di e Vernbgenswerte an den in dem Auftrag besti mten Enpfanger
ubermttelt hat,

2.in den Fallen des 8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a der Gewerbeordnung, sofern
ei n Nut zungsver hél t ni s begrindet werden soll, bis zur Ei nr&aunung des Besitzes und
Begr tndung des Nut zungsver hal t ni sses,

3.in den Fallen des 8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe b der Gewerbeordnung bis zur
Rechnungsl egung; sofern di e Rechnungsl egungspflicht gemal § 8 Abs. 2 entfallt, endet
di e Sicherungspflicht mt der vollstandigen Fertigstellung des Bauvorhabens.

Erhalt der Gewerbetrei bende Vernigenswerte des Auftraggebers in Teil betrégen, oder wrd
er erméchtigt, hiertber in Teilbetréagen zu verfigen, endet die Verpflichtung aus Absatz
1 Satz 1, erster Halbsatz, in bezug auf die Teil betréage, sobald er dem Auftraggeber

di e ordnungsgenafRe Verwendung di eser Verndgenswerte nachgew esen hat; die Sicherheiten
und Versicherungen fir den letzten Teilbetrag sind bis zu demin Satz 1 bestimten
Zei t punkt aufrecht zuerhal ten

8§ 3 Besondere Sicherungspflichten fir Bautrager

(1) Der Gewerbetrei bende darf in den Fallen des §8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe
a der Gewerbeordnung, sofern dem Auftraggeber Ei gentum an ei nem Grundsttck {bertragen
oder ein Erbbaurecht bestellt oder Ubertragen werden soll, Vernbgenswerte des
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Auf t raggebers zur Ausfihrung des Auftrages erst entgegennehmen oder sich zu deren

Verwendung ernmachti gen | assen, wenn

1. der Vertrag zw schen dem Gewer betrei benden und dem Auftraggeber rechtsw rksam
ist und die fiar seinen Vollzug erforderlichen Genehm gungen vorliegen, diese
Vor ausset zungen durch eine schriftliche Mtteilung des Notars bestéatigt und dem
CGewer bet rei benden kei ne vertraglichen Ricktrittsrechte eingeré&unt sind,

2. zur Sicherung des Anspruchs des Auftraggebers auf Ei gentunsibertragung oder
Best el | ung oder Ubertragung eines Erbbaurechts an dem Vertragsobj ekt eine Vormerkung
an der vereinbarten Rangstelle i m Grundbuch eingetragen ist; bezieht sich der
Anspruch auf Wbhnungs- oder Teil ei gentum oder ein Whnungs- oder Teil er bbaurecht, so
mul3 aufBer dem di e Begrindung di eses Rechts i m Grundbuch vol | zogen sein,

3. die Freistellung des Vertragsobjekts von allen G undpfandrechten, die der Vornmerkung
i m Rang vorgehen oder gl ei chstehen und ni cht Ubernomen werden sollen, gesichert
ist, und zwar auch fir den Fall, dalR das Bauvor haben nicht vollendet wrd,

4. di e Baugenehm gung erteilt worden ist oder, wenn ei ne Baugenehni gung ni cht oder
ni cht zw ngend vorgesehen i st,

a) von der zustandi gen Behtrde bestatigt worden ist, dal
aa) di e Baugenehmigung als erteilt gilt oder
bb) nach den baurechtlichen Vorschriften mt dem Vorhaben begonnen werden darf,
oder,

b) wenn eine derartige Bestatigung ni cht vorgesehen ist, von dem Gewer betrei benden
bestati gt worden ist, dal
aa) di e Baugenehmigung als erteilt gilt oder
bb) nach den baurechtlichen Vorschriften mt dem Bauvorhaben begonnen werden darf,

und nach Ei ngang di eser Bestatigung bei m Auftraggeber m ndestens ein Monat
ver gangen i st.

Die Freistellung nach Satz 1 Nr. 3 ist gesichert, wenn gewadhrleistet ist, dal die nicht
zu Uber nehnenden G undpfandrechte i m Gundbuch gel 6scht werden, und zwar, wenn das
Bauvor haben vol | endet wird, unverziglich nach Zahl ung der geschul deten Vertragssunme,
andernfalls unverziglich nach Zahl ung des dem errei chten Bautenstand ent sprechenden
Teil s der geschul deten Vertragssumme durch den Auftraggeber. Fir den Fall, daB das
Bauvor haben nicht vollendet wird, kann sich der Kreditgeber vorbehalten, an Stelle
der Freistellung alle vom Auftraggeber vertragsgenafll i m Rahnen des Absatzes 2 bereits
gel ei steten Zahl ungen bis zum anteiligen Wert des Vertragsobjekts zurickzuzahlen. Die
zur Sicherung der Freistellung erforderlichen Erkl&arungen einschliefllich etwaiger

Er kl &rungen nach Satz 3 niuissen dem Auftraggeber ausgehandi gt worden sein. Liegen

sie bei Abschluld des notariellen Vertrages bereits vor, nmuf3 auf sie in dem Vertrag
Bezug genommen sein; andernfalls nmu3 der Vertrag ei nen ausdricklichen Hi nweis auf

die Verpflichtung des Gewerbetrei benden zur Aushandi gung der Erkl arungen und deren
not wendi gen I nhalt enthalten

(2) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des Absatzes 1 die Vernbgenswerte ferner

in bis zu sieben Teil betré&agen entsprechend dem Bauabl auf ent gegennehmen oder sich

zu deren Verwendung ernéchtigen | assen. Die Teil betrdge kénnen aus den nachf ol genden

Vormhundert sat zen zusamengeset zt wer den:

1. 30 vom Hundert der Vertragssumme in den Fallen, in denen Ei gentum an ei nem
Grundst iick Ubertragen werden soll, oder 20 vom Hundert der Vertragssunmme in den
Fal I en, in denen ein Erbbaurecht bestellt oder ubertragen werden soll, nach Beginn
der Erdarbeiten,

2. vomder restlichen Vertragssunme
- 40 vom Hundert nach Rohbaufertigstellung, einschliellich Zi nmererarbeiten
- 8 vom Hundert fir die Herstellung der Dachfl dchen und Dachrinnen
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- 3 vom Hundert fir die Rohinstallation der Hei zungsanl agen

- 3 vom Hundert fir die Rohinstallation der Sanité&ranl agen

- 3 vom Hundert fir die Rohinstallation der El ektroanlagen

- 10 vom Hundert fir den Fenstereinbau, einschlielllich der Vergl asung,

- 6 vom Hundert fiar den Innenputz, ausgenomen Bei put zarbeiten

- 3 vom Hundert fir den Estrich

- 4 vom Hundert fur die Fliesenarbeiten im Sanitéarbereich

- 12 vom Hundert nach Bezugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besit zlber gabe,
- 3 vom Hundert fur die Fassadenarbeiten

- 5 vom Hundert nach vol | st andi ger Fertigstellung.

Sofern einzelne der in Satz 2 Nr. 2 genannten Lei stungen nicht anfallen, wrd der
jeweilige Vonmhundertsatz anteilig auf die Gbrigen Raten verteilt. Betrifft das

Bauvor haben einen Altbau, so gelten die Satze 1 und 2 mt der MaBgabe entsprechend, dal
der hiernach zu errechnende Teil betrag fir schon erbrachte Leistungen mt Vorliegen der
Vor ausset zungen des Absatzes 1 ent gegengenonmen werden kann

(3) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a
der Gewerbeordnung, sofern ein Nutzungsverhdltnis begrindet werden soll, Vernbgenswerte
des Auftraggebers zur Ausfihrung des Auftrages in Hohe von 20 vom Hundert der
Vertragssume nach Vertragsabschl uR ent gegennehnen oder sich zu deren Verwendung
ermachtigen | assen; imidbrigen gelten Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 und 4 und Absatz 2

ent sprechend.

8 4 Verwendung von Vernbgenswerten des Auftraggebers

(1) Der Gewerbetreibende darf Vernigenswerte des Auftraggebers, die er erhalten hat

oder zu deren Verwendung er erndchtigt worden ist, nur verwenden

1. in den Fallen des 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Gewerbeordnung zur Erfidllung
des Vertrages, der durch die Vermttlung oder di e Nachwei statigkeit des
CGewer bet r ei benden zust ande gekommen i st,

2.in den Fallen des 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 der Gewerbeordnung zur Vorbereitung und
Dur chf ihrung des Bauvor habens, auf das sich der Auftrag bezieht; als Bauvorhaben
gilt das einzel ne Gebéude, bei Einfanlienrei henhdusern die einzel ne Reihe.

(2) Der Gewerbetreibende darf in den Fallen des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe b
der Gewerbeordnung, in denen er das Bauvorhaben fur nehrere Auftraggeber vorbereitet
und durchfuhrt, die Vernbgenswerte der Auftraggeber nur im Verhaltnis der Kosten der
ei nzel nen Ei nheiten zu den Gesant kosten des Bauvor habens verwenden.

8 5 Hil fspersonal

Er machti gt der Gewerbetrei bende andere Personen, Vernbgenswerte des Auftraggebers zur
Ausf ihrung des Auftrages entgegenzunehnmen oder zu verwenden, so hat er sicherzustellen
dal di es nur nach MaRgabe der 88 3 und 4 geschieht.

8 6 Getrennte Vernbgensverwal t ung

(1) Erhalt der Gewerbetrei bende zur Ausfihrung des Auftrages Vernbgenswerte des
Auftraggebers, so hat er sie von seinem Vernbgen und dem sei ner sonstigen Auftraggeber
getrennt zu verwalten. Dies gilt nicht fir vertragsgemall i m Rahmen des § 3 Abs. 2 oder
3 gel ei stete Zahl ungen
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(2) Der Gewerbetrei bende hat Gelder, die er vom Auftraggeber erhalt, unverziglich fr
Rechnung des Auftraggebers auf ein Sonderkonto bei einemKreditinstitut imSinne des
§ 2 Abs. 2 Satz 2 einzuzahlen und auf diesem Konto bis zur Verwendung i m Si nne des

8§ 4 zu belassen. Er hat dem Kreditinstitut offenzul egen, dal die Gelder fir frende
Rechnung ei ngel egt werden und hi erbei den Nanen, Vornamen und die Anschrift des

Auf t raggebers anzugeben. Er hat das Kreditinstitut zu verpflichten, den Auftraggeber
unverzuglich zu benachrichtigen, wenn die Einlage von dritter Seite gepféandet oder
das | nsol venzverfahren Uber das Vernbgen des Gewerbetrei benden eréffnet wird, und
dem Auftraggeber jederzeit Auskunft Uber den Stand des Kontos zu erteilen. Er hat das
Kreditinstitut ferner zu verpflichten, bei diesem Konto weder das Recht der Aufrechnung
noch ein Pfand- oder Zurlckbehal tungsrecht geltend zu nachen, es sei denn wegen
Forderungen, die in bezug auf das Konto sel bst entstanden sind.

(3) Wertpapiere imSinne des § 1 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Verwahrung und
Anschaffung von Wertpapi eren, die der Gewerbetrei bende vom Auftraggeber erhédlt, hat er
unver zugli ch fur Rechnung des Auftraggebers einemKreditinstitut imSinne des § 2 Abs.
2 Satz 2 zur Verwahrung anzuvertrauen. Absatz 2 Satz 2 bis 4 ist anzuwenden.

8§ 7 Ausnahnevorschrift

(1) Gewerbetrei bende im Sinne des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a der
Gewer beor dnung, di e dem Auftraggeber Ei gentum an ei nem Grundstick zu Ubertragen oder
ei n Erbbaurecht zu bestellen oder zu ubertragen haben, sind von den Verpflichtungen
des 8§ 3 Abs. 1 und 2, des 8 4 Abs. 1 und der 88 5 und 6, die Ubrigen Gewerbetrei benden
imSinne des 8§ 34c Abs. 1 der Gewerbeordnung sind von den Verpflichtungen des 8§ 2, des
§ 3 Abs. 3 und der 88 4 bis 6 freigestellt, sofern sie Sicherheit fur alle etwaigen
Anspriche des Auftraggebers auf Rickgewdhr oder Auszahl ung seiner Vernbgenswerte im
Sinne des 8§ 2 Abs. 1 Satz 1 geleistet haben. 8§ 2 Abs. 2, Abs. 4 Satz 2 und 3 und Abs.
5 Satz 1 gilt entsprechend. In den Fallen des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe a
der Gewerbeordnung, in denen dem Auftraggeber Ei gentum an ei nem Grundstlck Ubertragen
oder ein Erbbaurecht bestellt oder Ubertragen werden soll, ist die Sicherheit

aufrecht zuerhal ten, bis die Voraussetzungen des 8 3 Abs. 1 erfillt sind und das
Vertragsobj ekt vollstandig fertiggestellt ist. Ein Austausch der Sicherungen der 8§ 2
bis 6 und derjenigen des 8 7 ist zul assig.

(2) Der Gewerbetreibende ist von den in Absatz 1 Satz 1 erwahnten Verpflichtungen auch

dann freigestellt, wenn es sich bei dem Auftraggeber um

1. eine juristische Person des o6ffentlichen Rechts oder ein 6ffentlich-rechtliches
Sonder ver nbgen oder

2. einen in das Handel sregi ster oder das Genossenschaftsregi ster eingetragenen Kaufnmann

handelt und der Auftraggeber in gesonderter Urkunde auf die Anwendung di eser

Besti mmungen verzichtet. ImFalle des Satzes 1 Nr. 2 hat sich der Gewerbetrei bende vom
Auf t raggeber dessen Ei genschaft als Kauf mann durch ei nen Auszug aus dem Handel sregi ster
oder dem Genossenschaftsregi ster nachwei sen zu | assen

8§ 8 Rechnungsl egung

(1) Hat der Gewerbetrei bende zur Ausfihrung des Auftrages Vernbgenswerte des

Auf traggebers erhalten oder verwendet, so hat er dem Auftraggeber nach Beendi gung
des Auftrages uber die Verwendung di eser Vernbgenswerte Rechnung zu | egen. § 259 des
Blr gerlichen Gesetzbuchs ist anzuwenden.
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(2) Die Verpflichtung, Rechnung zu legen, entféallt, soweit der Auftraggeber nach
Beendi gung des Auftrages dem Gewer betrei benden gegeniber schriftlich darauf verzichtet
oder der Gewerbetrei bende nit den Vernbgenswerten des Auftraggebers eine Leistung zu
ei nem Festpreis zu erbringen hat.

8 9 Anzei gepflicht

Der Gewerbetrei bende hat der zustandi gen Behtorde die jeweils nmit der Leitung

des Betriebes oder einer Zweigni ederlassung beauftragten Personen unverziglich
anzuzeigen. Dies gilt bei juristischen Personen auch fiur die nach Gesetz, Satzung
oder Cesellschaftsvertrag jeweils zur Vertretung berufenen Personen. In der Anzeige
sind Name, Geburtsnanme, sofern er vom Nanen abwei cht, Vornamen, Staatsangehorigkeit,
Geburtstag, Geburtsort und Anschrift der betreffenden Personen anzugeben

8 10 Buchf Ghrungspfli cht

(1) Der Cewerbetrei bende hat von der Annahne des Auftrages an nach Mal3gabe der

fol genden Vorschriften Aufzei chnungen zu machen sowi e Unterl agen und Bel ege
Ubersichtlich zu sammel n. Di e Aufzei chnungen sind unverziglich und in deutscher Sprache
vor zunehnen.

(2) Aus den Aufzeichnungen und Unterlagen santlicher Gewerbetrei bender nilssen
ersichtlich sein

1. der Nane und Vornane oder die Firma sowi e die Anschrift des Auftraggebers,
2. fol gende Angaben, soweit sie imEinzelfall in Betracht konmen,

a) das fiur die Vermttler- oder Nachweistatigkeit oder fir die Tatigkeit als
Baubet reuer vom Auftraggeber zu entrichtende Entgelt; Whnungsvernittler haben das
Entgelt in einemBruchteil oder Vielfachen der Mnatsniete anzugeben

b) ob der Gewerbetrei bende zur Ent gegennahne von Zahl ungen oder sonstigen Lei stungen
ernmachtigt ist;

c) Art und Hohe der Vernmbgenswerte des Auftraggebers, die der Gewerbetrei bende zur
Ausf ihrung des Auftrages erhalten oder zu deren Verwendung er ernachtigt werden
sol | ;

d) daR der Gewerbetrei bende den Auftraggeber davon unterrichtet hat, dal er von i hm
nur i m Rahmen des § 3 Vernbgenswerte entgegennehnmen oder sich zu deren Verwendung
ernmachtigen | assen und di ese Verndgenswerte nur i m Rahnen des § 4 verwenden darf,
es sei denn, dall nach 8 7 verfahren wrd;

e) Art, Hohe und Unfang der vom Gewer betrei benden fir die Vernbgenswerte zu
| ei stenden Sicherheit und abzuschlieRenden Versicherung, Nane oder Firna und
Anschrift des Bilrgen und der Versicherung

f) Vertragsdauer.

(3) Aus den Aufzei chnungen und Unterlagen von Gewerbetrei benden i m Sinne des § 34c

Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Cewerbeordnung nissen ferner fol gende Angaben ersichtlich sein,

soweit sie imE nzelfall in Betracht komren

1. bei der Vermittlung oder dem Nachwei s der Cel egenheit zum Abschl uf3 von Vertré&gen
Uber den Erwerb von G undsticken oder grundsticksgl ei chen Rechten: Lage, G 6Re
und Nut zungsndgl i chkeit des G undsticks, Art, Alter und Zustand des Gebdaudes,
Ausst attung, Wbhn- und Nut zfl &che, Zahl der Zinmmer, Hohe der Kauf preisforderung
ei nschliellich zu Ubernehnender Bel astungen, Nane, Vornane und Anschrift des
Ver dullerers

2. bei der Vermttlung oder dem Nachwei s der Gel egenheit zum Abschl uf3 von Vertragen
Uber di e Nutzung von G undsticken oder grundsticksgl ei chen Rechten: Lage, G 6Re

-6-
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und Nut zungsndgl i chkeit des G undsticks, Art, Alter und Zustand des Gebaudes

Ausst attung, Wbhn- und Nut zf | &che, Zahl der Zi mrer, Hohe der M etforderung

sow e gegebenenfall s Hohe ei nes Baukostenzuschusses, einer Kaution, einer

M et vor auszahl ung, eines M eterdarl ehens oder einer Abstandssunmme, Nane, Vornane und

Anschrift des Vermeters

. bei der Vermittlung oder dem Nachwei s der Gel egenheit zum Abschl u3 von Vertragen

Uber di e Nutzung von gewerblichen Raunmen oder Wbhnr &unen: Lage des G undst tcks

und der Raume, Ausstattung, Nutz- und Wbhnfl ache, Zahl der Raune, Hohe der

M et f orderung sow e gegebenenfal I s Hohe ei nes Baukostenzuschusses, einer Kaution

ei ner M etvorauszahl ung, eines M eterdarl ehens oder einer Abstandssumme, Nane,

Vornane und Anschrift des Verm eters;

. (weggefall en)

. bei der Vermittlung oder dem Nachwei s der Gel egenheit zum Abschl ul3 von Vertragen

Uber den Erwerb von Anteil schei nen einer Kapital anl agegesel |l schaft oder von

ausl andi schen I nvestnentanteilen: Firma und Sitz der Kapital anl agegesel | schaft oder

der ausl dndi schen | nvest ment gesel | schaft sowie je ein Stick der Vertragsbedi ngungen

und des Ver kauf sprospekts (8 19 des Gesetzes Uber Kapital anl agegesel | schaften

und 8 3 des Cesetzes Uber den Vertrieb ausl &ndi scher | nvestnentanteil e und

Uber di e Besteuerung der Ertrage aus ausl andi schen Investnentanteilen); be

der Vermittlung oder dem Nachwei s der Gel egenheit zum Abschl u3 von Vertragen

Uber den Erwerb von ausl dndi schen | nvest nmentanteil en aul3er dem Angaben dar Uiber

ob di e ausl &ndi sche I nvestnmentgesell schaft in i hrem Sitzland i mH nblick auf

das I nvestnentgeschéaft einer staatlichen Aufsicht untersteht, ob und wann die

ausl andi sche | nvest nent gesel I schaft die Absicht, ihre Anteile 6ffentlich zu

vertrei ben, der Bundesanstalt fur Finanzdi enstl eistungsaufsicht angezeigt hat sow e

ob und wann di e Bundesanstalt fidr Finanzdienstl ei stungsaufsicht den 6ffentlichen

Vertrieb untersagt hat oder die Rechte aus der Vertriebsanzei ge durch Verzicht

erl oschen sind;

. bei der Vermittlung oder dem Nachwei s der Gel egenheit zum Abschl ul3 von Vertragen

Uber den Erwerb von sonstigen o6ffentlich angebot enen Vernbgensanl agen, die fir

genei nsame Rechnung der Anl eger verwaltet werden, sow e Uber den Erwerb von

of fentlich angebotenen Anteil en an ei ner Konmandit gesel |l schaft:

a) die Kosten, die insgesamt jeweils von jeder Zahlung des Erwerbers abgezogen
wer den;

b) di e | auf enden Kosten, die daruber hinaus jé&hrlich nach den Vertragsbedi ngungen
ei nbehal t en wer den;

c) (weggefallen)

d) ob rechtsverbindlich 6ffentliche Finanzierungshilfen zugesagt worden sind;

e) ob die eingezahlten CGelder von einemKreditinstitut treuh&dnderisch verwaltet
werden, sowie Firna und Sitz dieses Kreditinstituts;

f) ob bei einer Komanditgesellschaft die Kapitalanteile von Konmanditisten als
Treuhander fir die Anleger gehalten werden, sowi e Name, Vornane oder Firma und
Anschrift oder Sitz dieser Treuhander

g) wi e hoch der Anteil der Frendfinanzi erung an der gesanten Finanzierung ist, ob die
Kredite fest zugesagt sind und von wem

h) ob ein Kontrollorgan fir die Geschéaftsfuhrung bestellt ist und wel che Befugnisse
es hat;

i) ob die Haftung des Erwerbers auf die Einlage beschrankt ist;

j) ob weitere Zahl ungsverpflichtungen fur den Erwerber bestehen oder entstehen
konnen;

k) Firma und Sitz des Unternehnens, das di e angebotene Verndgensanl age verwal tet,
oder der GCesellschaft, deren Anteil e angeboten werden;
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7. bei der Vermittlung oder dem Nachwei s der GCel egenheit zum Abschl ul3 von
Vertréagen Uber den Erwerb von o6ffentlich angebotenen Anteil en an einer
Kapi t al gesel | schaft oder verbrieften Forderungen gegen ei ne Kapital gesellschaft oder
Kommandi t gesel | schaft:
a) Firma, Sitz und Zeitpunkt der G Undung der Cesellschaft;
b) ob und an wel chen Borsen die Anteil e oder Forderungen gehandelt werden;
c) ob ein Enissionsprospekt und ein Borsenprospekt vorliegen
d) nach wel chem Recht sich di e Bezi ehungen zwi schen dem Erwerber und der Gesell schaft
richten;
e) sdntliche mt dem Erwerb verbundenen Kosten

bei verbrieften Forderungen aulRerdem Angaben Uber Zi nssatz, Ausgabekurs, Til gungs-
und Rickzahl ungsbedi ngungen und Si cherheiten

(4) Aus den Aufzei chnungen und Unterlagen von Gewerbetrei benden i m Sinne des § 34c
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 der Gewerbeordnung missen zusétzlich zu den Angaben nach Absatz 2
f ol gende Angaben ersichtlich sein, soweit sie imEi nzelfall in Betracht konmen,

1. bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise zur VerauRerung bestim sind: Lage und
Gr 6Re des Baugrundsticks, das Bauvorhaben mit den von der Bauaufsicht genehni gten
Pl anen nebst Baubeschrei bung, sofern das Bauvorhaben ni cht genehmni gungspflichtig
i st, neben den vorerwahnten Pl anen und der Baubeschrei bung di e Bestati gung der
Behorde oder des Gewerbetrei benden gemdR 8 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a oder
b, der Zeitpunkt der Fertigstellung, die Kaufsache, di e Kaufpreisforderung, die
Bel ast ungen, di e Finanzierung, soweit sie nicht vom Erwerber erbracht werden soll

2. bei Bauvorhaben, die ganz oder teilweise verm etet, verpachtet oder in
anderer Wi se zur Nutzung Uberl assen werden sollen: Lage und G 6Re des
Baugr undst ticks, das Bauvorhaben mt den von der Bauaufsicht genehnm gten Pl dnen
nebst Baubeschrei bung, sofern das Bauvor haben nicht genehm gungspflichtig ist,
neben den vorerwdhnten Pl dnen und der Baubeschrei bung di e Bestati gung der Behérde
oder des Cewerbetrei benden geméld § 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Buchstabe a oder b,
der Zeitpunkt der Fertigstellung, der Vertragsgegenstand, die Met-, Pacht- oder
sonsti ge Forderung, die dariber hinaus zu erbringenden | aufenden Leistungen und die
et wai gen ei nnal i gen Lei stungen, die nicht zur Vorbereitung oder Durchfihrung des
Bauvor habens verwendet werden soll en;

3. bei Bauvorhaben, die der Gewerbetrei bende als Baubetreuer wirtschaftlich vorbereiten
oder durchfihren soll: Lage und G 6Re des Baugrundst icks, das Bauvorhaben nmit Pl anen
und Baubeschrei bung, der Zeitpunkt der Fertigstellung, die veranschl agten Kosten
di e Kost enobergrenze und di e von dem Gewer betrei benden bei Dritten zu beschaf fende
Fi nanzi er ung.

(5) Aus den Aufzei chnungen, Unterl agen und Bel egen santlicher Gewerbetrei bender niissen
ferner ersichtlich sein, soweit dies imEinzelfall in Betracht komt,
1. Art und Hohe der Vernbgenswerte des Auftraggebers, die der Gewerbetrei bende zur
Ausf ihrung des Auftrages erhalten hat oder zu deren Verwendung er ernachtigt wurde,
2. das fir die Vermttler- oder Nachweistatigkeit oder fir die Tatigkeit als
Baubet reuer vom Auftraggeber entrichtete Entgelt,
3. eine Bestatigung des Auftraggebers Uber die Aushandi gung der in 8§ 2 Abs. 4 Satz 3
bezei chneten Unterl agen
Kopi e der Birgschaftsurkunde und des Versicherungsschei ns,
Ver wendungen von Ver mbgenswerten des Auftraggebers durch den Gewerbetrei benden
nach Tag und Hohe, in den Fallen des § 2 Abs. 5 Satz 2 auch ei ne Bestéatigung
des Auftraggebers dar tuber, dalR i hm di e ordnungsgenéfle Verwendung der Teil betré&ge
nachgew esen worden i st,
6. Tag und G und der Auftragsbeendi gung

S
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7. Tag der Beendi gung des Birgschaftsvertrages und der Versicherung,

die in 8 7 Abs. 2 erwdhnten Unterl agen

9. Nachwei s, daRR dem Auftraggeber die in § 11 bezeichneten Angaben rechtzeitig und
vol | standig mitgeteilt worden sind.

o

(6) Sonstige Vorschriften Uber Aufzeichnungs- und Buchf dhrungspflichten des

Gewer betrei benden und die 88 2 und 3 des Gesetzes iUber die Sicherung der Bauforderungen
in der imBundesgesetzblatt Teil I1l, diederungsnumrer 213-2, veréffentlichten

berei nigten Fassung in der jeweils geltenden Fassung bl ei ben unberihrt.

8§ 11 Informationspflicht

Der Gewerbetrei bende hat dem Auftraggeber schriftlich und in deutscher Sprache fol gende

Angaben mitzuteilen, soweit sie imEi nzelfall in Betracht komen:

1.in den Fallen des 8§ 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe a der Gewerbeordnung, sofern
der Abschl uR von Vertréagen tber G undstiicke, grundstlicksgl eiche Rechte, gewerbliche
Raune oder Wbhnraune vernittelt oder die Gel egenheit zum Abschl uR sol cher Vertrage
nachgew esen werden soll, unnittel bar nach der Annahnme des Auftrages die in § 10
Abs. 2 Nr. 2 Buchstaben a und f erwahnten Angaben und spatestens bei Aufnahne der
Ver tragsver handl ungen lGber den vernmittelten oder nachgew esenen Vertragsgegenstand
die in 8§ 10 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe b bis e und Abs. 3 Nr. 1 bis 3 erwdhnten Angaben

2.in den Fallen des §8 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe b der Gewerbeordnung vor der
Annahne des Auftrages die in 8 10 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 5 bis 7 erwdhnten
Angaben,

3.in den Fallen des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 der Gewerbeordnung spéatestens bis zur
Annahne des Auftrages die in 8 10 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 erwdhnten Angaben. Vor
di esem Zei t punkt hat der Gewerbetrei bende dem Auftraggeber di e Angaben zu machen
die zur Beurteilung des Auftrages nach demjeweiligen Verhandl ungsstand erforderlich
sind. ImFalle des § 10 Abs. 4 Nr. 3 entfallt die Verpflichtung, soweit die Angaben
vom Auf t raggeber stammen.

8§ 12 Unzul &ssi gkeit abwei chender Verei nbarungen

Der Gewerbetrei bende darf seine Verpflichtungen nach den 88 2 bis 8 sowie die nach §
2 Abs. 1 zu sichernden Schadensersatzanspriche des Auftraggebers durch vertragliche
Ver ei nbarung weder ausschli eBen noch beschranken

8 13 I nseratensanm ung

(1) Je ein Stuck santlicher Veroffentlichungen und Werbeschriften, insbesondere

I nserate und Prospekte, in denen der Gewerbetrei bende Téatigkeiten ankindigt, die den
Vorschriften dieser Verordnung unterliegen, ist in der Reihenfolge des Erschei nens
Ubersichtlich zu verwahren. Di e gesammelten |nserate missen ei nen H nweis auf

di e Bezei chnung der Druckschrift und den Tag i hres Erschei nens enthalten. Bei

gl ei chl aut enden Daueri nseraten genugt die Verwahrung der erstmaligen Veroffentlichung
nmt einem Vermerk Uber alle weiteren Erschei nungstage. Der Gewerbetrei bende kann an
Stelle der Inserate di e Kopien der Anzei genauftréage und di e Rechnungen oder di e Kopien
der Rechnungen des Verl agsunt ernehnens, aus denen di e Bezei chnung der Druckschrift und
der Tag i hres Erscheinens ersichtlich sein niissen, verwahren.

(2) Soweit die Verwahrung einer Veréffentlichung nach Absatz 1 wegen ihrer Art nicht
nmbglich ist, ist ein Vermerk Uber ihren Inhalt und den Tag i hres Erschei nens zu der
Samm ung zu nehnen
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(3) Die Absatze 1 und 2 gelten nicht fir Gewerbetrei bende nach § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr.
1 Buchstabe a der Gewerbeordnung mit Ausnahne der Darl ehensvermittler

§ 14 Auf bewahr ung

(1) Die in den 88 10 und 13 bezei chneten Geschéftsunterlagen sind 5 Jahre in den
Geschéaf t sraunmen auf zubewahren. Di e Auf bewahrungsfrist beginnt in den Fallen des § 10
nmit dem Schl ul des Kal enderjahres, in demder |etzte aufzeichnungspflichtige Vorgang
far den jeweiligen Auftrag angefallen ist, in den Fallen des §8 13 mit dem Schl uf3 des
Kal enderjahres, in demdie letzte Veroffentlichung oder Werbung stattgefunden hat.
Vorschriften, die eine |&ngere Frist bestinmen, bleiben unberihrt.

(2) Die nach Absatz 1 aufzubewahrenden Unterl agen kénnen auch in Form ei ner

ver kl ei nerten W eder gabe auf bewahrt werden, wenn gesichert ist, dal die Wedergabe mt
der Urschrift Ubereinstinm. Der Gewerbetrei bende hat auf Verl angen der zustandi gen
Behdrde auf seine Kosten die erforderliche Anzahl ohne Hilfsnmittel |esbarer

Repr odukti onen vorzul egen; bei Ermittlungen oder Prifungen in den Geschaftsraunen sind
far verkleinerte Wedergaben die erforderlichen Lesegeréate bereitzuhalten

§ 15
(weggef al | en)
§ 16 Prifungen

(1) Gewerbetrei bende im Sinne des § 34c Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe b und Nr. 2 der

Gewer beor dnung haben auf ihre Kosten die Einhaltung der sich aus den 88 2 bis 14
ergebenden Verpflichtungen fir jedes Kal enderjahr durch einen geeigneten Prifer prifen
zu |l assen und der zustandi gen Behdrde den Prifungsbericht bis spatestens zum 31
Dezenber des darauffol genden Jahres zu Ubermittel n. Sofern der Gewerbetrei bende im
Berichtszeitraum kei ne nach § 34c Abs. 1 Satz 1 der Gewerbeordnung erl aubnispflichtige
Tati gkeit ausgelbt hat, hat der spatestens bis zu demin Satz 1 genannten Termin
anstel |l e des Prifungsberichts eine entsprechende Erkl &rung zu ldbermitteln. Der

Pr if ungsberi cht nuf3 ei nen Vermerk dariber enthalten, ob VerstodfRe des Gewerbetrei benden
festgestellt worden sind. Verstodfe sind in dem Vermerk aufzuzei gen. Der Prifer hat den
Vermerk mit Angabe von Ot und Datum zu unterzei chnen

(2) Die zustandige Behérde ist befugt, Gewerbetreibende im Sinne des 8§ 34c Abs. 1 der
Gewer beor dnung auf deren Kosten aus besonderem Anl aR i m Rahnen ei ner aufRerordentlichen
Prif ung durch ei nen geei gneten Priufer Uberprifen zu | assen. Der Prifer wird von der
zust andi gen Behorde bestimmt. Absatz 1 Satz 3 bis 5 gilt entsprechend.

(3) Ceeignete Prifer sind
1. Wrtschaftspriufer, vereidigte Buchprifer, Wrtschaftsprifungs- und
Buchpr Gf ungsgesel | schaften,
2. Prifungsverbande, zu deren gesetzlichem oder satzungsmali gem Zweck di e regel nali ge
und auBBerordentliche Priafung ihrer Mtglieder gehdrt, sofern
a) von ihren gesetzlichen Vertretern m ndestens einer Wrtschaftsprufer ist,
b) sie die Voraussetzungen des § 63b Abs. 5 des CGesetzes betreffend die Erwerbs- und
W rtschaftsgenossenschaften erfillen oder
c) sie sich fur ihre Prufungstatigkeit sel bstandi ger Wrtschaftsprifer
oder vereidigter Buchprifer oder einer Wrtschaftsprifungs- oder
Buchpr 0f ungsgesel | schaft bedi enen

-10 -
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Bei Gewerbetreibenden im Sinne des § 34c Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe a der

Gewer beor dnung kénnen mit der Prifung nach Absatz 2 auch andere Personen, die
offentlich bestellt oder zugel assen worden sind und die auf Grund ihrer Vorbil dung
und Erfahrung in der Lage sind, eine ordnungsgenafRe Prifung in demjeweiligen

Gewer bebetri eb durchzuf ihren, sow e deren Zusammenschl iisse betraut werden. Ungeei ghet
fiar eine Prifung sind Personen, bei denen die Besorgnis der Befangenheit besteht.

8 17 Rechte und Pflichten der an der Priufung Beteiligten

(1) Der Gewerbetrei bende hat dem Prifer die Einsicht in die Bicher, Aufzeichnungen und
Unterl agen zu gestatten. Er hat ihmalle Aufkl&rungen und Nachwei se zu geben, die der
Prufer fur eine sorgfaltige Prifung benétigt.

(2) Der Prufer ist zur gew ssenhaften und unparteiischen Priufung und

zur Verschw egenheit verpflichtet. Er darf nicht unbefugt Geschéafts- und

Bet ri ebsgehei mi sse verwerten, die er bei seiner Tatigkeit erfahren hat. Ein Prifer,
der vorsatzlich oder fahrlassig seine Pflichten verletzt, ist dem Gewerbetrei benden
zum Ersatz des daraus entstehenden Schadens verpflichtet. Mehrere Personen haften als
Gesant schul dner.

§ 18 Ordnungswi dri gkeiten

(1) Odnungswidrig imSinne des § 144 Abs. 2 Nr. 6 der Gewerbeordnung handelt, wer

1. Vermbgenswerte des Auftraggebers annimt oder sich zu deren Verwendung erméchtigen
| 4Rt, bevor er
a) nach 8 2 Abs. 1 Sicherheit gel eistet oder eine Versicherung abgeschl ossen oder
b) die in 8 2 Abs. 4 Satz 3 bezeichneten Urkunden ausgehéandi gt hat,

2. entgegen 8 2 Abs. 5, auch in Verbindung mit §8 7 Abs. 1 Satz 2, oder § 7 Abs. 1 Satz
3 die Sicherheit oder Versicherung nicht aufrechterhéalt,

3. einer Vorschrift des 8§ 3 uber die Entgegennahnme oder die Ernmichtigung zur
Verwendung von Vernmbgenswerten des Auftraggebers zuw derhandelt,

4. einer Vorschrift des § 4 Uber die Verwendung von Vernigenswerten des Auftraggebers
zuwi der handel t ,

5. einer Vorschrift des 8§ 6 Abs. 1, Abs. 2 Satz 1 oder 2, Abs. 3 Satz 1 oder Abs.
3 Satz 2 in Verbindung nmit Abs. 2 Satz 2 uber die getrennte Vernbgensverwaltung
zuwi der handel t,

6. entgegen 8§ 9 die Anzeige nicht, nicht richtig, nicht vollstéandig oder nicht
rechtzeitig erstattet,

7. entgegen § 10 Abs. 1 bis 5 erforderliche Aufzeichnungen nicht, nicht richtig, nicht
vol I standi g, nicht ordnungsgenafl oder nicht rechtzeitig macht oder Unterl agen oder
Bel ege nicht oder nicht ubersichtlich sanmelt,

8. entgegen § 11 Satz 1 Nr. 1 bis 3 dem Auftraggeber die dort bezei chneten Angaben
nicht, nicht richtig, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig mtteilt,

9. einer Vorschrift des § 13 uber die Verwahrung, Kennzeichnung oder Aufzeichnung von
Wer benmat eri al zuw der handel t,

10. entgegen 8§ 14 Abs. 1 Satz 1 Geschéaftsunterlagen nicht wdhrend der vorgeschri ebenen
Fri st aufbewahrt,

11. (weggefall en)

12. entgegen § 16 Abs. 1 Satz 1 oder 2 einen Prufungsbericht nicht, nicht richtig,
ni cht vol |l standi g oder nicht rechtzeitig oder eine dort genannte Erkl arung nicht,
nicht richtig oder nicht rechtzeitig vorlegt oder

13. den Dul dungs- oder M tw rkungspflichten des 8 17 Abs. 1 nicht, nicht ausreichend
oder nicht rechtzeitig nachkommt.
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(2) Odnungswidrig imSinne des § 145 Abs. 2 Nr. 9 der Gewerbeordnung handelt, wer
vorsatzlich oder fahrl assig eine in Absatz 1 bezeichnete Handl ung i n Ausibung eines
Rei segewer bes begeht .

(3) Odnungswidrig imSinne des § 146 Abs. 2 Nr. 1la der Gewerbeordnung handel t, wer
vorsatzlich oder fahrlassig eine in Absatz 1 bezei chnete Handl ung i n Ausibung ei nes
Messe-, Ausstellungs- oder Markt gewer bes begeht.

8 19 Auf hebung von Vorschriften

(Auf hebung von Vorschriften)

§ 20 Uber gangsvorschriften

(1) Gewerbetrei bende, die Vernmbgenswerte des Auftraggebers nach den 88 3 oder 7 Abs.
1 in der bis zum 28. Februar 1991 gel tenden Fassung abzusi chern haben, kénnen die
Vertréage weiterhin nach di esen Vorschriften abw ckel n.

(2) Betreuungsunternehmen im Sinne des 8§ 37 Abs. 2 des Zweiten Whnungsbaugeset zes
und des § 22c Abs. 2 des Whhnungsbaugeset zes fur das Saarl and, die diese Eigenschaft
verlieren, dirfen Verndgenswerte des Auftraggebers von di esem Zeitpunkt an nur noch
unter den Voraussetzungen der 88 2 bis 7 entgegennehmen oder sich zu deren Verwendung
ermachtigten | assen

8 21 Berlin-Kl ausel

(gegenst andsl os)

§ 22 Inkrafttreten

(I'nkrafttreten)
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