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Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten

Datum: 25. November 2003

Fundstelle: BGBI |1 2003, 2346, 2347

Text nachwei s ab: 1. 1.2004

BetrKV § 1 Betriebskosten

(1) Betriebskosten sind die Kosten, die dem Ei gentiumer oder Erbbauberechtigten durch
das Eigentum oder Erbbaurecht am Gundstick oder durch den bestimungsnali gen
CGebrauch des Gebaudes, der Nebengebdude, Anlagen, Einrichtungen und des G undsticks
| auf end ent st ehen. Sach- und Ar bei t sl ei st ungen des Ei gent Uners oder
Er bbauberechtigten diurfen mt dem Betrag angesetzt werden, der fiur eine gleichwertige
Lei stung eines Dritten, insbesondere eines Unternehnmers, angesetzt werden kénnte; die
Unsat zst euer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

(2) Zu den Betriebskosten gehdren nicht:

1. die Kosten der zur Verwaltung des Gebaudes erforderlichen Arbeitskréafte
und Ei nrichtungen, die Kosten der Aufsicht, der Wert der vom Verm eter
persoénlich gel ei steten Verwal tungsarbeit, die Kosten fir die gesetzlichen
oder freiwilligen Prifungen des Jahresabschlusses und die Kosten fiur die
Geschéaf t sf ihrung (Verwal t ungskosten),

2. die Kosten, die wdhrend der Nutzungsdauer zur Erhaltung des
besti nmungsnéfli gen Gebrauchs auf gewendet werden missen, um di e durch
Abnut zung, Alterung und Wtterungsei nwi rkung entstehenden baul i chen oder
sonsti gen Mangel ordnungsgenmafl zu beseitigen (Instandhaltungs- und
| nst andset zungskost en) .

BetrKV § 2 Aufstellung der Betriebskosten

Betri ebskosten im Sinne von § 1 sind:
1. die laufenden o6ffentlichen Lasten des G undst licks
hi erzu gehdrt nanmentlich di e Grundsteuer
2. die Kosten der Wasserversorgung,
hi erzu gehdéren di e Kosten des Wasserverbrauchs, die G undgebihren, die
Kosten der Anni etung oder anderer Arten der Gebrauchsuberl assung von
Wasserzahl ern sowi e die Kosten i hrer Verwendung ei nschliefllich der Kosten
der Ei chung sowi e der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der
Wartung von Wassernengenregl ern, die Kosten des Betriebs einer hausei genen
Wasserver sorgungsanl age und ei ner Wasser auf berei t ungsanl age ei nschliel3lich
der Auf bereitungsstoffe;
3. die Kosten der Entwasserung,
hi erzu gehéren die Gebuhren fir die Haus- und G undsticksentwisserung, die
Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die
Kost en des Betriebs einer Entwisserungspunpe;
4. die Kosten
a) des Betriebs der zentral en Hei zungsanl age ei nschliefllich der
Abgasanl age, hierzu gehéren di e Kosten der verbrauchten Brennstoffe
und i hrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstrons, die Kosten der
Bedi enung, Uberwachung und Pfl ege der Anlage, der regel maRi gen Prifung
i hrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschliellich der
Ei nstellung durch ei ne Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des
Betri ebsrauns, die Kosten der Messungen nach dem
Bundes- | nmi ssi onsschut zgeset z, di e Kosten der Anmi etung oder anderer
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Arten der Cebrauchsiberl assung einer Ausstattung zur
Ver brauchser fassung sowi e di e Kosten der Verwendung ei ner Ausstattung
zur Verbrauchserfassung einschlieRlich der Kosten der Ei chung sow e
der Kosten der Berechnung und Aufteil ung

oder

b) des Betriebs der zentral en Brennstof f ver sor gungsanl age,
hi erzu gehdren di e Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer
Li eferung, die Kosten des Betriebsstroms und di e Kosten der
Uber wachung sowi e di e Kosten der Reinigung der Anlage und des
Bet ri ebsrauns

oder

c) der eigenstandi g gewerblichen Lieferung von Warne, auch aus Anl agen im
Si nne des Buchst abens a,
hi erzu gehdren das Entgelt fiur die Warnelieferung und di e Kosten des
Betri ebs der zugehorigen Hausanl agen ent sprechend Buchstabe a

oder

d) der Reinigung und Wartung von Etagenhei zungen und
Gasei nzel feuerstatten,
hi erzu gehdren di e Kosten der Beseitigung von Wasser abl agerungen und
Ver br ennungsr tckst &nden i n der Anl age, die Kosten der regel mafi gen
Prufung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der danit
zusanmenhangenden Ei nstel l ung durch ei ne Fachkraft sow e di e Kosten
der Messungen nach dem Bundes- | nmi ssi onsschut zgeset z;

di e Kosten

a) des Betriebs der zentral en War mvasser ver sor gungsanl age,
hi erzu gehodren di e Kosten der WAsserversorgung entsprechend Nunmmer 2,
soweit sie nicht dort bereits bericksichtigt sind, und die Kosten der
Wasser erwar nung ent sprechend Nummer 4 Buchstabe a

oder

b) der eigenstéandi g gewerblichen Lieferung von Warmavasser, auch aus
Anl agen i m Si nne des Buchstabens a,
hi erzu gehéren das Entgelt fir die Lieferung des Warmmassers und die
Kosten des Betriebs der zugehorigen Hausanl agen entsprechend Nunmer 4
Buchst abe a

oder

c) der Reinigung und Wartung von Wrmwasser ger at en
hi erzu gehdren di e Kosten der Beseitigung von Wasserabl ager ungen und
Ver br ennungsr tickst &nden i m I nnern der Gerate sow e di e Kosten der
regel maRi gen Priufung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
und der danit zusanmenhangenden Ei nstellung durch ei ne Fachkraft;

di e Kosten verbundener Hei zungs- und WWAr mnasserver sor gungsanl agen

a) bei zentral en Hei zungsanl agen ent sprechend Nunmer 4 Buchstabe a und
ent sprechend Nunmmer 2, soweit sie nicht dort bereits bericksichtigt
si nd,

oder

b) bei der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warne ent sprechend
Nunmmer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend Nunmer 2, soweit sie nicht dort
bereits bericksichtigt sind,

oder

c) bei verbundenen Etagenhei zungen und WAr mnasser ver sor gungsanl agen
ent sprechend Numrer 4 Buchstabe d und entsprechend Numrer 2, soweit
sie nicht dort bereits bericksichtigt sind;

di e Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,
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hi erzu gehéren di e Kosten des Betriebsstronms, die Kosten der
Beauf si chtigung, der Bedi enung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regel maRBi gen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit
ei nschlielllich der Einstellung durch eine Fachkraft sow e die Kosten der
Rei ni gung der Anl age;
di e Kosten der Straflenreinigung und Mil | beseitigung,
zu den Kosten der StrafRenreinigung gehodren die fir die o6ffentliche
Strafenrei ni gung zu entrichtenden Gebuhren und di e Kosten entsprechender
ni cht o6ffentlicher MaBnahmen; zu den Kosten der Mil |l beseitigung gehoéren
namentlich die fiar die Millabfuhr zu entrichtenden Gebuhren, die Kosten
ent sprechender nicht o6ffentlicher MaBnahnmen, die Kosten des Betriebs von
Mil | konpr essoren, Mil | schl uckern, Mil | absauganl agen sowi e des Betri ebs von
Mil | nengener f assungsanl agen ei nschliefdlich der Kosten der Berechnung und
Aufteil ung;
di e Kosten der Gebdaudereini gung und Ungezi ef er bekanpf ung,
zu den Kosten der Gebaduderei ni gung gehodren die Kosten fir die Sauberung
der von den Bewohnern genei nsam genut zt en Gebdudeteil e, w e Zugange,
Flure, Treppen, Keller, Bodenraune, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;
di e Kosten der Gartenpfl ege,
hi erzu gehdren di e Kosten der Pflege géartnerisch angel egter Fl achen
ei nschliellich der Erneuerung von Pflanzen und Gehél zen, der Pflege von
Spi el pl at zen ei nschlielllich der Erneuerung von Sand und der Pflege von
Pl &t zen, Zugéngen und Zufahrten, die dem nicht o6ffentlichen Verkehr
di enen;
di e Kosten der Bel euchtung,
hi erzu gehdren di e Kosten des Stronms fir di e AuRBenbel euchtung und die
Bel eucht ung der von den Bewohnern genei nsam genut zt en CGebaudeteile, wie
Zugéange, Flure, Treppen, Keller, Bodenr&umnme, Waschkichen
di e Kosten der Schornstei nreini gung,
hi erzu gehdren di e Kehrgebihren nach der naRgebenden Gebihrenordnung,
soweit sie nicht bereits als Kosten nach Nunmer 4 Buchstabe a
ber Gicksi chti gt sind;
di e Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,
hi erzu gehdéren nanmentlich die Kosten der Versicherung des Gebdudes gegen
Feuer-, Sturm, \Wasser- sow e sonstige El ementarschaden, der
d asversicherung, der Haftpflichtversicherung fur das Gebaude, den QO tank
und den Auf zug;
di e Kosten fiur den Hauswart,
hi erzu gehtren die Vergitung, die Sozial beitrage und alle gel dwerten
Lei stungen, die der Eigentuner oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fur
seine Arbeit gewdhrt, soweit diese nicht die Instandhaltung,
| nst andset zung, Erneuerung, Schoénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung
betrifft; soweit Arbeiten vom Hauswart ausgefihrt werden, durfen Kosten
fur Arbeitsleistungen nach den Nunmmern 2 bis 10 und 16 ni cht angeset zt
wer den;
di e Kosten
a) des Betriebs der Ceneinschafts-Antennenanl age,
hi erzu gehdren di e Kosten des Betriebsstrons und di e Kosten der
regel nalRi gen Prifung i hrer Betriebsbereitschaft einschliellich der
Ei nstellung durch ei ne Fachkraft oder das Nutzungsentgelt fur eine
ni cht zu dem Gebdude gehdérende Antennenanl age sowi e di e Gebihren, die
nach dem Urheberrechtsgesetz fir die Kabel weitersendung ent st ehen
oder
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b) des Betriebs der mt einem Breitbandkabel netz verbundenen privaten
Verteil anl age,
hi erzu gehtren di e Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die
| auf enden nonatli chen G undgebuhren fir Breitbandkabel anschl Gsse;
di e Kosten des Betriebs der Einrichtungen fir di e Waschepfl ege,
hi erzu gehéren die Kosten des Betriebsstrons, die Kosten der Uberwachung,
Pfl ege und Rei ni gung der Einrichtungen, der regel maBi gen Prifung ihrer
Betri ebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowi e die Kosten der
Wasserver sorgung entsprechend Nunmer 2, soweit sie nicht dort bereits
ber Gicksi chti gt sind;
sonsti ge Betriebskosten,
hi erzu gehtren Betriebskosten im Sinne des 8 1, die von den Nummern 1 bis
16 nicht erfasst sind.
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