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Erstes Kapitel Allgemeines Stadtebaurecht

Erster Teil Bauleitplanung

Erster Abschnitt Allgemeine Vorschriften

BauGB § 1 Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke in der Geneinde nach Mallgabe dieses Gesetzbuchs vorzubereiten und zu
I eiten.

(2) Bauleitpldane sind der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der
Bebauungspl an (verbi ndlicher Baul eitplan).

(3) Die CGeneinden haben die Baul eitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
st adt ebaul i che Entwi cklung und Ordnung erforderlich ist. Auf die Aufstellung von
Baul ei t pl &nen und st adt ebaul i chen Sat zungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann
auch nicht durch Vertrag begrindet werden.

(4) Die Bauleitpldne sind den Zielen der Raunordnung anzupassen

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entw cklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umael t schit zenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniber kunftigen Generationen mteinander in Einklang bringt, und eine dem Whl
der All genei nheit di enende sozi al gerechte Bodennut zung gewdhr!| ei sten. Sie sollen dazu
bei t r agen, ei ne menschenwir di ge Umnel t zu sichern und die nat drl i chen
Lebensgrundl agen zu schitzen und zu entw ckeln, auch in Verantwortung fir den
al | gemeinen Klinmaschutz, sowie die stadtebauliche GCestalt und das Ots- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi ckel n.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind i nsbesondere zu bericksichtigen

1. die allgeneinen Anforderungen an gesunde Whn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Whn- und Arbeitsbevdl kerung,

2. di e Wohnbedirfni sse der Bevol kerung, die Schaffung und Erhal tung sozi al
stabi |l er Bewohnerstrukturen, die Eigentunsbildung weiter Kreise der
Bevdl kerung und di e Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowi e die
Bevol ker ungsent wi ckl ung,

3. die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdl kerung, insbesondere die
Bedirfni sse der Fanmilien, der jungen, alten und behi nderten Menschen,
unt er schi edl i che Auswi rkungen auf Frauen und Manner sowi e di e Bel ange des
Bi | dungswesens und von Sport, Freizeit und Erhol ung,

4. die Erhaltung, Erneuerung, Fortentw cklung, Anpassung und der Unrbau
vor handener Ortsteile,

5. die Bel ange der Baukultur, des Denknal schut zes und der Denkmal pfl ege, die
erhaltenswerten Otsteile, Strafen und Pl atze von geschichtlicher
kunstl eri scher oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Ots-
und Landschaft sbil des,

6. die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des o6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiur CGottesdi enst und Seel sorge,

7. die Belange des Umel t schut zes, einschlielllich des Naturschutzes und der
Landschaft spfl ege, insbesondere
a) die Auswi rkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klim und

das Wrkungsgefige zw schen i hnen sowi e di e Landschaft und die
bi ol ogi sche Vielfalt,
b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Cebiete von
genei nschaftlicher Bedeutung und der Europai schen Vogel schut zgebi ete
i m Si nne des Bundesnat ur schut zgeset zes,
c) umel tbezogene Auswi rkungen auf den Menschen und sei ne Gesundheit
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sowi e di e Bevdl kerung i nsgesant
d) umel tbezogene Auswi rkungen auf Kul turgiter und sonstige Sachgiter
e) die Verneidung von Em ssionen sowi e der sachgerechte Ungang nit
Abf &l | en und Abwassern
f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowi e die sparsane und effiziente
Nut zung von Ener gi e,
g) die Darstellungen von Landschaftspl dnen sow e von sonstigen Pl &nen
i nsbesondere des Wasser-, Abfall- und | nmissionsschutzrechts,
h) die Erhaltung der bestnbglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bi ndenden Beschl Gissen der
Eur opai schen Genei nschaften festgel egten | nm ssionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,
i) die Wechselw rkungen zw schen den ei nzel nen Bel angen des
Umnel t schut zes nach den Buchstaben a, ¢ und d,
8. die Belange
a) der Wrtschaft, auch ihrer mittel standi schen Struktur imlInteresse
ei ner verbrauchernahen Versorgung der Bevdl kerung,
b) der Land- und Forstwi rtschaft,
c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspl atzen,
d) des Post- und Tel ekomuni kat i onswesens,
e) der Versorgung, insbesondere nmit Energie und Wasser
f) der Sicherung von Rohst of f vor konmen,
9. die Bel ange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitat der
Bevdl kerung, einschlieBlich des offentlichen Personennahverkehrs und des
nicht notorisierten Verkehrs, unter besonderer Bericksichtigung einer auf
Ver nei dung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen
Ent wi ckl ung,
10. die Bel ange der Verteidigung und des Zivil schutzes sowi e der zivilen
Anschl ussnut zung von M1litéarliegenschaften
11. di e Ergebnisse eines von der Geneinde beschl ossenen st adtebaul i chen
Ent wi ckl ungskonzept es oder einer von ihr beschl ossenen sonstigen
st adt ebaul i chen Pl anung,
12. di e Bel ange des Hochwasser schut zes.

(7) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und privaten Bel ange
gegenei nander und unt er ei nander gerecht abzuwégen

(8) Die Vorschriften di eses Gesetzbuchs Uber die Aufstellung von Baul eitpl &nen gelten
auch fur ihre Anderung, Erganzung und Auf hebung.

BauGB § la Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfol genden Vorschriften zum
Umnel t schut z anzuwenden.

(2) Mt Gund und Boden soll sparsam und schonend ungegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusétzlichen | nanspruchnahme von Fl achen fir bauliche Nutzungen die
Migl i chkeiten der Entw cklung der Geneinde insbesondere durch W edernutzbarnachung
von Fl &chen, Nachverdichtung und andere MaRBnahmen zur |nnenentw cklung zu nutzen
sowi e Bodenversi egel ungen auf das notwendi ge MaR zu begrenzen. Landwi rtschaftlich,
als Wald oder fur Whnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Unfang
ungenut zt werden. Die G undsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach 8 1 Abs. 7 in der
Abwagung zu ber Gcksi chtigen

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintré&chtigungen
des Landschaftsbil des sowi e der Leistungs- und Funktionsfahi gkeit des Naturhaushalts
in seinen in 8 1 Abs. 6 N. 7 Buchstabe a Dbezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 zu berucksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und
Fest set zungen nach den 88 5 und 9 als Flachen oder MaRnahmen zum Ausgl ei ch. Soweit
dies mt einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwi cklung und den Zielen der
Raunordnung sowi e des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, koénnen
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die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ot des Eingriffs
erfolgen. Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen koénnen auch vertragliche
Ver ei nbarungen nach 8§ 11 oder sonstige geei gnete MalBnahmen zum Ausgl ei ch auf von der
CGenei nde bereitgestellten Flachen getroffen werden. En Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei dung erfol gt
sind oder zul dssi g waren.

(4) Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fir die
Er hal t ungsziele  oder den Schut zzweck maflRgebl i chen Bestandteil en erheblich
beei ntréachti gt werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes Uber
die Zulassigkeit wund Durchfiuhrung von derartigen Eingriffen einschlie3lich der
Ei nhol ung der Stellungnahne der Konmi ssion anzuwenden.

BauGB § 2 Aufstellung der Bauleitplane

(1) Die Bauleitplane sind von der Geneinde in eigener Verantwortung aufzustellen. Der
Beschl uss, einen Baul eitplan aufzustellen, ist ortsiblich bekannt zu machen.

(2) Die Bauleitpléane benachbarter Geneinden sind aufeinander abzustinmen. Dabei
kénnen sich Geneinden auch auf die ihnen durch Ziele der Raunordnung zugew esenen
Funktionen sowi e auf Auswi rkungen auf ihre zentral en Versorgungsberei che berufen.

(3) Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die Belange, die fur die Abwdgung von
Bedeut ung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

(4) Fur die Belange des Umeltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ la wird eine
Umnel t pr Gf ung dur chgef thrt, in der die voraussi chtli chen er hebl i chen
Umnel t auswi rkungen ernittelt werden und in einem Umeltbericht beschrieben und
bewertet werden; die Anlage zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Geneinde |egt
dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Urfang und Detaillierungsgrad die
Ermttlung der Belange fiur die Abwdgung erforderlich ist. Die Umeltprifung bezieht
sich auf das, was nach gegenwartigem Wssensstand und allgenein anerkannten
Pr 0f net hoden sow e nach I nhal t und Detai |l li erungsgrad des Baul ei t pl ans
angenessenerwei se verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwagung zu bericksichtigen. Wrd eine Umeltprifung fur das Plangebiet oder fiur
Teile davon in einem Raunmordnungs-, Fl&achennutzungs- oder Bebauungspl anverfahren
durchgefhrt, soll die Umeltprifung in einem zeitlich nachfol gend oder gleichzeitig
dur chgef thrten Baul ei t pl anverfahren  auf zusat zliche oder andere erhebliche
Umnel t auswi r kungen beschrankt werden. Liegen Landschaftspl ane oder sonstige Pléane
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahnen und Bewertungen
i n der Umnel t prifung heranzuzi ehen.

BauGB § 2a Begrindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
Die Ceneinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine
Begr indung bei zuf iigen. I n i hr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens
1. die Zele, Zwecke und wesentlichen Ausw rkungen des Baul ei tplans und
2. in dem Umel tbericht nach der Anlage zu di esem Gesetzbuch die auf G und
der Umwel tprifung nach § 2 Abs. 4 ernmittelten und bewerteten Bel ange des
Umnel t schut zes
dar zul egen. Der Umnel tbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

BauGB § 3 Beteiligung der Offentlichkeit

(1) Die Ofentlichkeit ist nmbglichst fruhzeitig Uber die allgeneinen Zele und Zwecke
der Pl anung, sich wesentlich unterschei dende Losungen, die fur die Neugestaltung oder
Ent wi ckl ung eines Cebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Ausw rkungen
der Planung offentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur Auferung und
Erorterung zu geben. Von der Unterrichtung und Erdrterung kann abgesehen werden, wenn

1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wi rd und sich dies auf das
Pl angebi et und di e Nachbargebi ete ni cht oder nur unwesentlich ausw rkt
oder

2. die Unterrichtung und Erdrterung bereits zuvor auf anderer G undl age
erfol gt sind.

An die Unterrichtung und Erdrterung schlief3t sich das Verfahren nach Absatz 2 auch
an, wenn die Erdrterung zu einer Anderung der Planung fuhrt.

(2) Die Entwirfe der Bauleitpléane sind nit der Begrindung und den nach Ei nschatzung
der Geneinde wesentlichen, bereits vorliegenden ummeltbezogenen Stellungnahmen fir
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die Dauer eines Mnats offentlich auszulegen. Ot wund Dauer der Auslegung sow e
Angaben dazu, welche Arten ummeltbezogener |Informationen verfiugbar sind, sind
nm ndestens eine W -che vorher ortsublich bekannt zu nachen; dabei ist darauf
hi nzuwei sen, dass Stell ungnahnen wahrend der Ausl egungsfrist abgegeben werden kdnnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahnen bei der Beschl ussfassung Uber
den Baul eitplan unbericksichtigt bleiben kénnen. Die nach &8 4 Abs. 2 Beteiligten
sollen wvon der Auslegung benachrichtigt werden. Die fristgenal abgegebenen
Stel l ungnahmen sind zu prifen; das Ergebnis ist mtzuteilen. Haben nehr als 50
Personen Stellungnahnen mit im Wsentlichen gleichem Inhalt abgegeben, kann die
Mtteilung dadurch ersetzt werden, dass di esen Personen die Einsicht in das Ergebnis
ernbglicht wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Priafung wihrend der
Di enst stunden eingesehen werden kann, ist ortsublich bekannt zu machen. Bei der
Vor| age der Baul eitpldne nach 8 6 oder 8§ 10 Abs. 2 sind die nicht bericksichtigten
St el l ungnahnen nit einer Stellungnahme der Genei nde bei zuf tGgen.

BauGB § 4 Beteiligung der Behérden

(1) Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beruhrt werden kann, sind entsprechend 8 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
zu unterrichten und zur Auflerung auch im H nblick auf den erforderlichen Unfang und
Detaillierungsgrad der Umeltprufung nach 8§ 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran schlieft
sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die Aullerung zu einer Anderung der
Pl anung f Uhrt.

(2) Die Geneinde holt die Stellungnahmen der Behérden wund sonstigen Trager
of fentlicher Bel ange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann,
zum Pl anentwurf und der Begrindung ein. Sie haben ihre Stellungnahnen innerhal b ei nes
Monats abzugeben; die Geneinde soll diese Frist bei Vorliegen eines w chtigen G undes
angenessen verlangern. In den Stellungnahnen sollen sich die Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange auf ihren Aufgabenbereich beschréanken; sie haben auch
Auf schl uss Uber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und
sonstige MaBnahnen sowie deren zeitliche Abw cklung zu geben, die fir die
st adt ebaul i che Entw cklung und Ordnung des GCebiets bedeutsam sein kdnnen. Verfigen
sie Uber Informationen, die fur die Ermttlung und Bewertung des Abwigungsmaterials
zvvelcrdi enlich sind, haben sie diese Informationen der Geneinde zur Verfigung zu
stellen.

(3) Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans unterrichten die
Behdorden die Geneinde, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Dur chf hrung des Baul eitpl ans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswi r kungen auf die Umwelt hat.

BauGB § 4a Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung

(1) Die Vorschriften i(ber die OOfentlichkeits- und Behordenbeteiligung dienen
i nsbesondere der vollstéandigen Ermittlung und zutreffenden Bewertung der von der
Pl anung ber uhrten Bel ange.

(2) Die Unterrichtung nach 8§ 3 Abs. 1 kann gleichzeitig mt der Unterrichtung nach §
4 Abs. 1, die Auslegung nach 8 3 Abs. 2 kann gleichzeitig mt der Ei nholung der
St el l ungnahnen nach 8§ 4 Abs. 2 durchgefidhrt werden.

(3) Wrd der Entwurf des Baul eitplans nach dem Verfahren nach § 3 Abs. 2 oder § 4
Abs. 2 gedndert oder ergdnzt, ist er erneut auszulegen und sind die Stellungnahnen
erneut einzuholen. Dabei kann bestimmt werden, dass Stellungnahnmen nur zu den
geanderten oder ergéanzten Teil en abgegeben werden kdnnen; hierauf ist in der erneuten
Bekannt machung nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die
Frist zur Stellungnahne kann angemessen verkirzt werden. Werden durch die Anderung
oder Ergdnzung des Entwurfs des Baul eitplans die Gundzige der Planung nicht beruhrt,
kann die Einholung der Stellungnahnen auf die von der Anderung oder Erganzung
betroffene O fentlichkeit sowie die bertdhrten Behdrden und sonstigen Tréager
of fentlicher Bel ange beschrankt werden.

(4) Bei der Ofentlichkeits- und Behordenbeteiligung kdénnen ergédnzend el ektroni sche
I nf ormati onst echnol ogi en genutzt werden. Soweit die Geneinde den Entwurf des
Baul ei t pl ans und di e Begrindung in das Internet einstellt, kdnnen die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durch Mtteilung von Ot und
Dauer der offentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 und der Internetadresse eingeholt
werden; die Mtteilung kann i m Wge der el ektronischen Kommuni kati on erfol gen, soweit
der Enpféanger hierfir einen Zugang erdffnet hat. Die Geneinde hat bei Anwendung von
Satz 2 Halbsatz 1 der Behtrde oder dem sonstigen Tréager offentlicher Bel ange auf
dessen Verl angen einen Entwurf des Baul eitplans und der Begrindung zu Ubermtteln; 8§
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4 Abs. 2 Satz 2 bl eibt unberihrt.

(5) Bei Bauleitpl&nen, die erhebliche Auswi rkungen auf Nachbarstaaten haben kénnen,
sind die GCeneinden und Behorden des Nachbarstaates nach den G undsatzen der
Cegenseitigkeit und deichwertigkeit zu unterrichten. Abweichend von Satz 1 ist bei
Baul ei t pl anen, die erhebliche Ummeltausw rkungen auf einen anderen Staat haben
kdnnen, di eser nach den Vorschriften des Geset zes uber die
Umnel tvertragl i chkeit sprifung Zu betei ligen; far die St el | ungnahnen der
O fentlichkeit und Behorden des anderen Staates, einschlielRlich der Rechtsfolgen
nicht rechtzeitig abgegebener Stellungnahmen, sind abweichend von den Vorschriften
des Gesetzes Uber die Umneltvertréaglichkeitspriafung die Vorschriften dieses
Geset zbuchs ent sprechend anzuwenden.

(6) Stellungnahnen, die im Verfahren der Ofentlichkeits- und Beho6rdenbeteiligung
nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei der Beschlussfassung uber den
Baul ei t pl an unbericksi chtigt bl eiben, sofern die Geneinde deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtnalRigkeit des
Baul ei t pl ans ni cht von Bedeut ung i st. Sat z 1 gilt far in der
O fentlichkeitsbeteiligung abgegebene Stellungnahmen nur, wenn darauf in der
Bekgnnt machung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 zur Ofentlichkeitsbeteiligung hingew esen
wor den i st.

BauGB § 4b Einschaltung eines Dritten

Die Geneinde kann inshesondere zur Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens die
Vor berei tung und Durchfihrung von Verfahrensschritten nach den 88 2a bis 4a einem
Dritten dbertragen.

BauGB § 4c Uberwachung

Die Geneinden Uberwachen die erheblichen Umeltausw rkungen, die auf Gund der
Dur chf hrung der Baul ei tpl @ne eintreten, uminsbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswi rkungen frihzeitig zu ernmitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalBnahnen zur
Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die imUmeltbericht nach Numrer 3 Buchstabe b
der Anlage zu diesem GCesetzbuch angegebenen UberwachungsmalBnahnen und die
I nformati onen der Behdrden nach 8 4 Abs. 3.

Zweiter Abschnitt Vorbereitender Bauleitplan (Flachennutzungsplan)

BauGB § 5 Inhalt des Flachennutzungsplans

(1) Im Flachennutzungsplan ist fir das ganze Geneindegebiet die sich aus der
beabsi chti gten stadtebaulichen Entw cklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
vor aussehbaren Bedirfni ssen der Geneinde in den Gundzigen darzustellen. Aus dem
FI &chennut zungspl an kénnen Fl d&chen und sonstige Darstellungen ausgenomren werden,
wenn dadurch die nach Satz 1 darzustell enden Grundzige nicht berihrt werden und die
Genei nde beabsichtigt, die Darstellung zu einem spateren Zeitpunkt vorzunehnen; in
der Begrundung sind die Gunde hierfir darzulegen. Der Flachennutzungsplan soll
spatestens 15 Jahre nach seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung Uberpraft und,
sowgit nach 8 1 Abs. 3 Satz 1 erforderlich, geandert, erganzt oder neu aufgestellt
wer den.

(2) I'm Fl &chennut zungspl an kdnnen i nshesondere dargestellt werden:

1. die fur die Bebauung vorgesehenen Fl d&chen nach der allgeneinen Art ihrer
baul i chen Nutzung (Baufl &chen), nach der besonderen Art ihrer baulichen
Nut zung (Baugebi ete) sowi e nach dem al | gemei nen Mald der baul i chen Nut zung;
Bauf | &chen, fiur die eine zentral e Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen
ist, sind zu kennzei chnen;

2. die Ausstattung des Genei ndegebiets mt Einrichtungen und Anl agen zur
Versorgung nmit Gitern und Dienstleistungen des offentlichen und privaten
Berei chs, insbesondere nit den der Allgeneinheit dienenden baulichen
Anl agen und Ei nrichtungen des Genei nbedarfs, wie mt Schulen und Kirchen
sowie mt sonstigen kirchlichen und mt sozialen, gesundheitlichen und
kul turell en Zwecken di enenden Gebauden und Ei nri chtungen, sow e die
Fl &chen fir Sport- und Spiel anl agen

3. die Flachen fur den Uberortlichen Verkehr und fir die ortlichen
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Haupt ver kehr szlige;

4. die Flachen fir Versorgungsanl agen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasser besei ti gung, fir Abl agerungen sow e fir Hauptversorgungs- und
Haupt abwasser| ei t ungen;

5. die & infl ahen, w e Parkanl agen, DauerKkl ei ngarten, Sport-, Spiel-, Zelt-
und Badepl at ze, Friedhofe;

6. die Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schut z
gegen schadl i che Umael t ei nwi rkungen i m Si nne des
Bundes- | nmi ssi onsschut zgeset zes;

7. die Wasserflachen, Hafen und die fir die Wasserwi rtschaft vorgesehenen
Fl &chen sowi e die Fl &chen, die imliInteresse des Hochwasserschutzes und der
Regel ung des Wasser abfl usses frei zuhal ten sind;

8. die Fléachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewi nnung von
St ei nen, Erden und anderen Bodenschéat zen;

9. a) die Flachen fur die Landw rtschaft und
b) wald;

10. die Fl achen fur MaBnahnmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi cklung von
Boden, Natur und Landschaft.

(2a) Flachen zum Ausgleich im Sinne des 8§ 1l1la Abs. 3 im GCeltungsbereich des
FI &chennut zungspl ans konnen den Fl achen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden.

(2b) FOr Darstellungen des Fl d&chennut zungspl ans mit den Rechtsw rkungen des § 35 Abs.
3 Satz 3 konnen sachliche Teil fl achennut zungspl dne aufgestellt werden.

(3) I'm Fl &chennut zungspl an sol | en gekennzei chnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auflere
Ei nwi rkungen oder bei denen besondere baul i che SicherungsmaRnahnen gegen
Nat urgewal ten erforderlich sind;

2. Flachen, unter denen der Bergbau ungeht oder die fir den Abbau von
M neralien bestimt sind,

3. fir bauliche Nutzungen vorgesehene Fl achen, deren Bbtden erheblich nmt
umrel t gef dhr denden Stof fen bel astet sind.

(4) Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmal geschitzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen sollen nachrichtlich dbernommen werden. Sind derartige
Festset zungen in Aussicht genonmen, sollen sie im Flachennutzungspl an vernerkt
wer den.

(4a) Festgesetzte Uberschwenmungsgebiete im Sinne des § 31b Abs. 2 Satz 3 und 4 des
Wasser haushal t sgesetzes  sollen nachrichtlich Obernonmen  werden. Noch  nicht
festgesetzte Uber schwemungsgebi et e im Sinne des § 31b Abs. 5 Sow e
Uber schwemmungsgef ahrdete Gebiete im Sinne des § 31c des Wasserhaushal t sgesetzes
sol I en i m FlI &chennut zungspl an ver nmer kt wer den.

(5) Dem Fl achennut zungspl an i st ei ne Begrindung nit den Angaben nach § 2a bei zuf tgen.

BauGB § 6 Genehmigung des Flachennutzungsplans

(1) Der Fl achennutzungspl an bedarf der Genehni gung der hoheren Verwal t ungsbehérde.

(2) Die Cenehnmigung darf nur versagt werden, wenn der Flachennutzungsplan nicht
ordnungsgenall zustande gekomren ist oder diesem Gesetzbuch, den auf Gund dieses
Geset zbuchs erl assenen oder sonstigen Rechtsvorschriften w derspricht.

(3) Kénnen Ver sagungsgr inde ni cht ausger aumnt wer den, kann die hoher e
Verwal t ungsbehdrde raumiche oder sachliche Teile des Fl&achennutzungspl ans von der
Genehm gung ausnehnen.

(4) Uber die Genehnmigung ist binnen drei Mnaten zu entscheiden; die hohere
Ver wal t ungsbehdrde kann raum i che und sachliche Teile des Fl a&chennut zungspl ans vorweg
genehm gen. Aus wi chtigen G inden kann die Frist auf Antrag der Genehm gungsbehorde
von der zustandi gen Ubergeordneten Behorde verl angert werden, in der Regel jedoch nur
bis zu drei Mpnaten. Die Geneinde ist von der Fristverlangerung in Kenntnis zu
setzen. Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der Frist unter
Angabe von G inden abgel ehnt wird.
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(5) Die FErteilung der Genehmigung ist ortsidblich bekannt zu rmachen. Mt der
Bekannt machung wi rd der Fl &chennut zungsplan wirksam |hm ist eine zusamrenfassende
Erkl &rung bei zuf tgen Uber die Art und Weise, w e die Umeltbel ange und di e Ergebni sse
der O fentlichkeits- und Behor denbet ei | i gung in dem FI achennut zungspl an
ber icksichtigt wurden, und aus welchen G inden der Plan nach Abwagung mt den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsndglichkeiten gewahlt wurde.
Jedermann kann den Fl achennutzungsplan, die Begrindung und die zusamenfassende
Er kl &rung ei nsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verl angen.

(6) Mt dem Beschl uss uber eine Anderung oder Erganzung des Fl d&chennut zungspl ans kann
die Geneinde auch bestimen, dass der Flachennutzungsplan in der Fassung, die er
durch di e Anderung oder Erganzung erfahren hat, neu bekannt zu machen ist.

BauGB § 7 Anpassung an den Flachennutzungsplan

Ofentliche Planungstrager, die nach § 4 oder 8§ 13 beteiligt worden sind, haben ihre
Pl anungen dem Fl achennut zungspl an insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht
wi der sprochen haben. Der Wderspruch ist bis zum Beschluss der Genei nde ei nzul egen.
Macht ei ne Veranderung der Sachl age ei ne abwei chende Pl anung erforderlich, haben sie
sich unverzuglich mt der Geneinde ins Benehnen zu setzen. Kann ein Einvernehnen
zwi schen der Geneinde und dem 6f fentlichen Planungstréager nicht erreicht werden, kann
der offentliche Planungstrager nachtréaglich w dersprechen. Der Wderspruch ist nur
zul &ssig, wenn die fiur die abwei chende Pl anung gel tend gemachten Bel ange die sich aus
dem Fl &chennut zungspl an ergebenden st adtebaulichen Belange nicht nur unwesentlich
Uberwi egen. Im Falle einer abweichenden Planung ist 8 37 Abs. 3 auf die durch die
Anderung oder Erganzung des Fl achennutzungspl ans oder eines Bebauungspl ans, der aus
dem Fl achennut zungspl an entwi ckelt worden ist und geandert, ergénzt oder aufgehoben
werden nusste, entstehenden Aufwendungen und Kosten entsprechend anzuwenden; § 38
Satz 3 bleibt unberidhrt.

Dritter Abschnitt Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

BauGB § 8 Zweck des Bebauungsplans

(1) Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
st 4dt ebaul i che Ordnung. Er bildet die Gundlage fur weitere, zum Vollzug dieses
Geset zbuchs erforderliche MaBnahmen.

(2) Bebauungspl &ne sind aus dem Fl &chennut zungsplan zu  entw ckel n. Ein
FI &chennut zungspl an i st nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die
st &dt ebaul i che Entwi cklung zu ordnen.

(3) Mt der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung ei nes Bebauungspl ans kann
gl eichzeitig auch der Flachennut zungspl an aufgestellt, gedndert oder erganzt werden
(Parall el verfahren). Der Bebauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt
gemacht werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehnen ist, dass der
Bebauungspl an aus den kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entw ckelt
sein wrd.

(4) Ein Bebauungsplan kann aufgestellt, gedndert, erganzt oder aufgehoben werden,
bevor der Fl &chennut zungspl an aufgestellt ist, wenn dringende G inde es erfordern und
wenn  der Bebauungspl an  der beabsichtigten sté&dtebaulichen Entw cklung des
Cenei ndegebi ets nicht entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). GIt bei
Cebiets- oder Bestandsédnderungen von Geneinden oder anderen Veranderungen der
Zust dndi gkeit fudr die Aufstellung von Fl&chennutzungspl &nen ein Fl &chennutzungspl an
fort, kann ein vorzeitiger Bebauungsplan auch aufgestellt werden, bevor der
FI &chennut zungspl an ergénzt oder geéndert ist.

BauGB 8§ 9 Inhalt des Bebauungsplans

(1) I'm Bebauungspl an kénnen aus st adtebaul i chen G inden festgesetzt werden:

1. die Art und das MalR der baulichen Nutzung;

2. die Bauwei se, die uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren
G undst icksfl d&chen sowi e die Stellung der baulichen Anl agen;

3. fir die Go6Be, Breite und Tiefe der Baugrundsticke M ndestnmaflRe und aus
G Uinden des sparsanmen und schonenden Ungangs mit Grund und Boden fr
Wohnbaugr undst Gicke auch Hochst nalie;

4. die Fl achen fur Nebenanl agen, die auf G und anderer Vorschriften fir die


http://www.juris.de/

o o

10.
11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 18

Nut zung von G undstucken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und

Er hol ungsfl a&chen sowi e die Fl achen fur Stellpl &tze und Garagen nmit ihren

Ei nf ahrten;

di e Fl &chen fir den Genei nbedarf sowi e fur Sport- und Spiel anl agen;

di e hochst zul dssi ge Zahl der Wohnungen i n Wohngebauden;

di e Fl &chen, auf denen ganz oder teilweise nur Whngebdude, die mt

Mtteln der sozial en Wohnr aunf 6rderung gef 6rdert werden kénnten, errichtet

wer den dirfen;

ei nzel ne Fl &chen, auf denen ganz oder teilweise nur Wwhngebaude errichtet

wer den dirfen, die fur Personengruppen nmt besonderem Whnbedarf bestimt

si nd;

der besondere Nutzungszweck von Fl &chen;

di e Fl &chen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung;

di e Verkehrsfl dchen sowi e Verkehrsfl a&chen besonderer Zweckbestimung, w e

FuRBganger ber ei che, Fl achen fur das Parken von Fahrzeugen, Fl&achen fir das

Abst el | en von Fahrradern sowi e den Anschl uss anderer Fl achen an die

Ver kehr sfl achen; die Fl d&chen kdnnen auch als 6ffentliche oder private

Fl &chen fest gesetzt werden;

di e Versorgungsfl achen;

di e Fihrung von oberirdi schen oder unterirdi schen Versorgungsanl agen und

-l ei tungen;

die Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielllich der

Rickhal tung und Versi ckerung von Ni ederschl agswasser, sow e fir

Abl ager ungen;

die offentlichen und privaten G unfl &chen, w e Parkanl agen,

Dauer Kkl ei ngarten, Sport-, Spiel-, Zelt- und Badepl atze, Friedhofe;

di e Wasserfl 4chen sowi e die Flachen fur die Wasserwi rtschaft, far

Hochwasser schut zanl agen und fir di e Regel ung des Wasser abfl usses;

di e Fl &chen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die Gewi nnung von

St ei nen, Erden und ander en Bodenschat zen;

a) die Flachen fir die Landwirtschaft und

b) wald;

die Flachen fir die Errichtung von Anl agen fir die Kleintierhaltung we

Ausst el | ungs- und Zucht anl agen, Zw nger, Koppel n und dergl ei chen;

di e Fl &chen oder Malnahnen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw cklung von

Boden, Natur und Landschaft;

die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgeneinheit, eines

Erschl i eBungstrégers oder eines beschrankten Personenkreises zu

bel ast enden Fl &chen;

di e Fl &chen fir CGenei nschaftsanl agen fir bestinmte rdunliche Bereiche we

Ki nder spi el pl & ze, Freizeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen;

Gebi ete, in denen

a) zum Schutz vor schéadlichen Umel t ei nwi rkungen i m Si nne des
Bundes- | ni ssi onsschut zgeset zes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe
ni cht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen,

b) bei der Errichtung von Gebauden besti mte bauli che MaBnahnmen fir den
Ei nsatz erneuerbarer Energien wi e insbesondere Sol arenergi e getroffen
wer den miissen;

di e von der Bebauung freizuhal tenden Schutzfl &chen und ihre Nutzung, die

Fl &chen fir besondere Anl agen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umnel t ei nwi rkungen und sonstigen Gefahren i m Si nne des

Bundes- | nmi ssi onsschut zgeset zes sowi e die zum Schutz vor sol chen

Ei nwi rkungen oder zur Vernei dung oder M nderung sol cher Ei nwirkungen zu
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treffenden baulichen und sonstigen techni schen Vorkehrungen;

25. fir einzelne Fl &chen oder fir ein Bebauungspl angebi et oder Teil e davon
sowie fir Teile baulicher Anlagen nit Ausnahme der fir |andwi rtschaftliche
Nut zungen oder WAl d festgesetzten Fl &chen
a) das Anpflanzen von Baunen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
b) Bi ndungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baunen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sow e von Gewassern;

26. die Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitznmauern, soweit sie

zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind.

(1a) Fl achen oder MaBnahnmen zum Ausgleich im Sinne des 8§ la Abs. 3 konnen auf den
Grundst iicken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, oder an
anderer Stelle sowohl im sonstigen GCeltungsbereich des Bebauungsplans als auch in
ei nem anderen Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Flachen oder MBnahnen zum
Ausgl ei ch an anderer Stelle kdnnen den G undsticken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden; dies gilt auch fdar MaRnahmen auf von der
CGenei nde bereitgestellten Fl achen.

(2) I m Bebauungspl an kann in besonderen Fallen festgesetzt werden, dass bestimte der
in ihmfestgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anl agen nur

1. fdr einen bestimten Zeitraum zul dssi g oder
2. bis zumEintritt bestimter Unstande zul 4ssig oder unzul 8ssig
sind. Di e Fol genutzung soll festgesetzt werden.

(3) Bei Festsetzungen nach Absatz 1 kann auch die Hbhenl age festgesetzt werden.
Festset zungen nach Absatz 1 fur Uubereinanderliegende Geschosse und Ebenen und
sonstige Teile baulicher Anlagen kénnen gesondert getroffen werden; dies gilt auch,
soweit Geschosse, Ebenen und sonstige Teile baulicher Anlagen wunterhalb der
Gel andeober f 1 &che vor gesehen si nd.

(4) Die Lander konnen durch Rechtsvorschriften bestinmen, dass auf Landesrecht
beruhende Regel ungen i n den Bebauungspl an al s Festset zungen auf genonmen werden kdnnen
und inwi eweit auf diese Festsetzungen die Vorschriften dieses Gesetzbuchs Anwendung
finden.

(5) I m Bebauungspl an sol | en gekennzei chnet werden:

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aufere
Ei nwi rkungen oder bei denen besondere baul i che SicherungsmafBnahnmen gegen
Nat urgewal ten erforderlich sind;

2.  Fl&achen, unter denen der Bergbau ungeht oder die fir den Abbau von
M neralien bestimt sind;

3. Fléachen, deren Bdden erheblich mt umneltgeféahrdenden Stoffen bel astet
si nd.

(6) Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen sow e Denkndl er
nach Landesrecht sollen in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernonmen werden, soweit
sie zu seinem Verstandnis oder fiur die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen
not wendi g oder zwecknéfRli g si nd.

(6a) Festgesetzte Uberschwenmmungsgebiete im Sinne des § 31b Abs. 2 Satz 3 und 4 des
Wasser haushal t sgesetzes  sollen nachrichtlich Obernonmen  werden. Noch  nicht
festgesetzte Uber schwemungsgebi et e im Sinne des § 31b Abs. 5 SOW e
Uber schwemmungsgef ahrdete GCebiete im Sinne des § 31c des Wisserhaushal t sgesetzes
sol | en i m Bebauungspl an ver nerkt werden.

(7) Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumichen CGeltungsbereichs fest.
(8) Dem Bebauungspl an i st eine Begriundung nmit den Angaben nach 8§ 2a bei zuf tigen.

BauGB § 9a Verordnungserméachtigung
Das Bundesministerium fiur Verkehr, Bau- und Whnungswesen wrd ermachtigt, mt
Zusti mmung des Bundesrates durch Rechtsverordnung Vorschriften zu erl assen uber
1. Darstellungen und Festsetzungen in den Baul eitpl anen uber

a) die Art der baulichen Nutzung,

b) das MalR der baulichen Nutzung und sei ne Berechnung,

c) die Bauweise sowi e di e Uberbaubaren und di e nicht (berbaubaren

Grundst Gcksf | achen;
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2. die in den Baugebieten zul &ssigen baulichen und sonstigen Anlagen;

3. die Zul assigkeit der Festsetzung nach MaRgabe des § 9 Abs. 3 Uber
ver schi edenarti ge Baugebi ete oder verschi edenartige in den Baugebieten
zul &ssi ge bauliche und sonstige Anl agen;

4. die Ausarbeitung der Baul eitpl dne einschliellich der dazugehorigen
Unterl agen sowi e Uber die Darstellung des Planinhalts, insbesondere uber
di e dabei zu verwendenden Pl anzei chen und i hre Bedeut ung.

BauGB § 10 Beschluss, Genehmigung und Inkrafttreten des Bebauungsplans

(1) Di e Geneinde beschlielt den Bebauungspl an als Sat zung.

(2) Bebauungspl @anhe nach § 8 Abs. 2 Satz 2, Abs. 3 Satz 2 und Abs. 4 bedirfen der
Genehmi gung der hoheren Verwal tungsbehdérde. 8 6 Abs. 2 und 4 ist entsprechend
anzuwenden.

(3) Die Erteilung der Genehmi gung oder, soweit eine Genehmigung nicht erforderlich
i st, der Beschluss des Bebauungsplans durch die Geneinde ist ortsublich bekannt zu
machen. Der Bebauungsplan ist mt der Begrindung und der zusamenfassenden Erkl arung
nach Absatz 4 zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; dber den Inhalt ist auf
Ver |l angen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo der
Bebauungspl an ei ngesehen werden kann. Mt der Bekanntrmachung tritt der Bebauungspl an
in Kraft. Dye Bekanntnachung tritt an die Stelle der sonst fiur Satzungen
vor geschri ebenen Ver of fentlichung.

(4) Dem Bebauungspl an i st eine zusanmenfassende Erkl arung bei zuf lgen Uber die Art und
Wi se, wie die Umeltbelange und die Ergebnisse der Ofentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung nit den gepriften, in Betracht konmenden anderweitigen
Pl anungsnigl i chkei ten gewahlt wurde.

Vierter Abschnitt Zusammenarbeit mit Privaten; vereinfachtes Verfahren

BauGB § 11 Stadtebaulicher Vertrag

(1) Die Geneinde kann stadtebauliche Vertrége schlielen. Gegenst ande  ei nes

st adt ebaul i chen Vertrages koénnen insbesondere sein:

1. die Vorbereitung oder Durchfihrung stadtebaulicher MalBnahmen durch den
Vertragspartner auf eigene Kosten; dazu gehdren auch di e Neuordnung der
G undst iicksver hal t ni sse, di e Bodensani erung und sonsti ge vorbereitende
MaRBnahmen sowi e di e Ausarbeitung der stadtebaulichen Pl anungen sow e
erforderlichenfalls des Umeltberichts; die Verantwortung der GCeneinde fir
das gesetzlich vorgesehene Pl anaufstellungsverfahren bl ei bt unberihrt;

2. die Forderung und Sicherung der mt der Baul eitplanung verfolgten Zele,
i nsbesondere di e Grundst licksnut zung, auch hinsichtlich einer Befristung
oder ei ner Bedi ngung, die Durchfihrung des Ausgleichs imSinne des § la
Abs. 3, die Deckung des Whnbedarfs von Bevdl kerungsgruppen nmit besonderen
Wohnr aunver sor gungspr obl enen sowi e des Whnbedarfs der ortsansassi gen
Bevdl ker ung;

3. die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der Geneinde fir
st &dt ebaul i che MaRnahmen ent st ehen oder entstanden sind und die
Vor ausset zung oder Fol ge des gepl anten Vorhabens sind; dazu geh6rt auch
di e Bereitstellung von G undsticken;

4. entsprechend den nit den stadtebaul i chen Pl anungen und Ma3nahnen
verfol gten Zielen und Zwecken di e Nutzung von Netzen und Anl agen der
Kr af t - War me- Koppl ung sowi e von Sol aranl agen fur die Warnme-, Kalte- und
El ektri zit & sver sor gung.

(2) Die vereinbarten Leistungen missen den gesanten Ursté&nden nach angenessen sein.
Di e Verei nbarung einer vom Vertragspartner zu erbringenden Leistung ist unzul assig,
wenn er auch ohne sie einen Anspruch auf die Gegenl ei stung hatte.

(3) Ein stéadtebaulicher Vertrag bedarf der Schriftform soweit nicht durch
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Recht svorschriften eine andere Form vorgeschrieben ist.
(4) Die Zul dssigkeit anderer stadtebaulicher Vertrage bl ei bt unberihrt.

BauGB § 12 Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

(1) Die Geneinde kann durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Zul assi gkeit
von Vorhaben besti men, wenn der Vorhabentréager auf der Gundlage eines mt der
CGenei nde abgesti nmt en Pl ans zur Dur chf Uhr ung der Vor haben und der
Er schl i eBungsmalBRnahnmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) bereit und in der Lage ist
und sich zur Durchfihrung innerhalb einer bestimten Frist und zur Tragung der
Pl anungs- und ErschlieRungskosten ganz oder teilweise vor dem Beschluss nach § 10
Abs. 1 verpflichtet (Durchfihrungsvertrag). Die Begrundung des Planentwurfs hat die
nach 8§ 2a erforderlichen Angaben zu enthalten. Fur die grenzuberschreitende
Beteiligung ist eine Ubersetzung der Angaben vorzulegen, soweit dies nach den
Vorschriften des GCesetzes Uber die Umeltvertraglichkeitsprifung notwendig ist. Fur
den vor habenbezogenen Bebauungspl an nach Satz 1 gelten erganzend di e Abséatze 2 bis 6.

(2) Die GCenmeinde hat auf Antrag des Vorhabentrdgers UUber die Einleitung des
Bebauungspl anver f ahrens nach pflichtgenméflen Ernmessen zu entscheiden. Auf Antrag des
Vor habent r dger s oder sof ern die Genei nde es nach Ei nl ei tung des
Bebauungspl anverfahrens fur erforderlich hélt, informert die Geneinde diesen Uber
den voraussichtlich erforderlichen Untersuchungsrahmen der Umweltpridfung nach § 2
Abs. 4 unter Beteiligung der Behtérden nach § 4 Abs. 1.

(3) Der Vorhaben- und ErschlielBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungspl ans. | m Bereich des Vorhaben- und ErschlielRungspl ans ist die CGeneinde bei
der Bestimung der Zul dssigkeit der Vorhaben nicht an die Festsetzungen nach § 9 und
nach der auf Grund von § 9a erlassenen Verordnung gebunden; die 88 14 bis 18, 22 bis
28, 39 bis 79, 127 bis 135¢c sind nicht anzuwenden. Soweit der vorhabenbezogene
Bebauungspl an auch i m Berei ch des Vorhaben- und ErschlieBungspl ans Festsetzungen nach
§ 9 fiur offentliche Zwecke trifft, kann gemél3 § 85 Abs. 1 Nr. 1 enteignet werden.

(4) Einzelne Flachen aufBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlielBungspl ans
kénnen in den vorhabenbezogenen Bebauungspl an ei nbezogen wer den.

(5 En Wchsel des Vorhabentragers bedarf der Zustinmung der GCeneinde. Die
Zustimung darf nur dann verwei gert werden, wenn Tatsachen die Annahne rechtfertigen,
dass die Durchfuhrung des Vorhaben- und ErschlielRungspl ans innerhalb der Frist nach
Absatz 1 gefadhrdet ist.

(6) Wrd der Vorhaben- und ErschlielBungsplan nicht innerhalb der Frist nach Absatz 1
durchgef uhrt, soll die Geneinde den Bebauungspl an aufheben. Aus der Aufhebung kdnnen
Anspruche des Vorhabentréagers gegen die Ceneinde nicht geltend gemacht werden. Bei
der Auf hebung kann das verei nfachte Verfahren nach § 13 angewendet werden.

BauGB § 13 Vereinfachtes Verfahren

(1) Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Gundzige der
Pl anung nicht berihrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem
Cebi et nach §8 34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der néheren Ungebung er gebende
Zul éssi gkei t smalRstab ni cht wesentlich verandert, kann die CGeneinde das vereinfachte
Ver f ahren anwenden, wenn

1. die Zul 8ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umwel t vertragl i chkeitsprifung nach Anlage 1 zum Cesetz Uber die
Unnel tvertréagli chkeit spridfung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
vorbereitet oder begrindet wird und

2. keine Anhal tspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst abe b genannten Schut zgit er bestehen.

(2) I'mvereinfachten Verfahren kann

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahnme innerhalb
angenessener Frist gegeben oder wahl wei se di e Ausl egung nach § 3 Abs. 2
dur chgef hrt werden,

3. den beruhrten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Bel ange
Cel egenheit zur Stellungnahne innerhal b angenessener Frist gegeben oder
wahl wei se die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 durchgefihrt werden.
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(3) I'mvereinfachten Verfahren wird von der Unmweltprufung nach 8§ 2 Abs. 4, von dem
Umwel t bericht nach § 2a und von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umrel t bezogener | nformati onen verfigbar sind, abgesehen; 8§ 4c ist nicht anzuwenden.
Bei der Beteiligung nach Absatz 2 Nr. 2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer
Umnel t pr if ung abgesehen wird.

Zweiter Teil Sicherung der Bauleitplanung

Erster Abschnitt Veranderungssperre und Zuriickstellung von Baugesuchen

BauGB § 14 Veranderungssperre

(1) Ist ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, kann die
Cenei nde  zur Sicherung der Pl anung far den kinftigen Pl anberei ch eine
Ver anderungssperre mt dem I nhalt beschlielRen, dass

1. Vorhaben im Sinne des § 29 nicht durchgef ihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseiti gt werden dirfen;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von G undst tcken
und baul i chen Anl agen, deren Veranderungen nicht genehm gungs-,
zust i nmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenomren werden dirfen.

(2) Wenn uberwi egende offentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Ver ander ungssperre eine Ausnahnme zugel assen werden. Die Entschei dung Uber Ausnahnen
trifft di e Baugenehm gungsbehérde i m Ei nvernehnmen nmit der Genei nde.

(3) Vorhaben, die vor demInkrafttreten der Verdanderungssperre baurechtlich genehm gt
worden sind, Vorhaben, von denen die GCeneinde nach MalRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mnmit deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der
Ver dnder ungssperre hatte begonnen werden dirfen, sow e Unterhaltungsarbeiten und die
Eortl;]uhrung ei ner bisher ausgelbten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht
erudhrt.

(4) Soweit fur Vorhaben im formich festgelegten Sanierungsgebiet oder im
st adt ebaul i chen Entwi ckl ungsbereich eine Genehmigungspflicht nach 8§ 144 Abs. 1
besteht, sind die Vorschriften uber di e Veréanderungssperre nicht anzuwenden.

BauGB § 15 Zurtickstellung von Baugesuchen

(1) Wrd eine Veréanderungssperre nach 8§ 14 nicht beschlossen, obwohl die
Vor ausset zungen gegeben sind, oder ist eine beschlossene Veranderungssperre noch
nicht in Kraft getreten, hat die Baugenehn gungsbehtérde auf Antrag der Geneinde die
Ent schei dung Uber di e Zul dssigkeit von Vorhaben im Einzelfall fir einen Zeitraum bis
zu zwol f Mnaten auszusetzen, wenn zu befirchten ist, dass die Durchfihrung der
Pl anung durch das Vorhaben unnbglich genacht oder wesentlich erschwert werden wirde.
Wrd kein Baugenehm gungsverfahren durchgefihrt, wird auf Antrag der GCeneinde an
Stelle der Aussetzung der Entscheidung Uber die Zuléassigkeit eine vorlaufige
Unt ersagung innerhal b einer durch Landesrecht festgesetzten Frist ausgesprochen. Die
vor | aufi ge Untersagung steht der Zurickstellung nach Satz 1 gl eich.

(2) Soweit fiur Vorhaben im foérmich festgelegten Sanierungsgebiet oder im
st adt ebaul i chen Entw ckl ungsberei ch eine Genehm gungspflicht nach § 144 Abs. 1
besteht, sind die Vorschriften Uuber die Zurickstellung von Baugesuchen nicht
anzuwenden; m t der formichen Festlegung des Sanierungsgebiets oder des
st adt ebaul i chen Entwi ckl ungsbereichs wird ein Bescheid Uber die Zurickstellung des
Baugesuchs nach Absatz 1 unwi rksam

(3) Auf Antrag der Genei nde hat di e Baugenehm gungsbehdrde die Entschei dung Uber die
Zul 8ssi gkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 2 bis 6 fir einen Zeitraum bis zu
| &ngst ens ei nem Jahr nach Zustellung der Zuruckstellung des Baugesuchs auszusetzen,
wenn di e Genei nde beschl ossen hat, einen Fl&chennutzungspl an aufzustellen, zu &andern
oder zu erganzen, nmit dem di e Rechtsw rkungen des 8§ 35 Abs. 3 Satz 3 erreicht werden
sollen, und zu befirchten ist, dass die Durchfihrung der Planung durch das Vorhaben
unnogl i ch gemacht oder wesentlich erschwert werden wirde. Auf diesen Zeitraumist die
Zeit zwischen dem Eingang des Baugesuchs bei der zustandigen Behorde bis zur
Zustel lung der Zurickstellung des Baugesuchs nicht anzurechnen, soweit der Zeitraum
fur die Bearbeitung des Baugesuchs erforderlich ist. Der Antrag der GCeneinde nach
Satz 1 ist nur innerhalb von sechs Mpnaten, nachdem die Geneinde in einem
Verwal t ungsver f ahren von dem Bauvorhaben férmich Kenntnis erhalten hat, zul assig.
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BauGB § 16 Beschluss uber die Veranderungssperre

(1) Die Veranderungssperre wird von der Ceneinde als Satzung beschl ossen.

(2) Die Ceneinde hat die Veré&nderungssperre ortsiblich bekannt zu nachen. Sie kann
auch ortsublich bekanntmachen, dass ei ne Veranderungssperre beschl ossen worden ist; 8§
10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

BauGB § 17 Geltungsdauer der Veranderungssperre

(1) Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren auBer Kraft. Auf die
Zwei jahresfrist ist der seit der Zustellung der ersten Zurickstellung eines
Baugesuchs nach & 15 Abs. 1 abgel aufene Zeitraum anzurechnen. Die Geneinde kann die
Frist um ein Jahr verl angern.

(2) Wenn besondere Unstande es erfordern, kann die CGeneinde die Frist bis zu einem
wei teren Jahr nochmal s verl &ngern.

(3) Die Ceneinde kann eine auller Kraft getretene Veranderungssperre ganz oder
teil wei se erneut beschlieRBen, wenn di e Voraussetzungen fir ihren Erlass fortbestehen.

(4) Die Veranderungssperre ist vor Fristablauf ganz oder teilweise auBer Kraft zu
set zen, sobald die Voraussetzungen fir ihren Erlass weggefallen sind.

(5) Die Veranderungssperre tritt in jedem Fall auller Kraft, sobald und soweit die
Baul ei t pl anung rechtsverbi ndlich abgeschl ossen i st.

(6) Mt der formichen Festlegung des Sanierungsgebiets oder des stadtebaulichen
Entwi ckl ungsbereichs tritt eine bestehende Veranderungssperre nach 8 14 auller Kraft.
Dies gilt nicht, wenn in der Sanierungssatzung die Genehnigungspflicht nach § 144
Abs. 1 ausgeschl ossen ist.

BauGB § 18 Entschadigung bei Veranderungssperre

(1) Dauert die Veranderungssperre |anger als vier Jahre dber den Zeitpunkt ihres
Begi nns oder der ersten Zurickstellung ei nes Baugesuchs nach 8§ 15 Abs. 1 hinaus, ist
den Betroffenen fir dadurch entstandene Verndgensnachteile eine angenessene
Ent schadigung in Geld zu leisten. Die Vorschriften uUber die Entschadi gung im Zweiten
Abschnitt des Funften Teils sowie § 121 gelten entsprechend; dabei ist der
Grundst ickswert zugrunde zu | egen, der nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts
des Dritten Teils zu entschadi gen ware.

(2) Zur Entschadigung ist die Geneinde verpflichtet. Der Entschéadi gungsberechtigte
kann Entschadigung verlangen, wenn die in Absatz 1 Satz 1 bezeichneten
Ver mbgensnachteil e eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch
her bei f Ghren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Ent schadi gungspflichtigen beantragt. Kommt eine Ei nigung uber die Entschadi gung nicht
zustande, entscheidet die hoéhere Verwaltungsbehdérde. Fir den Bescheid Uber die
Fest set zung der Entschadigung gilt 8§ 122 entsprechend.

(3) Auf das Erldschen des Entschadi gungsanspruchs findet § 44 Abs. 4 mit der Mal3gabe
Anwendung, dass bei einer Verdanderungssperre, die die Sicherung einer Festsetzung
nach 8 40 Abs. 1 oder § 41 Abs. 1 zum Cegenstand hat, die Erl éschensfrist frihestens
ab Rechtsverbindlichkeit des Bebauungspl ans begi nnt. In der Bekanntnmachung nach § 16
Abs. 2 ist auf die Vorschriften des Absatzes 2 Satz 2 und 3 hinzuwei sen.

Zweiter Abschnitt Teilung von Grundsticken; Gebiete mit Fremdenverkehrsfunktionen

BauGB § 19 Teilung von Grundstiicken

(1) Die Teilung eines Gundstucks ist die dem G undbuchanmt gegeniber abgegebene oder
sonst w e erkennbar gemachte Erklarung des Eigentuners, dass ein Gundsticksteil
grundbuchméf3i g abgeschri eben und al s sel bst andi ges G undstick oder als ein G undstick
zusgmren ITt anderen Gundsticken oder nit Teilen anderer G undsticke eingetragen
wer den sol I .

(2) Durch die Teilung eines Gundsticks im Celtungsbereich eines Bebauungsplans
dirfen keine Verhdltnisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungspl ans
wi der sprechen.

BauGB § 20

(weggef al | en)
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BauGB § 21
(weggefal | en)

BauGB § 22 Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktionen

(1) Die Geneinden, die oder deren Teile Uberw egend durch den Frendenverkehr gepragt
sind, kénnen in ei nem Bebauungspl an oder durch eine sonstige Satzung besti men, dass
zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mt Frendenverkehrsfunktionen die
Begr iindung  oder Teilung von Whnungsei gentum oder Teileigentum (8 1 des
Whnungsei gent unsgeset zes) der Genehmigung unterliegt. Dies gilt entsprechend fur die
in den 88 30 und 31 des Whnungsei gentunsgeset zes bezei chneten Rechte. Voraussetzung
fur die Bestimung ist, dass durch die Begrundung oder Teilung der Rechte die
vor handene oder vorgesehene Zweckbestinmmung des Gebiets fur den Frenmdenverkehr und
dadurch die geordnete stadtebauliche Entw cklung beeintrachtigt werden kann. D e
Zweckbesti mmung ei nes Gebiets fir den Frendenverkehr ist insbesondere anzunehnen bei
Kur gebi et en, Gebi eten fiur di e Frendenbeherbergung, Wchenend- und Feri enhausgebi et en,
di e i m Bebauungspl an festgesetzt sind, und bei Im Zusammenhang bebauten Ortsteilen,
deren Eigenart solchen Gebieten entspricht, sowie bei sonstigen Gebieten nit
Frendenver kehr sfunktionen, die durch Beherbergungsbetriebe und Whngebaude mt
Fr endenbeher ber gung gepragt sind.

(2) Die Ceneinde hat die Satzung ortsublich bekannt zu nachen. Sie kann die
Bekannt machung auch in entsprechender Anwendung des § 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5
vornehnen. Die Geneinde teilt dem Gundbuchant den Beschluss lber die Satzung, das
Datum i hres Inkrafttretens sowi e die genaue Bezei chnung der betroffenen G undsticke
vor ihrer Bekanntmachung rechtzeitig mt. Von der genauen Bezei chnung der betroffenen
Grundst iicke kann abgesehen werden, wenn die gesante Genarkung betroffen ist und die
CGenei nde di es dem Grundbuchant mtteilt.

(3) (weggefallen)

(4) Die Genehm gung darf nur versagt werden, wenn durch die Begrindung oder Teil ung
der Rechte die Zweckbestimung des Cebiets fiur den Fremdenverkehr und dadurch die
st &dt ebaul i che Entwi cklung und O dnung beeintrachtigt wird. D e Genehmigung ist zu
erteilen, wenn sie erforderlich ist, damt Anspriche Dritter erfillt werden konnen,
zu deren Sicherung vor dem Wrksamwerden des Genehmi gungsvorbehal ts eine Vornerkung
im Gundbuch eingetragen oder der Antrag auf Ei ntragung einer Vornerkung beim
Grundbuchant ei ngegangen ist; die Genehm gung kann auch von dem Dritten beantragt
werden. Die Genehmgung kann erteilt werden, um wrtschaftliche Nachteile zu
vernei den, die fir den Ei gentiner eine besondere Hirte bedeuten.

(5) UWber die Cenehnigung entscheidet die Baugenehni gungsbehdrde im Ei nvernehnmen nmit
der Geneinde. Uber die Genehmigung ist innerhalb eines Mpnats nach Eingang des
Antrags bei der Baugenehni gungsbehtérde zu entscheiden. Kann die Prifung des Antrags
in dieser Zeit nicht abgeschl ossen werden, ist die Frist vor ihrem Ablauf in einem
dem Antragsteller mtzuteil enden Zwi schenbescheid um den Zeitraum zu verl angern, der
notwendi g ist, umdie Prifung abschlieen zu kénnen; hodchstens jedoch umdrei Monate.
Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb der Frist versagt wird.
Dar tUber hat die Baugenehm gungsbehérde auf Antrag eines Beteiligten ein Zeugnis
auszustell en. Das Einvernehmen gilt als erteilt, wenn es nicht binnen zwei Mbnaten
nach Eingang des Ersuchens der Genehni gungsbehtérde verweigert w rd; dem Ersuchen
gegenuber der Geneinde steht die Einreichung des Antrags bei der GCeneinde (gleich,
wenn si e nach Landesrecht vorgeschrieben ist.

(6) Bei einem Grundstick, das im Geltungsbereich einer Satzung nach Absatz 1 liegt,
darf das Grundbuchamt die von Absatz 1 erfassten Eintragungen in das G undbuch nur
vornehnen, wenn der Genehm gungsbescheid oder ein Zeugnis genmd3 Absatz 5 Satz 5
vorgel egt wird oder wenn die Freistellungserklarung der Geneinde genmdl} Absatz 8 beim
G undbuchant eingegangen ist. |Ist dennoch eine Eintragung in das G undbuch
vor genomren  wor den, kann die Baugenehm gungsbehorde, falls die Genehm gung
erforderlich war, das G undbuchamt um die Ei ntragung ei nes Wderspruchs ersuchen; 8§
53 Abs. 1 der G undbuchordnung bl ei bt unberidhrt. Der Wderspruch ist zu | 6schen, wenn
di e Baugenehni gungsbehérde darum ersucht oder die Genehmigung erteilt ist.

(7) Wrd die Genehmigung versagt, kann der Eigentuner von der GCeneinde unter den
Vor ausset zungen des 8§ 40 Abs. 2 die Ubernahnme des G undsticks verlangen. § 43 Abs. 1,
4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(8) Die Geneinde hat den Genehm gungsvorbehalt aufzuheben oder imEinzelfall einzelne
Grundsticke durch Erklarung gegeniber dem Eigentiner vom Genehnm gungsvorbehalt
freizustellen, wenn die Voraussetzungen fir den Genehm gungsvorbehalt entfallen sind.
Die CGeneinde teilt dem G undbuchant die Aufhebung des Genehm gungsvorbehalts sow e
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di e genaue Bezei chnung der hiervon betroffenen G undsticke unverziglich nmit. Von der
genauen Bezei chnung kann abgesehen werden, wenn die gesante Gemarkung betroffen ist
und di e Geneinde dies dem G undbuchant mitteilt. Der Genehni gungsvorbehalt erlischt,
wenn die Mtteilung Uber seine Auf hebung bei m Grundbuchant ei ngegangen i st.

(9) In der sonstigen Satzung nach Absatz 1 kann neben der Bestimmung des
Genehmni gungsvor behalts di e hochstzul assige Zahl der Whnungen in Whngebauden nach
MaRRgabe des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 festgesetzt werden. Vor der Festsetzung nach Satz 1 ist
der betroffenen O fentlichkeit und den berihrten Behdrden und sonstigen Tragern
bfLentIicher Bel ange Gel egenheit zur Stellungnahne innerhalb angenessener Frist zu
geben.

(10) Der sonstigen Satzung nach Absatz 1 ist eine Begrindung beizufigen. |In der
Begr iindung zum Bebauungspl an (& 9 Abs. 8) oder zur sonstigen Satzung ist darzul egen,
dass die in Absatz 1 Satz 3 bezeichneten Voraussetzungen fir die Festlegung des
Gebi ets vorliegen.

BauGB § 23
(weggef al | en)

Dritter Abschnitt Gesetzliche Vorkaufsrechte der Gemeinde

BauGB § 24 Allgemeines Vorkaufsrecht

(1) Der Ceneinde steht ein Vorkaufsrecht zu bei m Kauf von G undsticken

1. imCeltungsbereich ei nes Bebauungspl ans, soweit es sich um Fl &chen
handelt, fir die nach dem Bebauungspl an eine Nutzung fir o6ffentliche
Zwecke oder fur Fl achen oder MaRBnahnen zum Ausgl eich im Sinne des 8§ la
Abs. 3 festgesetzt ist,

2. in einem Unl egungsgebi et

3. ineinemfoérmich festgel egten Sani erungsgebi et und st adtebaul i chen
Ent wi ckl ungsber ei ch,

4. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von Durchf ihrungsmaBnahnen
des Stadtunbaus und ei ner Erhal tungssatzung,

5. im Gel tungsberei ch ei nes Fl d&chennut zungspl ans, soweit es sich um unbebaute

FIl &chen i m AuRenberei ch handelt, fir die nach dem Fl &chennut zungspl an ei ne
Nut zung al s Wohnbaufl a&che oder Whhngebi et dargestellt ist,

6. in Gebieten, die nach 8§ 30, 33 oder 34 Abs. 2 vorwi egend nmt Whngebauden
bebaut werden koénnen, soweit die G undsticke unbebaut sind, sow e

7. in Gebieten, die zum Zweck des vorbeugenden Hochwasser schut zes von
Bebauung freizuhal ten sind, insbesondere in Uberschwemungsgebi et en.

Im Falle der Nummer 1 kann das Vorkaufsrecht bereits nach Beginn der o6ffentlichen
Ausl egung ausgelbt werden, wenn die Geneinde einen Beschluss gefasst hat, einen
Bebauungspl an aufzustellen, zu &ndern oder zu ergdnzen. Im Falle der Nummer 5 kann
das Vorkaufsrecht bereits ausgelbt werden, wenn die Geneinde ei nen Beschluss gefasst
und ortsublich bekannt gemacht hat, einen Fl &chennutzungspl an auf zustel |l en, zu andern
oder zu erganzen und wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehnen ist, dass
der kinftige Fl &chennutzungspl an ei ne sol che Nutzung darstellen wird.

(2) Das Vorkaufsrecht steht der GCeneinde nicht zu beim Kauf von Rechten nach dem
Whnungsei gent unsgeset z und von Er bbaurecht en.

(3) Das Vorkaufsrecht darf nur ausgelbt werden, wenn das Whl der Allgeneinheit dies
rechtfertigt. Bei der Ausibung des Vorkaufsrechts hat die GCeneinde den
Ver wendungszweck des G undst icks anzugeben.

BauGB § 25 Besonderes Vorkaufsrecht
(1) Di e Geneinde kann

1. im Celtungsbereich ei nes Bebauungspl ans durch Satzung i hr Vorkaufsrecht an
unbebaut en Grundst Gcken begr tinden;
2. in Gebieten, in denen sie stadtebauliche MaBnhahnen in Betracht zieht, zur

Si cherung ei ner geordneten st adtebaulichen Entw ckl ung durch Satzung
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FI &chen bezei chnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den G undst lcken
zust eht .
Auf die Satzung ist § 16 Abs. 2 entsprechend anzuwenden.

(2) 8 24 Abs. 2 und 3 Satz 1 ist anzuwenden. Der Verwendungszweck des G undsticks i st
anzugeben, soweit das bereits zum Zeitpunkt der Ausibung des Vorkaufsrechts ndglich
i st.

BauGB § 26 Ausschluss des Vorkaufsrechts

Di e Ausubung des Vorkaufsrechts ist ausgeschl ossen, wenn
1. der Eigentuner das Grundstick an seinen Ehegatten oder an ei ne Person
verkauft, die nmit ihmin gerader Linie verwandt oder verschwigert oder in
der Seitenlinie bis zumdritten Grad verwandt ist,
2. das Grundstick
a) von einem 6ffentlichen Bedarfstrager fur Zwecke der
Landesvertei di gung, des Bundesgrenzschutzes, der Zollverwal tung, der
Polizei oder des Zivilschutzes oder
b) wvon Kirchen und Reli gi onsgesel |l schaften des o6ffentlichen Rechts fur
Zwecke des Cottesdi enstes oder der Seel sorge
gekauft wird,
3. auf dem Grundstick Vorhaben errichtet werden sollen, fir die einin § 38
genanntes Verfahren eingeleitet oder durchgefuhrt worden ist, oder
4. das Grundstick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungspl ans oder den
Zi el en und Zwecken der st adtebaul i chen MaBhahne bebaut ist und genut zt
wird und eine auf ihmerrichtete bauliche Anl age kei ne M ssstéande oder
Mangel im Sinne des 8 177 Abs. 2 und 3 Satz 1 aufweist.

BauGB § 26 Ausschluss des Vorkaufsrechts

Di e Austibung des Vorkaufsrechts ist ausgeschl ossen, wenn
1. der Eigentiuner das Grundstick an seinen Ehegatten oder an ei ne Person
verkauft, die nit ihmin gerader Linie verwandt oder verschwagert oder in
der Seitenlinie bis zumdritten G ad verwandt i st,
2. das Grundstick
a) von einem o6ffentlichen Bedarfstrager fir Zwecke der
Landesvertei di gung, der Bundespolizei, der Zollverwaltung, der Polizei
oder des Zivil schutzes oder
b) wvon Kirchen und Religionsgesellschaften des o6ffentlichen Rechts fir
Zwecke des Gottesdi enstes oder der Seel sorge
gekauft wird,
3. auf dem Grundstick Vorhaben errichtet werden sollen, fir die einin § 38
genanntes Verfahren eingeleitet oder durchgefuhrt worden ist, oder
4. das Grundstick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungspl ans oder den
Zi el en und Zwecken der st adtebaul i chen MaBnahne bebaut ist und genut zt
wird und eine auf ihmerrichtete bauliche Anl age kei ne M ssstéande oder
Mangel im Sinne des 8 177 Abs. 2 und 3 Satz 1 aufweist.

BauGB § 27 Abwendung des Vorkaufsrechts

(1) Der Kaufer kann di e Austbung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn di e Verwendung des
Grundst icks nach den baurechtlichen Vorschriften oder den Zielen und Zwecken der
st &dt ebaul i chen Mallnahnme bestimmt oder mt ausreichender Sicherheit bestimbar ist,
der Kaufer in der Lage ist, das G undstick binnen angenessener Frist denentsprechend
zu nutzen, und er sich vor Ablauf der Frist nach § 28 Abs. 2 Satz 1 hierzu
verpflichtet. Wist eine auf dem G undstick befindliche bauliche Anlage M ssstéande
oder Mangel im Sinne des § 177 Abs. 2 und 3 Satz 1 auf, kann der Kaufer die Ausubung
des Vorkauf srechts abwenden, wenn er diese M ssstéande oder Mingel binnen angenessener
Frist beseitigen kann und er sich vor Ablauf der Frist nach 8 28 Abs. 2 Satz 1 zur
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Beseitigung verpflichtet. Die Geneinde hat die Frist nach § 28 Abs. 2 Satz 1 auf
Antrag des Kaufers um zwei Monate zu verlangern, wenn der Kaufer vor Ablauf dieser
Frist glaubhaft nacht, dass er in der Lage ist, die in Satz 1 oder 2 genannten
Vor ausset zungen zu erfill en.

(2) Ein Abwendungsrecht besteht nicht

1. inden Fallen des 8 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und

2. in einem Unl egungsgebi et, wenn das G undstick fir Zwecke der Uml egung (8§
45) bendtigt wird.

BauGB § 27a Ausiibung des Vorkaufsrechts zugunsten Dritter

(1) Die Ceneinde kann

1. das ihr zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines Dritten ausiben, wenn das
i m Wege der Ausibung des Vorkaufsrechts zu erwerbende G undstuck far
Zwecke der sozi al en Wohnraunf 6érderung oder di e Wbhnbebauung f Ur
Per sonengruppen nit besonderem Whnbedarf genutzt werden soll und der
Dritte in der Lage ist, das G undstick bi nnen angenessener Fri st
denent sprechend zu bebauen, und sich hierzu verpflichtet, oder

2. das ihr nach § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten
ei nes offentlichen Bedarfs- oder ErschlieRBungstragers sowi e das i hr nach §
24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 zustehende Vorkaufsrecht zugunsten eines
Sani erungs- oder Entw ckl ungstragers austben, wenn der Trager
ei nver st anden i st.

In den Fallen der Numer 1 hat die Ceneinde bei der Ausibung des Vorkaufsrechts
zugunsten eines Dritten die Frist, in der das Gundstick fir den vorgesehenen Zweck
zu verwenden ist, zu bezeichnen.

(2) Mt der Ausibung des Vorkaufsrechts kommt der Kaufvertrag zwi schen dem
Beginstigten und dem Verkaufer zustande. Die Ceneinde haftet fir die Verpflichtung
aus dem Kaufvertrag neben dem Begiinstigten als Gesant schul dneri n.

(3) FuUr den von dem Begiinstigten zu zahl enden Betrag und das Verfahren gilt § 28 Abs.
2 bis 4 entsprechend. Komt der Beginstigte seiner Verpflichtung nach Absatz 1 Satz 1
Nr. 1 und Satz 2 nicht nach, soll die Geneinde in entsprechender Anwendung des § 102
die Ubertragung des G undsticks zu ihren Gunsten oder zugunsten eines Bauw |ligen
ver| angen, der dazu in der Lage ist und sich verpflichtet, die BaunaBnahnmen innerhalb
angenessener Frist durchzufihren. Fir die Entschadi gung und das Verfahren gelten die
Vorschriften des Funften Teils Uber die Rickenteignhung entsprechend. Die Haftung der
CGenei nde nach § 28 Abs. 3 Satz 7 bleibt unberthrt.

BauGB § 28 Verfahren und Entschadigung

(1) Der Verkéufer hat der Geneinde den Inhalt des Kaufvertrags unverzuglich
mtzuteilen; die Mtteilung des Verkdaufers wird durch die Mtteilung des Kaufers
ersetzt. Das G undbuchant darf bei Kaufvertragen den Kaufer als Eigentimer in das
G undbuch nur eintragen, wenn ihm die N chtausibung oder das Nichtbestehen des
Vor kauf srechts nachgewi esen ist. Besteht ein Vorkaufsrecht nicht oder wird es nicht
ausgeubt, hat die Geneinde auf Antrag eines Beteiligten dariber unverzuglich ein
Zeugni s auszustellen. Das Zeugnis gilt als Verzicht auf die Ausubung des
Vor kauf srecht s.

(2) Das Vorkaufsrecht kann nur binnen zwei Mnaten nach Mtteilung des Kaufvertrags
durch Verwal t ungsakt gegentber dem Verkaufer ausgeibt werden. Die 88 463, 464 Abs. 2,
88 465 bis 468 und 471 des Birgerlichen Gesetzbuchs sind anzuwenden. Nach Mtteilung
des Kaufvertrags ist auf Ersuchen der Geneinde zur Sicherung ihres Anspruchs auf
Uber ei gnung des G undsticks eine Vornerkung in das Gundbuch einzutragen; die
CGeneinde tragt die Kosten der Eintragung der Vornmerkung und ihrer L&schung. Das
Vor kauf srecht ist nicht Ubertragbar. Bei einem Ei gentunmserwerb auf G und der Austbung
des Vorkaufsrechts erldschen rechtsgeschaftliche Vorkaufsrechte. Wrd die Geneinde
nach Ausubung des Vorkaufsrechts im Gundbuch als EigentlUnerin eingetragen, kann sie
das Grundbuchant ersuchen, eine zur Sicherung des Uberei gnungsanspruchs des Kaufers
i m Gundbuch eingetragene Vornerkung zu | 6schen; sie darf das Ersuchen nur stellen,
wenn di e Austibung des Vorkaufsrechts fir den Kaufer unanfechtbar ist.

(3) Abwei chend von Absatz 2 Satz 2 kann die Genei nde den zu zahl enden Betrag nach dem
Ver kehrswert des Gundsticks (8 194) im Zeitpunkt des Kaufes bestinmen, wenn der
vereinbarte Kaufpreis den Verkehrswert in einer dem Rechtsverkehr erkennbaren Wi se
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deutlich Uberschreitet. In diesem Falle ist der Verk&ufer berechtigt, bis zum Abl auf
eines Mnats nach Unanfechtbarkeit des Verwaltungsakts Uber die Auslbung des
Vor kauf srechts vom Vertrag zurickzutreten. Auf das Ricktrittsrecht sind die 88 346
bis 349 und 351 des Birgerlichen Gesetzbuchs entsprechend anzuwenden. Tritt der
Ver kaufer vom Vertrag zurick, tréagt die Geneinde die Kosten des Vertrags auf der
Grundl age des Verkehrswerts. Tritt der Verkdufer vom Vertrag nicht zurick, erlischt
nach Ablauf der Ricktrittsfrist nach Satz 2 die Pflicht des Verkaufers aus dem
Kaufvertrag, der GCeneinde das Eigentum an dem Gundstick zu Ubertragen. In diesem
Fall e geht das Eigentum an dem G undstick auf die Ceneinde Uber, wenn auf Ersuchen
der Geneinde der Ubergang des Eigentuns in das G undbuch eingetragen ist. Fiuhrt die
Genei nde das Grundstick nicht innerhal b einer angenessenen Frist demmit der Ausubung
des Vorkaufsrechts verfolgten Zweck zu, hat sie dem Verkaufer einen Betrag in Hohe
des Unterschieds zw schen dem vereinbarten Kaufpreis und dem Verkehrswert zu zahl en.
8§ 44 AMbs. 3 Satz 2 und 3, 8§ 43 Abs. 2 Satz 1 sowie die 88 121 und 122 sind
ent sprechend anzuwenden.

(4) In den Fallen des § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bestimm die Geneinde den zu zahl enden
Betrag nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Funften Teils, wenn der
Erwerb des G undsticks fur die Durchfihrung des Bebauungsplans erforderlich ist und
es nach dem festgesetzten Verwendungszweck enteignet werden kénnte. Mt der
Unanf echt barkeit des Bescheids Uber die Ausibung des Vorkaufsrechts erlischt die
Pflicht des Verkaufers aus dem Kaufvertrag, der Geneinde das Eigentum an dem
Grundst ick zu ubertragen. In diesem Falle geht das Eigentum an dem G undstick auf die
CGenei nde dber, wenn auf Ersuchen der Geneinde der Ubergang des Eigentuns in das
Grundbuch ei ngetragen ist.

(5) Die Geneinde kann fir das GCeneindegebiet oder fir samliche G undsticke einer
Gemarkung auf die Austbung der ihr nach diesem Abschnitt zustehenden Rechte
ver zi cht en. Sie kann den Verzicht jederzeit fiur zukinftig abzuschlielende
Kaufvertrage wi derrufen. Der Verzicht und sein Wderruf sind ortsiblich bekannt zu
machen. Die Geneinde teilt dem Grundbuchant den Wortlaut ihrer Erklarung nmt. Hat die
Genei nde auf die Auslbung ihrer Rechte verzichtet, bedarf es eines Zeugni sses nach
Absatz 1 Satz 3 nicht, soweit nicht ein Wderruf erklart ist.

(6) Hat die GCeneinde das Vorkaufsrecht ausgetbt und sind einem Dritten dadurch
Ver nigensnachteil e entstanden, hat sie dafldr Entschadigung zu leisten, soweit dem
Dritten ein vertragliches Recht zum Erwerb des Gundstlicks zustand, bevor ein
geset zl i ches Vorkaufsrecht der Geneinde auf Gund dieses Gesetzbuchs oder sol cher
[ andesrechtlicher Vorschriften, die durch § 186 des Bundesbaugesetzes aufgehoben
wor den sind, begrindet worden ist. Die Vorschriften Uber die Entschéadi gung i m Zweiten
Abschnitt des Finften Teils sind entsprechend anzuwenden. Komm eine Einigung uber
di e Ent schadi gung ni cht zustande, entscheidet die hdhere Verwal t ungsbehérde.

Dritter Teil Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung; Entschadigung

Erster Abschnitt Zulassigkeit von Vorhaben

BauGB § 29 Begriff des Vorhabens; Geltung von Rechtsvorschriften

(1) Fiur Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anl agen zum I nhalt haben, und fir Aufschittungen und Abgrabungen gro6Reren Unfangs
sowi e fir Ausschachtungen, Abl agerungen einschlielRlich Lagerstatten gelten die 88 30
bis 37.

(2) De Vorschriften des Bauordnungsrechts und andere offentlich-rechtliche
Vorschriften bl ei ben unberdhrt.

BauGB § 30 Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans

(1) I'm Geltungsberei ch ei nes Bebauungspl ans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen
baurechtlichen Vorschriften nindestens Festsetzungen uber die Art und das M3 der
baul i chen Nut zung, die Uber baubar en G undst ucksfl achen und die ortlichen
Ver kehrsfl &chen enthalt, ist ein Vorhaben zul dssig, wenn es diesen Festsetzungen
ni cht w derspricht und die ErschlielBung gesichert ist.

(2) Im Celtungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach 8§ 12 ist ein
Vor haben zul assig, wenn es dem Bebauungspl an ni cht wi derspricht und die ErschlielRung
gesichert ist.

(3) I'm Geltungsbereich eines Bebauungspl ans, der die Voraussetzungen des Absatzes 1
nicht erfdllt (einfacher Bebauungsplan), richtet sich die Zul dssigkeit von Vorhaben


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 29

i mUbrigen nach § 34 oder § 35.

BauGB § 31 Ausnahmen und Befreiungen

(1) Von den Festsetzungen des Bebauungsplans koénnen solche Ausnahmen zugel assen
werden, die in dem Bebauungspl an nach Art und Unfang ausdricklich vorgesehen sind.

(2) Von den Festsetzungen des Bebauungspl ans kann befreit werden, wenn die Gundzige
der Pl anung ni cht berdhrt werden und

1. G iunde des Whls der Allgeneinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abwei chung sté&dtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Bebauungspl ans zu ei ner of fenbar nicht beabsichtigten
Harte fuhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen nit den
of fentlichen Bel angen verei nbar ist.

BauGB § 32 Nutzungsbeschrénkungen auf kiinftigen Gemeinbedarfs-, Verkehrs-, Versorgungs- und Grunflachen

Si nd Uberbaute Fl &chen in dem Bebauungspl an als Baugrundsticke fir den CGenei nbedarf
oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder G inflachen festgesetzt, durfen auf ihnen
Vor haben, die eine wertsteigernde Anderung baulicher Anlagen zur Folge haben, nur
zugel assen und fur sie Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans nur
erteilt werden, wenn der Bedarfs- oder FErschlielBungstréger zustimt oder der
Ei gentlUmer fidr sich und seine Rechtsnachfol ger auf Ersatz der Wrterhdhung fir den
Fall schriftlich verzichtet, dass der Bebauungspl an durchgefihrt wird. Dies gilt auch
fiar die dem Bebauungspl an ni cht w dersprechenden Teile einer baulichen Anlage, wenn
sie fur sich allein nicht wirtschaftlich verwertbar sind oder wenn bei der Enteignung
di e Ubernahnme der restlichen Uberbauten Fl d&chen verlangt werden kann.

BauGB § 33 Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung

(1) In Cebieten, fir die ein Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungspl ans
gefasst ist, ist ein Vorhaben zul assig, wenn

1. die Ofentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2
und 8§ 4a Abs. 2 bis 5 durchgefuhrt worden ist,

2. anzunehnen ist, dass das Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des
Bebauungspl ans ni cht ent gegenst eht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfol ger
schriftlich anerkennt und

4 di e ErschlielBung gesichert ist.

(2) In Fallen des 8§ 4a Abs. 3 Satz 1 kann vor der erneuten Ofentlichkeits- und
Behordenbeteiligung ein Vorhaben zugelassen werden, wenn sich die vorgenonmene
Ander ung oder Erganzung des Bebauungspl anentwurfs ni cht auf das Vorhaben auswi rkt und
die in Absatz 1 Nr. 2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen erfillt sind.

(3) Wrd ein Verfahren nach § 13 durchgefihrt, kann ein Vorhaben vor Durchfihrung der
Ofentlichkeits- und Behtrdenbeteiligung zugel assen werden, wenn die in Absatz 1 Nr.
2 bis 4 bezeichneten Voraussetzungen erfillt sind. Der betroffenen Ofentlichkeit und
den beridhrten Behdrden und sonstigen Tréagern oOffentlicher Belange ist vor Erteilung
der Genehmi gung GCel egenheit zur Stellungnahne innerhalb angenessener Frist zu geben,
soweit sie dazu nicht bereits zuvor Gel egenheit hatten.

BauGB § 34 Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

(1) Innerhalb der im Zusamenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zul assig, wenn
es sich nach Art und MR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundst Gicksfl dche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Urgebung
einfuagt und die ErschlielRung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Whn- und
Arbei tsverhal tni sse missen gewahrt bleiben; das Otsbild darf nicht beeintréachtigt
wer den.

(2) Entspricht die Eigenart der naheren Ungebung ei nem der Baugebiete, die in der auf
Grund des 8 9a erl assenen Verordnung bezei chnet sind, beurteilt sich die Zul dssigkeit
des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem
Baugebiet allgenein zulassig ware; auf die nach der Verordnung ausnahmsweise
zul assigen Vorhaben ist 8§ 31 Abs. 1, im Ubrigen ist 8 31 Abs. 2 entsprechend
anzuwenden.
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(3) Von Vorhaben nach Absatz 1 oder 2 durfen keine schéadlichen Ausw rkungen auf
zentral e Versorgungsbereiche in der Genmeinde oder in anderen Geneinden zu erwarten
sein.

(3a) Vom Erfordernis des Einfligens in die Ei genart der nédheren Ungebung nach Absatz 1
Satz 1 kann im Einzelfall abgew chen werden, wenn di e Abwei chung

1. der Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung eines
zul assi gerwei se errichteten Gewerbe- oder Handwerksbetriebs dient,

2. stéadtebaulich vertretbar ist und

3. auch unter Wirdi gung nachbarlicher Interessen nmt den 6ffentlichen
Bel angen verei nbar ist.

Satz 1 findet keine Anwendung auf Einzel handel sbetriebe, die die verbrauchernahe
Ver sorgung der Bevdl kerung beei ntrachti gen oder schadliche Ausw rkungen auf zentrale
Ver sor gungsberei che in der Geneinde oder in anderen Genei nden haben kdnnen

(4) Die Geneinde kann durch Satzung

1. die Genzen fur i mZusammenhang bebaute Ortsteile festlegen

2. bebaute Bereiche i mAuRBenbereich als i mZusamenhang bebaute Otsteile
festl egen, wenn die Fl achen i m Fl &chennut zungspl an al s Baufl &che
dargestellt sind,

3. einzel ne AuBRenbereichsfl achen in die i mZusamenhang bebauten Otsteile
ei nbezi ehen, wenn di e ei nbezogenen Fl &chen durch di e baul i che Nut zung des
angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt sind.

Di e Sat zungen kénnen m tei nander verbunden werden.

(5) Voraussetzung fir die Aufstellung von Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3
i st, dass

1. sie nit einer geordneten stadtebaulichen Entw cklung vereinbar sind,

2. die Zul dssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umwel t vertragli chkeitsprifung nach Anlage 1 zum Cesetz Uber die
Umnel t vertragli chkei t sprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begrindet wird und

3. keine Anhal tspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst abe b genannten Schut zgiit er best ehen

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 kodnnen einzel ne Festsetzungen nach
8§ 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden. § 9 Abs. 6 ist entsprechend
anzuwenden. Auf die Satzung nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 sind ergédnzend § la Abs. 2 und
3 und § 9 Abs. 1la entsprechend anzuwenden; ihr ist eine Begrindung mt den Angaben
entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 1 bei zuf igen

(6) Bei der Aufstellung der Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 sind die
Vorschriften tUber die Ofentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach 8 13 Abs. 2 Nr. 2
und 3 entsprechend anzuwenden. Auf die Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 ist
§ 10 Abs. 3 entsprechend anzuwenden

BauGB § 35 Bauen im Aul3enbereich
(1) I'm AuRenbereich ist ein Vorhaben nur zul dssig, wenn o6ffentliche Bel ange nicht
ent gegenst ehen, di e ausrei chende Erschliellung gesichert ist und wenn es
1. einemland- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen
unt ergeordneten Teil der Betriebsfl ache ei nni mt,
2. einemBetrieb der gartenbaulichen Erzeugung dient,
3. der offentlichen Versorgung mt Elektrizitat, Gas,
Tel ekonmuni kat i onsdi enst | ei stungen, Warnme und Wasser, der
Abwasserwi rtschaft oder ei nem ortsgebundenen gewerblichen Betrieb dient,
4. wegen sei ner besonderen Anforderungen an di e Ungebung, wegen sei ner
nachteiligen Wrkung auf die Ungebung oder wegen sei ner besonderen
Zweckbest i nmung nur i m AuBenberei ch ausgef ihrt werden soll
5. der Erforschung, Entwi cklung oder Nutzung der Wnd- oder \WAsserenergie
di ent,
6. der energetischen Nutzung von Bi omasse i m Rahnen ei nes Betri ebes nach
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Nunmmer 1 oder 2 oder eines Betriebes nach Nummer 4, der Tierhaltung

betrei bt, sowi e dem Anschl uss sol cher Anlagen an das 6ffentliche

Ver sorgungsnetz dient, unter folgenden Voraussetzungen

a) das Vorhaben steht in einemraumich-funktional en Zusamenhang nit dem
Betri eb,

b) die Biomasse stamt Uberw egend aus dem Betrieb oder (berw egend aus
di esem und aus nahe gel egenen Betri eben nach den Nunmern 1, 2 oder 4,
soweit letzterer Tierhaltung betreibt,

c) es wird je Hofstelle oder Betriebsstandort nur eine Anlage betrieben

und
d) die installierte elektrische Leistung der Anlage Uberschreitet nicht
0,5 MW

oder
7. der Erforschung, Entwi cklung oder Nutzung der Kernenergie zu friedlichen
Zwecken oder der Entsorgung radi oaktiver Abfalle dient.

(2) Sonstige Vorhaben kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung
oder Benutzung offentliche Belange nicht beeintréchtigt und die Erschliellung
gesichert ist.

(3) Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt insbesondere vor, wenn das
Vor haben

1. den Darstellungen des Fl achennutzungspl ans w derspricht,

2. den Darstellungen eines Landschaftspl ans oder sonstigen Pl ans,

i nsbesondere des Wasser-, Abfall- oder |nm ssionsschutzrechts,

wi derspricht,

schadl i che Unmnel t ei nwi rkungen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird,

4. unwirtschaftliche Aufwendungen fir Stralen oder andere
Ver kehr sei nri chtungen, fur Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fur die
Si cherheit oder Gesundheit oder fir sonstige Aufgaben erfordert,

5. Bel ange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes,
des Denknal schut zes oder die naturliche Eigenart der Landschaft und ihren
Er hol ungswert beeintrachtigt oder das Ots- und Landschaftshild
verunstaltet,

6. MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur beeintréachtigt, die
Wasserwi rtschaft oder den Hochwasserschutz gef ahrdet,

7. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedl ung
bef Grchten | 4sst oder

8. di e Funktionsfahigkeit von Funkstell en und Radaranl agen stort.

Raunmbedeut sane Vorhaben dirfen den Zielen der Raunordnung nicht wi dersprechen
of fentliche Belange stehen raunbedeutsanen Vorhaben nach Absatz 1 nicht entgegen,
soweit die Belange bei der Darstellung dieser Vorhaben als Ziele der Raunordnung
abgewogen worden sind. O fentliche Bel ange stehen ei nem Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2
bis 6 in der Regel auch dann entgegen, soweit hierfir durch Darstellungen im
FI &chennut zungspl an oder als Ziele der Raunordnung ei ne Auswei sung an anderer Stelle
erfol gt ist.

(4) Den nachfol gend bezeichneten sonstigen Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 kann
ni cht entgegengehalten werden, dass sie Darstellungen des Fl achennutzungspl ans oder
ei nes Landschaftsplans widersprechen, die natiurliche Eigenart der Landschaft
beei ntrachti gen oder die Entstehung, Verfestigung oder Erwei terung einer
Splittersiedlung befirchten | assen, soweit sie imUbrigen auRBenberei chsvertraglich im
Si nne des Absatzes 3 sind:

1. die Anderung der bisherigen Nutzung eines Gebaudes i m Sinne des Absatzes 1
Nr. 1 unter folgenden Voraussetzungen
a) das Vorhaben dient einer zwecknmiafBli gen Verwendung erhal t enswerter
Bausubst anz,
b) die aulere Gestalt des CGebaudes bleibt i mwesentlichen gewahrt,
c) die Aufgabe der bisherigen Nutzung liegt nicht |anger als sieben Jahre

w


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 32

zur uck,

d) das Cebéude ist vor nehr als sieben Jahren zul dssi gerwei se errichtet
wor den,

e) das Cebdude steht imraunich-funktional en Zusanmenhang nit der
Hof stell e des | and- oder forstwi rtschaftlichen Betriebs,

f) imFalle der Anderung zu Whnzwecken ent st ehen neben den bi sher nach
Absatz 1 Nr. 1 zul dssi gen Wohnungen héchstens drei Whnungen je
Hof stell e und

g) es wird eine Verpflichtung Ubernomen, keine Neubebauung als Ersatz
fiar di e aufgegebene Nut zung vor zunehnen, es sei denn, di e Neubebauung
wird imlnteresse der Entw cklung des Betriebs im Sinne des Absatzes 1
Nr. 1 erforderlich,

2. die Neuerrichtung eines gleichartigen Whngebdudes an gl eicher Stelle
unter fol genden Vorausset zungen
a) das vorhandene CGebaude ist zul dssigerweise errichtet worden,

b) das vorhandene CGebdude wei st M ssstande oder Mingel auf,

c) das vorhandene Gebdude wird seit |angerer Zeit vom Ei gent iner sel bst
genut zt und

d) Tatsachen rechtfertigen die Annahnme, dass das neu errichtete Gebaude
fir den Ei genbedarf des bisherigen Eigentiners oder seiner Fanilie
genut zt wird; hat der Eigentunmer das vorhandene Geb&dude i m Wege der
Er bf ol ge von ei nem Vor ei gent tner erwor ben, der es seit |angerer Zeit
sel bst genutzt hat, reicht es aus, wenn Tatsachen di e Annahne
rechtfertigen, dass das neu errichtete Gebaude fir den Ei genbedarf des
Ei gent imers oder seiner Fanmilie genutzt wird,

3. die al shaldige Neuerrichtung ei nes zul dssi gerwei se errichteten, durch
Brand, Naturereigni sse oder andere auflergewdhnl i che Ereigni sse zerstorten
gl ei charti gen Gebaudes an gl eicher Stelle,

4. die Anderung oder Nutzungsanderung von erhal tenswerten, das Bild der
Kul turl andschaft préagenden CGebduden, auch wenn si e aufgegeben sind, wenn
das Vor haben ei ner zweckmalBli gen Verwendung der Gebaude und der Erhaltung
des Gestaltwerts dient,

5. die Erweiterung ei nes Whngebaudes auf bis zu hdchstens zwei Whnungen
unter fol genden Vorausset zungen
a) das Gebaude ist zul dssigerweise errichtet worden,

b) die Erweiterung ist imVerhaltnis zum vorhandenen Gebaude und unter
Ber icksi chti gung der Wbhnbedir f ni sse angenessen und

c) bei der Errichtung einer weiteren Whnung rechtferti gen Tatsachen die
Annahme, dass das CGeb&dude vom bi sherigen Ei gentinmer oder seiner
Fam |lie sel bst genutzt wird,

6. die bauliche Erweiterung eines zul assigerweise errichteten gewerblichen
Betriebs, wenn die Erweiterung i mVerhdltnis zum vorhandenen Geb&ude und
Betri eb angenessen ist.

In den Fallen des Satzes 1 Nr. 2 und 3 sind geringflgige Erweiterungen des neuen
Cebaudes gegeniber dem beseitigten oder zerstérten GCebdude sowi e geringfgige
Abwei chungen vom bi sheri gen Standort des Gebaudes zul assig.

(5) Die nach den Absatzen 1 bis 4 zul &ssigen Vorhaben sind in einer fl&achensparenden
di e Bodenversi egelung auf das notwendige MR begrenzenden und den Aul3enbereich
schonenden Wi se auszuf Uhren. Fir Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 ist als weitere
Zul assi gkei t svorausset zung ei ne Verpflichtungserkl & ung abzugeben, das Vorhaben nach
dauer hafter Aufgabe der zul assigen Nutzung zurickzubauen und Bodenversi egel ungen zu
beseitigen; bei einer nach Absatz 1 Nr. 2 bis 6 zul @ssigen Nutzungsanderung ist die
Rickbauver pflichtung zu Ubernehnmen, bei einer nach Absatz 1 N. 1 oder Absatz 2
zul assi gen Nut zungsanderung entfallt sie. D e Baugenehm gungsbehdrde soll durch nach
Landesrecht vorgesehene Baulast oder in anderer Wise die Einhaltung der
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Verpflichtung nach Satz 2 sowi e nach Absatz 4 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe g sicherstellen.
Im Ubrigen soll sie in den Fallen des Absatzes 4 Satz 1 sicherstellen, dass die
baul i che oder sonstige Anlage nach Durchfihrung des Vorhabens nur in der vorgesehenen
Art genutzt wrd.

(6) Die GCeneinde kann fir bebaute Bereiche im AuBenbereich, die nicht uberw egend
landwi rtschaftlich gepragt sind und in denen eine Whnbebauung von einigem Gew cht
vorhanden ist, durch Satzung bestimren, dass Whnzwecken di enenden Vorhaben im Sinne
des Absatzes 2 nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
FI &chennut zungspl an Uber Fl d&chen fur die Landwi rtschaft oder Wald w dersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen. De
Sat zung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die Kkleineren Handwerks- und
Gewer bebetrieben dienen. In der Satzung koénnen nahere Bestinmmungen {ber die
Zul assigkeit getroffen werden. Voraussetzung fir die Aufstellung der Satzung ist,
dass

1. sie nit einer geordneten stadtebaulichen Entw cklung vereinbar ist,

2. die Zul dssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umnel t vertragl i chkei tsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umnel t vertragli chkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begrindet wird und

3. keine Anhal tspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst abe b genannten Schut zgit er bestehen.

Bei Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften uber die COffentlichkeits- und
Behor denbetei | i gung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 entsprechend anzuwenden. § 10 Abs. 3
i st entsprechend anzuwenden. Von der Satzung bleibt die Anwendung des Absatzes 4
unber thrt.

BauGB § 36 Beteiligung der Gemeinde und der htheren Verwaltungsbehdorde

(1) Uber die Zulassigkeit von Vorhaben nach den 88 31, 33 bis 35 wrd im
bauaufsi chtlichen Verfahren von der Baugenehni gungsbehdrde im Ei nvernehnen mt der
Cenei nde entschieden. Das Ei nvernehmen der GCeneinde ist auch erforderlich, wenn in
ei nem anderen Verfahren uUber die Zul&ssigkeit nach den in Satz 1 bezeichneten
Vorschriften entschieden wird; dies gilt nicht fur Vorhaben der in § 29 Abs. 1
bezei chneten Art, die der Bergaufsicht unterliegen. Richtet sich die Zul 4ssigkeit von
Vor haben nach & 30 Abs. 1, stellen die Lander sicher, dass die Geneinde rechtzeitig
vor Ausfihrung des Vorhabens Uber MaRnahmen zur Sicherung der Baul eit pl anung nach den
88 14 und 15 entscheiden kann. In den Fallen des 8§ 35 Abs. 2 und 4 kann die
Landesregi erung durch Rechtsverordnung all genein oder fir bestimte Falle festlegen,
dass di e Zusti mmung der hdheren Verwal t ungsbehdrde erforderlich ist.

(2) Das Einvernehnen der Geneinde und die Zustimung der hdheren Verwal tungsbehorde
darfen nur aus den sich aus den 88 31, 33, 34 und 35 ergebenden G lnden versagt
wer den. Das Ei nver nehmen  der Geneinde und die Zustimung der hoher en
Verwal t ungsbehérde gelten als erteilt, wenn sie nicht binnen zwei Mnaten nach
Ei ngang des Ersuchens der Genehni gungsbehdrde verweigert werden; dem Ersuchen
gegenlber der Geneinde steht die Einreichung des Antrags bei der GCeneinde gleich,
wenn si e nach Landesrecht vorgeschrieben ist. Die nach Landesrecht zustandi ge Behdrde
kann ein rechtswi drig versagtes Ei nvernehnen der Genei nde ersetzen.

BauGB § 37 Bauliche MaRnahmen des Bundes und der Lander

(1) Macht die besondere o6ffentliche Zweckbesti mmung fir bauliche Anlagen des Bundes
oder eines Landes erforderlich, von den Vorschriften di eses Gesetzbuchs oder den auf
Gund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abzuweichen oder i st das
Ei nvernehmen mt der Geneinde nach 8 14 oder 8 36 nicht erreicht worden, entscheidet
di e héhere Verwal t ungsbehor de.

(2) Handelt es sich dabei um Vorhaben, die der Landesverteidigung, dienstlichen
Zwecken des Bundesgrenzschutzes oder dem zivilen Bevdl kerungsschutz di enen, ist nur
die Zustinmmung der hoheren Verwaltungsbehérde erforderlich. Vor Erteilung der
Zustimung hat diese die Gemeinde zu hoéren. Versagt die hoéhere Verwaltungsbehorde
i hre Zustimung oder w derspricht die GCeneinde dem beabsichtigten Bauvorhaben,
ent schei det das zustandi ge Bundesninisterium im Einvernehmen mt den beteiligten
Bundesmi ni sterien und i m Benehnmen nit der zustandi gen OQoersten Landesbehorde.

(3) Entstehen der Geneinde infolge der Durchfihrung von MaBnahnen nach den Absatzen 1
und 2 Aufwendungen fir Entschadi gungen nach diesem Gesetzbuch, sind sie ihr vom
Trager der MaBnahmen zu ersetzen. MR infolge dieser MRBnahnen ein Bebauungspl an


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 34

aufgestellt, gedndert, ergéanzt oder aufgehoben werden, sind ihr auch die dadurch
ent st andenen Kosten zu ersetzen.

(4) Sollen bauliche Anlagen auf Gundsticken errichtet werden, die nach dem
Landbeschaf f ungsgeset z beschafft werden, sind in dem Verfahren nach § 1 Abs. 2 des
Landbeschaf f ungsgesetzes alle von der GCeneinde oder der hoheren Verwaltungsbehorde
nach den Absétzen 1 und 2 zul dssigen Ei nwendungen abschlielRend zu erdrtern. Eines
Ver fahrens nach Absatz 2 bedarf es in diesem Fall nicht.

BauGB §& 37 Bauliche MaRnahmen des Bundes und der Lander

(1) Macht die besondere offentliche Zweckbesti nmung fir bauliche Anlagen des Bundes
oder eines Landes erforderlich, von den Vorschriften di eses Gesetzbuchs oder den auf
Gund dieses Gesetzbuchs erlassenen Vorschriften abzuweichen oder i st das
Ei nvernehnen nmt der Geneinde nach 8§ 14 oder 8 36 nicht erreicht worden, entscheidet
di e héhere Verwal t ungsbehor de.

(2) Handelt es sich dabei um Vorhaben, die der Landesverteidigung, dienstlichen
Zwecken der Bundespolizei oder dem zivilen Bevdl kerungsschutz dienen, ist nur die
Zustimmung der hodheren Verwal tungsbehdrde erforderlich. Vor Erteilung der Zustinmung
hat diese die Geneinde zu horen. Versagt die hohere Verwaltungsbehdérde ihre
Zustimmung oder wi derspricht die Geneinde dem beabsichtigten Bauvor haben, entscheidet
das zust andi ge Bundesni ni steri um im Ei nver nehnen m t den beteiligten
Bundesmi ni sterien und i m Benehnen nit der zustandi gen Cbersten Landesbehérde.

(3) Entstehen der Geneinde infolge der Durchfihrung von MaBnahnen nach den Absatzen 1
und 2 Aufwendungen fir Entschadi gungen nach diesem Gesetzbuch, sind sie ihr vom
Trager der MaBnahnmen zu ersetzen. MR infolge dieser MRBnahmen ein Bebauungspl an
aufgestellt, gedndert, erganzt oder aufgehoben werden, sind ihr auch die dadurch
ent st andenen Kosten zu ersetzen.

(4) Sollen bauliche Anlagen auf Gundsticken errichtet werden, die nach dem
Landbeschaf f ungsgeset z beschafft werden, sind in dem Verfahren nach 8 1 Abs. 2 des
Landbeschaf f ungsgesetzes alle von der Geneinde oder der hoheren Verwaltungsbehdrde
nach den Abséatzen 1 und 2 zul dssigen Ei nwendungen abschlielRend zu erdrtern. Eines
Ver fahrens nach Absatz 2 bedarf es in diesemFall nicht.

BauGB § 38 Bauliche Mafznahmen von Uberdrtlicher Bedeutung auf Grund von Planfeststellungsverfahren;
offentlich zugéngliche Abfallbeseitigungsanlagen

Auf Pl anfeststellungsverfahren und sonstige Verfahren nmit den Rechtsw rkungen der
Pl anf eststel l ung fir Vorhaben von Uberéortlicher Bedeutung sowi e auf die auf Gund des
Bundes- | ni ssi onsschut zgesetzes fir die Errichtung und den Betrieb offentlich
zugangl i cher Abfal | besei ti gungsanl agen geltenden Verfahren sind die 88 29 bis 37
ni cht anzuwenden, wenn die Geneinde beteiligt wrd; stadtebauliche Belange sind zu
ber ticksi chti gen. Eine Bindung nach 8 7 bleibt unberihrt. 8§ 37 Abs. 3 ist anzuwenden.

Zweiter Abschnitt Entschadigung

BauGB § 39 Vertrauensschaden

Haben Ei gentinmer oder in Ausibung ihrer Nutzungsrechte sonstige Nutzungsberechtigte
im berechtigten Vertrauen auf den Bestand eines rechtsverbindlichen Bebauungspl ans
Vor bereitungen fur die Verwi rklichung von Nutzungsnbglichkeiten getroffen, die sich
aus dem Bebauungsplan ergeben, konnen sie angenessene Entschadigung in Celd
ver| angen, soweit die Aufwendungen durch di e Anderung, Erganzung oder Aufhebung des
Bebauungsplans an Wert verlieren. Dies gilt auch fur Abgaben nach bundes- oder
| andesrechtlichen Vorschriften, die fir die ErschlieBung des Gundsticks erhoben
wur den.

BauGB § 40 Entschadigung in Geld oder durch Ubernahme

(1) Sind imBebauungspl an

1. Flachen fiur den Genei nbedarf sowie fir Sport- und Spiel anl agen,

2. Fl&achen fir Personengruppen mt besonderem Whnbedarf,

3. Flachen nit besonderem Nutzungszweck,

4. von der Bebauung freizuhal tende Schutzfl &chen und Fl &chen fir besondere
Anl agen und Vor kehrungen zum Schut z vor Ei nw r kungen,

5. Verkehrsfl achen,
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6. Versorgungsfl achen,

7. Fléachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlielllich der
Rickhal tung und Versickerung von N ederschl agswasser, sow e fir
Abl ager ungen,

8. G unfl &chen,

9. Fléachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fir die Gewi nnung von
St ei nen, Erden und anderen Bodenschat zen,

10. Fl achen fur Geneinschaftsstell pl atze und CGenei nschaft sgaragen,

11. Fl &chen fir Genei nschaftsanl agen,

12. von der Bebauung frei zuhal tende Fl achen,

13. Wasserfl achen, Fl achen fiur die Wasserwi rtschaft, Fl achen fur
Hochwasser schut zanl agen und Fl d&chen fir di e Regel ung des Wasser abfl usses,

14. Fl &chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entw cklung von Boden, Natur und
Landschaft

festgesetzt, ist der Eigentimer nach MaBgabe der fol genden Abséatze zu entschadi gen,
soweit ihm Verndgensnachteile entstehen. Dies gilt in den Fallen des Satzes 1 Nr. 1
in Bezug auf Fl achen fir Sport- und Spielanl agen sowie des Satzes 1 Nr. 4 und 10 bis
14 nicht, soweit die Festsetzungen oder ihre Durchfihrung den Interessen des
Ei gentimers oder der Erfillung einer i hmobliegenden Rechtspflicht dienen.

(2) Der Eigentimer kann di e Ubernahme der Flachen verl angen

1. wenn und soweit es ihmmt Ricksicht auf die Festsetzung oder Durchf hrung
des Bebauungspl ans wirtschaftlich nicht nehr zuzumuten ist, das G undstick
zu behalten oder es in der bisherigen oder einer anderen zul 4ssigen Art zu
nut zen, oder

2. wenn Vor haben nach § 32 nicht ausgefihrt werden durfen und dadurch die
bi sheri ge Nutzung ei ner baulichen Anl age aufgehoben oder wesentlich
her abgeset zt wi rd.

Der Eigentinmer kann an Stelle der Ubernahne di e Begrindung von M teigentum oder eines
geei gneten Rechts verlangen, wenn die Verw rklichung des Bebauungsplans nicht die
Ent zi ehung des Eigentuns erfordert.

(3) Dem Eigentiner ist eine angenessene Entschadigung in Geld zu |eisten, wenn und
sowei t Vorhaben nach 8§ 32 nicht ausgefihrt werden durfen und dadurch die bisherige
Nut zung seines Gundsticks wirtschaftlich erschwert wird. Sind die Voraussetzungen
des Uber nahneanspruchs nach Absatz 2 gegeben, kann nur dieser Anspruch geltend
genacht wer den. Der zur _ Ent schadi gung Verpflichtete kann den
Ent schadi gungsberechti gten auf den Ubernahneanspruch verwei sen, wenn das G undstiuck
fur den i m Bebauungspl an festgesetzten Zweck al sbal d benttigt wird.

BauGB § 41 Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und bei Bindungen fir
Bepflanzungen

(1) Sind im Bebauungsplan Flé&achen festgesetzt, die mt Geh-, Fahr- und
Lei tungsrechten zu bel asten sind, kann der Eigentuner unter den Voraussetzungen des §
40 Abs. 2 verlangen, dass an diesen Flachen einschlielich der fur die
Lei tungsf ihrungen erforderlichen Schutzstreifen das Recht zugunsten des in 8 44 Abs.
1 und 2 Bezeichneten begrindet wird. Dies gilt nicht fur die Verpflichtung zur
Dul dung solcher ortlichen Leitungen, die der ErschlieBung und Versorgung des
Grundst iicks di enen. Wi tergehende Rechtsvorschriften, nach denen der Eigentuner zur
Dul dung von Versorgungsl ei tungen verpflichtet ist, bleiben unberihrt.

(2) Sind im Bebauungsplan Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baunen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und Gewassern sowi e das Anpflanzen von
Baunen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, ist dem Eigentiner eine
angenessene Entschadigung in Geld zu leisten, wenn und soweit infolge dieser
Fest set zungen

1. besondere Aufwendungen notwendi g sind, die Uber das bei ordnungsgenafRer
Bewi rt schaftung erforderliche Mall hi nausgehen, oder
2. eine wesentliche Wertm nderung des G undsticks eintritt.

BauGB § 42 Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung
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(1) Wrd die zul &ssige Nutzung eines G undsticks aufgehoben oder gedndert und tritt
dadurch eine nicht nur unwesentliche Wrtm nderung des G undsticks ein, kann der
Ei gent irer nach Malgabe der fol genden Abséatze eine angenessene Entschadi gung in Geld
ver | angen.

(2) Wrd die zul dssige Nutzung eines Gundsticks innerhalb einer Frist von sieben
Jahren ab Zul assi gkeit aufgehoben oder geéndert, bem sst sich die Entschadi gung nach
dem Unterschied zwi schen dem Wert des G undsticks auf Gund der zul &ssigen Nutzung
und seinem Wert, der sich infolge der Aufhebung oder Anderung ergibt.

(3) Wrd die zul&assige Nutzung eines Gundsticks nach Ablauf der in Absatz 2
bezei chneten Frist aufgehoben oder gedndert, kann der Eigentimer nur eine
Ent schadigung fur Eingriffe in_die ausgeibte Nutzung verlangen, insbesondere wenn
i nfolge der Aufhebung oder Anderung der zul assigen Nutzung die Ausibung der
verwi rklichten Nutzung oder die sonstigen Mglichkeiten der wrtschaftlichen
Verwertung des Gundstucks, die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben,
unnmbgl i ch genmacht oder wesentlich erschwert werden. Die Hohe der Entschéadi gung
hinsichtlich der Beeintréachtigung des Gundstickswerts benisst sich nach dem
Unt erschi ed zwi schen dem Wert des Grundsticks auf Gund der ausgelbten Nutzung und
seinem Wert, der sich infolge der in Satz 1 bezei chneten Beschrankungen ergi bt.

(4) Entschadi gungen fur Eingriffe in ausgelbte Nutzungen bl ei ben unberihrt.

(5) Abweichend von Absatz 3 bem sst sich die Entschadi gung nach Absatz 2, wenn der
Ei gentimer an der Verwirklichung eines der zul&ssigen Nutzung entsprechenden
Vor habens vor Abl auf der in Absatz 2 bezeichneten Frist durch eine Veranderungssperre
oder eine befristete Zurickstellung sei nes Vorhabens gehindert worden ist und er das
Vor haben infol ge der Aufhebung oder Anderung der zul dssigen Nutzung des G undsticks
ni cht mehr verwi rklichen kann.

(6) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist eine Baugenehm gung oder Uuber
die bodenrechtliche Zul &ssi gkei t ei nes Vor habens ein Vor beschei d nach
Bauauf si chtsrecht erteilt worden und kann der Eigentinmer das Vorhaben infol ge der
Auf hebung oder Anderung der zul assigen Nutzung des G undsticks nach Abl auf der Frist
ni cht nehr verw rklichen oder ist die Verw rklichung dadurch fur ihn wrtschaftlich
unzumut bar gewor den, kann der Eigentuner in Hohe des Unterschieds zw schen dem Wert
des Grundstucks unter Zugrundel egung der nach der GCenehni gung vorgesehenen Nutzung
und dem Wert des G undstucks, der sich infolge der Aufhebung oder Anderung der
zul assi gen Nut zung ergi bt, Entschadi gung verl angen.

(7) Ist vor Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Frist ein Antrag auf Erteilung einer
Baugenehni gung oder ei nes Vor beschei ds nach Bauauf si cht srecht, der die
bodenrechtliche Zul assigkeit eines Vorhabens zum Gegenstand hat, rechtswidrig
abgel ehnt worden und kann nach dem Ergebnis eines Rechtsnmittelverfahrens die
Genehmi gung oder der Vorbescheid nmit dem beantragten Inhalt nicht erteilt werden,
weil die im Zeitpunkt der Antragstellung zul dssige Nutzung aufgehoben oder geadndert
worden ist, bem sst sich die Entschadi gung nach Absatz 6. Entsprechend findet Absatz
6 auch Anwendung, wenn Uber einen den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden und zu
genehm genden Bauantrag oder einen Vorbescheid nach Bauaufsichtsrecht, der die
bodenrechtliche Zul assigkeit eines Vorhabens zum CGegenstand hat, innerhalb der in
Absat z 2 bezei chneten Frist nicht entschi eden wrde, obwohl der Antrag so rechtzeitig
gestellt wirde, dass eine Genehmigung innerhalb der Frist hatte erteilt werden
kénnen.

(8) In den Fallen der Absdtze 5 bis 7 besteht der Anspruch auf Entschadi gung nicht,
wenn der Eigentinmer nicht bereit oder nicht in der Lage war, das beabsichtigte
Vor haben zu verwirklichen. Der Eigentuner hat die Tatsachen darzul egen, die seine
Bereitschaft und Mjglichkeiten, das Vorhaben zu verw rklichen, aufzeigen.

(9) Wrd die zulassige Nutzung eines Gundsticks aufgehoben, besteht auch der
Uber nahneanspruch nach 8 40 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1.

(10) Die Ceneinde hat dem Ei gentumer auf Verlangen Auskunft zu erteilen, ob ein sich
aus Absatz 2 ergebender verndgensrechtlicher Schutz der zul assigen Nutzung fur sein
Grundst ick besteht und wann dieser durch Ablauf der in Absatz 2 bezeichneten Fri st
endet .

BauGB § 43 Entschadigung und Verfahren

(1) Ist die Entschéadi gung durch Ubernahne des G undsticks oder durch Begrindung ei nes
Rechts zu leisten und komt eine Einigung nicht zustande, kann der Eigentiner die
Ent zi ehung des Eigentuns oder die Begrindung des Rechts verlangen. Der Eigentlner
kann den Antrag auf Entzi ehung des Ei gentuns oder auf Begrindung des Rechts bei der
Ent ei gnungsbehorde stellen. Auf die Entziehung des Eigentuns oder die Begrindung des
Rechts finden die Vorschriften des Finften Teils entsprechend Anwendung.
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(2) Ist die Entschadigung in Celd zu leisten und kommt eine Einigung Uuber die
Cel dent schadi gung ni cht zustande, entscheidet die hodhere Verwaltungsbehérde. Die
Vorschriften Uber die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Fiunften Teils sowie 8§
121 gelten entsprechend. Fir Bescheide ber die Festsetzung der zu zahlenden
Gel dent schadi gung gilt & 122 entsprechend.

(3) Liegen die Voraussetzungen der 88 40 und 41 Abs. 1 vor, ist eine Entschadi gung
nur nach di esen Vorschriften zu gewdhren. In den Fallen der 88 40 und 41 sind sol che
Wert m nderungen nicht zu bericksichtigen, die bei Anwendung des § 42 nicht zu
ent schadi gen war en.

(4) Bodenwerte sind nicht zu entschéadi gen, soweit sie darauf beruhen, dass

1. die zul dssige Nutzung auf dem Grundstick den all genei nen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der auf dem
Grundst iick oder i munliegenden Gebi et wohnenden oder arbeitenden Menschen
ni cht entspricht oder

2. in einem Cebi et sté&dtebauliche Mssstande im Sinne des § 136 Abs. 2 und 3
best ehen und di e Nutzung des Grundsticks zu di esen M ssstanden wesentlich
bei tréagt.

(5) Nach Vorliegen der Ent schadi gungsvor ausset zungen bl ei ben  Werterhéhungen
unber icksichtigt, die eingetreten sind, nachdem der Entschadi gungsherechtigte in der
Lage war, den Antrag auf Festsetzung der Entschadigung in Geld zu stellen, oder ein
Angebot des Ent schadi gungspflichtigen, die Entschadigung in Geld in angenmessener Hohe
zu leisten, abgel ehnt hat. Hat der Entschadi gungsberechtigte den Antrag auf Ubernahne
des Grundsticks oder Begrindung eines geeigneten Rechts gestellt und hat der
Ent schadi gungspflichtige daraufhin ein Angebot auf Ubernahne des G undsticks oder
Begr indung des Rechts zu angenessenen Bedi hgungen gemacht, gilt § 95 Abs. 2 N. 3
ent sprechend.

BauGB § 44 Entschadigungspflichtige, Falligkeit und Erléschen der Entschadigungsanspriiche

(1) Zur Entschéadigung ist der Beglnstigte verpflichtet, wenn er nit der Festsetzung
Zu seinen Qunsten einverstanden ist. Ist ein Beginstigter nicht bestimt oder |iegt
sein Einverstandnis nicht vor, ist die Geneinde zur Entschadigung verpflichtet.
Erfallt der Beginstigte seine Verpflichtung nicht, ist dem Ei gentiner gegeniber auch
di e Geneinde verpflichtet; der Beglnstigte hat der Geneinde Ersatz zu | eisten.

(2) Dient die Festsetzung der Beseitigung oder M nderung von Ausw rkungen, die von
der Nutzung eines Gundsticks ausgehen, ist der Eigentinmer zur Entschadi gung
verpflichtet, wenn er mt der Festsetzung einverstanden war. |st der Eigentlinmer auf
Gund anderer gesetzlicher Vorschriften verpflichtet, Ausw rkungen, die von der
Nut zung sei nes G undst icks ausgehen, zu beseitigen oder zu mndern, ist er auch ohne
Ei nverstandnis zur Entschadigung verpflichtet, soweit er durch die Festsetzung
Auf wendungen erspart. Erfdllt der Eigentiner seine Verpflichtungen nicht, gilt Absatz
1 Satz 3 entsprechend. Die Geneinde soll den Eigentinmer anhdren, bevor sie
Festset zungen trifft, die zu einer Entschadi gung nach Satz 1 oder 2 fidhren kodnnen.

(3) Der Entschadi gungsberechtigte kann Entschadi gung verl angen, wenn die in den 88 39
bis 42 bezeichneten Vernbgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Falligkeit des
Anspruchs dadurch herbeifihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich
bei dem Ent schadi gungspflichtigen beantragt. Entschadi gungsl eistungen in Geld sind ab
Falligkeit mt 2 vom Hundert U(ber dem Basiszinssatz nach 8 247 des Birgerlichen
Geset zbuchs jahrlich zu verzinsen. Ist Entschadi gung durch Ubernahme des G undstiicks
zu leisten, findet auf die Verzinsung § 99 Abs. 3 Anwendung.

(4) Ein Entschadi gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Abl auf des Kal enderj ahrs, in dem die in Absatz 3 Satz 1 bezeichneten
Ver nbgensnachteil e ei ngetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefihrt wrd.

(5) In der Bekanntnmachung nach 8§ 10 Abs. 3 ist auf die Vorschriften des Absatzes 3
Satz 1 und 2 sowi e des Absatzes 4 hi nzuwei sen.

Vierter Teil Bodenordnung

Erster Abschnitt Umlegung

BauGB § 45 Zweck und Anwendungsbereich
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Zur ErschlielBung oder Neugestaltung von GCebieten kodnnen bebaute und unbebaute
Grundst iicke durch Um egung in der Wi se neu geordnet werden, dass nach Lage, Form und
G oRe fiar die bauliche oder sonstige Nutzung zweckmaBig gestaltete G undsticke
ent st ehen. Di e Umr egung kann

1. im Celtungsbereich eines Bebauungspl ans i m Sinne des § 30 oder

2. innerhal b eines i mZusamenhang bebauten Ortsteils im Sinne des 8§ 34, wenn
sich aus der Eigenart der naheren Ungebung oder ei nem ei nfachen
Bebauungspl an im Sinne des 8§ 30 Abs. 3 hinreichende Kriterien fur die
Neuordnung der G undsticke ergeben,

dur chgef ohrt wer den.

BauGB § 46 Zustandigkeit und Voraussetzungen

(1) Die Umegung ist von der GCemneinde (Unm egungsstelle) in eigener Verantwortung
anzuordnen und durchzufidhren, wenn wund sobald sie zur Verwi rklichung eines
Bebauungspl ans oder aus G unden einer geordneten stadtebaulichen Entw cklung zur
Verwi rklichung der innerhalb eines im Zusanmenhang bebauten Otsteils zul @ssigen
Nut zung erforderlich ist.

(2) Di e Landesregi erungen kénnen durch Rechtsverordnung besti men,

1. dass von der GCeneinde Ur egungsausschiisse nmit sel bst andi gen
Ent schei dungsbef ugni ssen fur di e Durchfihrung der Um egung gebil det
wer den,

2. in welcher Wise die Ur egungsausschiisse zusanmmenzuset zen und mt wel chen
Bef ugni ssen si e auszustatten sind,

3. dass der Unl egungsausschuss di e Entschei dung Uber Vorgéange nach § 51 von
geringer Bedeutung einer Stelle Ubertragen kann, di e seine Entschei dungen
vor bereitet,

4. dass zur Entschei dung Uber einen Rechtsbehelf im Url egungsverfahren Qohere
Url egungsausschiisse gebil det werden und w e di ese Ausschisse
zusamenzuset zen si nd

5. dass die Flurbereini gungsbehtrde oder eine andere geei gnete Behdrde
verpflichtet ist, auf Antrag der Geneinde (Um egungsstelle) die im
Url egungsverfahren zu treffenden Entschei dungen vorzubereiten

(3) Auf die Anordnung und Durchf ihrung ei ner Um egung besteht kein Anspruch

(4) Die GCenmeinde kann ihre Befugnis zur Durchfihrung der Unregung auf die
FI ur ber ei ni gungsbehtérde oder eine andere geeignete Behdrde fur das GCenei ndegebi et
oder Teile des Ceneindegebiets Ubertragen. Die Einzelheiten der Ubertragung
einschlielBlich der Mtw rkungsrechte der GCeneinde koénnen in einer Vereinbarung
zwi schen ihr und der die Unlegung durchfiuhrenden Behorde geregelt werden. D e
CGenei nde kann di e Vorbereitung der imUm egungsverfahren zu treffenden Entschei dungen
sowwe die zur Dur chf thrung  der Ur egung erforderlichen vernessungs- und
kat ast ert echni schen Auf gaben o6ffentlich bestellten Vernmessungsi ngeni euren ubertragen.

(5) Die Geneinde kann dem Unl egungsausschuss fiur einzelne Falle oder bestimte
Gebi ete die Befugnis zur Ausubung eines ihr nach 8§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 zustehenden
Vor kauf srechts uUbertragen; die Geneinde kann die Ubertragung jederzeit widerrufen.
Das Recht der Geneinde, nach der Ubertragung ein Vorkaufsrecht zu anderen als
Url egungszwecken auszutiben, bleibt unberthrt. Anspriche Dritter werden durch die
Satze 1 und 2 nicht begrindet.

BauGB § 47 Umlegungsbeschluss

(1) D e Urmegung wird nach Anhérung der Eigentiner durch einen Beschluss der
Ul egungsstelle eingeleitet. I m Ur egungsbeschl uss ist das Um egungsgebiet (8 52) zu
bezei chnen. Di e i m Unl egungsgebi et gel egenen Grundsticke sind einzel n aufzuf dhren.

(2) Soll die Umegung fir den Celtungsbereich eines Bebauungsplans eingeleitet
wer den, kann das Unl egungsverfahren auch eingeleitet werden, wenn der Bebauungspl an
noch nicht aufgestellt ist. In diesem Fall nuss der Bebauungsplan vor dem Beschl uss
Uber die Aufstellung des Ur egungsplans (8 66 Abs. 1) in Kraft getreten sein.

BauGB § 48 Beteiligte
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(1) I'm U egungsverfahren sind Beteiligte
1. die Eigentuner der im Ur egungsgebi et gel egenen G undst ticke,
2. die Inhaber eines imGundbuch eingetragenen oder durch Eintragung
gesi cherten Rechts an ei nem i m Ur egungsgebi et gel egenen G undst iick oder
an ei nem das G undst ick bel ast enden Recht,
3. die Inhaber eines nicht imGundbuch eingetragenen Rechts an dem
Grundst iick oder an ei nem das G undstick bel astenden Recht, eines Anspruchs
mt dem Recht auf Befriedi gung aus dem G undstick oder eines personlichen
Rechts, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung des G undsticks
berechti gt oder den Verpflichteten in der Benutzung des G undstlicks
beschr ankt,
di e Genei nde,
unter den Voraussetzungen des 8§ 55 Abs. 5 die Bedarfstrager und
. die ErschlielBungstréager.

(2) Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen werden zu dem Zeitpunkt Beteiligte,
in dem di e Annel dung i hres Rechts der Um egungsstelle zugeht. Die Annel dung kann bis
zur Beschl ussfassung tber den Unl egungsplan (& 66 Abs. 1) erfol gen.

(3) Bestehen Zweifel an einem angenel deten Recht, so hat die Unr egungsstelle dem
Annel denden unverzuglich eine Frist zur d aubhaftnmachung seines Rechts zu setzen.
Nach fruchtl osem Abl auf der Frist ist er bis zur @ aubhaftmachung seines Rechts nicht
nehr zu beteiligen.

(4) Der im Gundbuch eingetragene @ aubiger einer Hypothek, Gundschuld oder
Rentenschul d, fidr die ein Brief erteilt ist, sowie jeder seiner Rechtsnachfol ger hat
auf Verlangen der Um egungsstelle eine Erklarung dariber abzugeben, ob ein anderer
di e Hypothek, Grundschuld oder Rentenschuld oder ein Recht daran erworben hat; die
Person des Erwerbers hat er dabei zu bezeichnen. § 208 Satz 2 bis 4 gilt
ent sprechend.

o0k

BauGB § 49 Rechtsnachfolge

Wechselt die Person eines Beteiligten wahrend eines Unl egungsverfahrens, so tritt
sein Rechtsnachfolger in dieses Verfahren in dem Zustand ein, in dem es sich im
Zei t punkt des Ubergangs des Rechts befindet.

BauGB § 50 Bekanntmachung des Umlegungsbeschlusses

(1) Der Um egungsbeschluss ist in der Geneinde ortsiublich bekannt zu machen.

(2) Die Bekanntnmachung des Um egungsbeschlusses hat die Aufforderung zu enthalten,
i nnerhal b ei nes Monats Rechte, die aus dem G undbuch nicht ersichtlich sind, aber zur
Betei | i gung am Unl egungsverfahren berechtigen, bei der Unlegungsstelle anzunel den.

(3) Werden Rechte erst nach Abl auf der in Absatz 2 bezeichneten Frist angenel det oder
nach Ablauf der in § 48 Abs. 3 gesetzten Frist glaubhaft gemacht, so nuss ein
Berechtigter die bisherigen Verhandl ungen und Festsetzungen gegen sich gelten | assen,
wenn di e Ur egungsstelle dies bestimt.

(4) Der Inhaber eines in Absatz 2 bezeichneten Rechts nuss die Wrkung eines vor der
Annel dung eingetretenen Fristablaufs ebenso gegen sich gelten lassen we der
Beteiligte, dem gegenuber die Frist durch Bekanntmachung des Verwaltungsakts zuerst
in Lauf gesetzt worden ist.

(5) Auf die rechtlichen Wrkungen nach den Absatzen 3 und 4 sowie nach § 51 ist in
der Bekannt machung hi nzuwei sen.

BauGB § 51 Verfugungs- und Veranderungssperre
(1) Von der Bekannt machung des Um egungsbeschl usses bis zur Bekanntmachung nach § 71
dirfen i mUmr egungsgebi et nur mt schriftlicher Genehm gung der U egungsstelle
1. ein Gundstick geteilt oder Verfigungen Uber ein Gundstick und uber
Rechte an ei nem Grundstick getroffen oder Vereinbarungen abgeschl ossen
wer den, durch die einemanderen ein Recht zum Erwerb, zur Nutzung oder
Bebauung ei nes Grundsticks oder G undsticksteils eingeraum wird, oder
Baul ast en neu begriindet, gedndert oder aufgehoben werden;
2. erhebliche Veréanderungen der Erdoberfl dche oder wesentlich wertsteigernde
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sonstige Verdanderungen der Grundsticke vorgenonmren werden;

3. nicht genehm gungs-, zustinmmngs- oder anzeigepflichtige, aber
wer t st ei gernde baul i che Anl agen errichtet oder wertsteigernde Anderungen
sol cher Anl agen vorgenomren wer den;

4. genehm gungs-, zustinmmungs- oder anzei gepflichtige bauliche Anlagen
errichtet oder geandert werden.

Ei ner Genehmigung nach Satz 1 bedarf es im foérmich festgel egten Sani erungsgebi et
nur, wenn und soweit eine Genehmi gungspflicht nach 8 144 nicht besteht.

(2) Vorhaben, die vor demlInkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehni gt
worden sind, Vorhaben, von denen die Geneinde nach MalRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat wund mt deren Ausfihrung vor dem Inkrafttreten der
Ver ander ungssperre hatte begonnen werden dirfen, sow e Unterhal tungsarbeiten und die
Fortfihrung ei ner bisher ausgelbten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht
ber ihrt.

(3) Die Genehnmigung darf nur versagt werden, wenn Grund zu der Annahnme besteht, dass
das Vorhaben die Durchfiuhrung der Umegung unniglich nmachen oder wesentlich
erschweren wirde. 8 22 Abs. 5 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

(4) Die Cenehmigung kann unter Auflagen und auBer bei Verfigungen uber G undstucke
und Uber Rechte an Gundsticken auch unter Bedingungen oder Befristungen erteilt
werden. Wrd die Genehm gung unter Auflagen, Bedi ngungen oder Befristungen erteilt,
ist die hierdurch betroffene Vertragspartei berechtigt, bis zum Ablauf eines Monats
nach Unanfechtbarkeit der Entscheidung vom Vertrag zurlckzutreten. Auf das
Ricktrittsrecht sind die 88 346 bis 349 und 351 des Biurgerlichen Gesetzbuchs
ent sprechend anzuwenden.

(5) Ubertragt der Unml egungsausschuss auf Grund einer Verordnung nach § 46 Abs. 2 Nr.
3 der dort bezeichneten Stelle Entschei dungen lUber Vorgénge nach Absatz 1, unterliegt
diese Stelle seinen Weisungen; Dbei Ei nl egung von Rechtsbehelfen tritt der
Unl egungsausschuss an ihre Stelle. Der Unlegungsausschuss kann die Ubertragung
jederzeit wi derrufen.

BauGB § 52 Umlegungsgebiet

(1) Das Unm egungsgebiet ist so zu begrenzen, dass die Unlegung sich zwecknalig
durchf hren | dsst. Es kann aus raumnlich getrennten Fl dchen best ehen.

(2) Einzelne Grundsticke, die die Durchfidhrung der Um egung erschweren, koénnen von
der Um egung ganz oder teilweise ausgenomen werden.

(3) Unwesentliche Anderungen des Um egungsgebiets kdnnen bis zum Beschl uss uber die
Auf stel l ung des Unm egungsplans (8§ 66 Abs. 1) von der Um egungsstelle nach vorheriger
Anhérung der Eigentimer der betroffenen Gundstiucke auch ohne ortsubliche
Bekannt machung vorgenonmen werden. Die Anderung wird mt ihrer Bekanntgabe an die
Ei gent imer der betrof fenen G undsticke wirksam

BauGB § 53 Bestandskarte und Bestandsverzeichnis

(1) Die Unlegungsstelle fertigt eine Karte und ein Verzeichnis der Gundsticke des
Url egungsgebi ets an (Bestandskarte und Bestandsverzeichnis). Die Bestandskarte wei st
m ndestens die bisherige Lage und Form der Grundsticke des Um egungsgebiets und die
auf ihnen befindlichen Gebdude aus und bezeichnet die Eigentinmer. |In dem
Best andsver zei chnis sind fir jedes G undstick mindestens aufzufihren

1. die im Gundbuch eingetragenen Ei gent tuner,

2. di e grundbuch- und kat ast er néaf3i ge Bezei chnung, die G 6Re und die im
Li egenschaft skat ast er angegebene Nutzungsart der G undsticke unter Angabe
von Strafle und Hausnunmmer sow e

3. die imGundbuch in Abteilung Il eingetragenen Lasten und Beschrankungen.

(2) Die Bestandskarte und die in Absatz 1 Satz 3 Nr. 1 und 2 bezeichneten Teile des
Best andsver zei chni sses sind auf die Dauer eines Mnats in der GCeneinde o6ffentlich
auszul egen. Ot und Dauer der Ausl egung sind mindestens ei ne Wiche vor der Ausl egung
ortsiublich bekannt zu nachen.

(3) Betrifft die Unmlegung nur wenige Gundsticke, so genugt an Stelle der
ortsiublichen Bekanntrmachung die Mtteilung an die Eigentinmer und die |nhaber
sonstiger Rechte, soweit sie aus dem G undbuch ersichtlich sind oder ihr Recht bei
der Uml egungsstel |l e angenel det haben.

(4) In den in Absatz 1 Satz 3 Nr. 3 bezeichneten Teil des Bestandsverzei chni sses i st


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 41

die Einsicht jedemgestattet, der ein berechtigtes Interesse darleqgt.

BauGB § 54 Benachrichtigungen und Umlegungsvermerk
(1) D e Unlegungsstelle teilt dem G undbuchant und der fir die Fuhrung des

Li egenschaft skatasters zust andi gen Stelle die Ei nl ei tung (8 47) des
Umr egungsverfahrens und die nachtrdaglichen Anderungen des Unlegungsgebiets (8§ 52)
mt. Das G undbuchant hat in die Gundblicher der unrzul egenden G undsticke

ei nzutragen, dass das U egungsverfahren eingeleitet ist (Unlegungsvernerk).

(2) Das Grundbuchant und die fir die Fihrung des Liegenschaftskatasters zustandige
Stell e haben die Unl egungsstelle von allen Eintragungen zu benachrichtigen, die nach
dem Zeitpunkt der Einleitung des Unl egungsverfahrens im G undbuch der betroffenen
Grundst iicke und i m Li egenschaft skat aster vorgenomen sind oder vorgenommen werden. 8§
22 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist im Gundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung
ei ngetragen, so gibt die Umegungsstelle dem Vollstreckungsgericht von dem
Unrl egungsbeschl uss Kenntnis, soweit dieser das Gundstick betrifft, das Gegenstand
des Vol I streckungsverfahrens ist.

BauGB § 55 Umlegungsmasse und Verteilungsmasse

(1) Die im Ut egungsgebi et gel egenen Grundsticke werden nach ihrer Flache rechnerisch
zu einer Masse vereinigt (Un egungsnasse).

(2) Aus der Um egungsmasse sind vorweg die Flachen auszuscheiden und der Geneinde
oder dem sonstigen ErschlielRungstréager zuzuteilen, die nach dem Bebauungsplan
festgesetzt sind oder aus G unden der geordneten stadtebaulichen Entw cklung zur
Verwi rklichung der nach 8§ 34 zul dssigen Nutzung erforderlich sind als

1. ortliche Verkehrsflachen fur StraBen, Wege einschliellich FuR- und
Wohnwege und fir Pl atze sowi e fir Samel stralen,

2. Fléachen fiur Parkpl aze, G unanlagen einschliefllich Kinderspielpléatze und
Anl agen zum Schut z gegen schadl i che Unnel t ei nwi rkungen i m Si nne des
Bundes- | nmi ssi onsschut zgeset zes, soweit sie nicht schon Bestandteil der in
Numer 1 genannten Verkehrsanl agen sind, sow e fir Regenkl ar- und
Regeniber | auf becken, wenn di e Fl &chen Uberw egend den Bedlrfni ssen der
Bewohner des Um egungsgebi ets di enen sol | en.

Zu den vorweg auszuschei denden Fl achen gehéren auch die Flachen zum Ausgleich im
Sinne des § la Abs. 3 fur die in Satz 1 genannten Anlagen. G unflachen nach Satz 1
Nr. 2 konnen auch baufl dchenbedi ngte Fl d&chen zum Ausgleich im Sinne des § la Abs. 3
unf assen.

(3) Mt der Zuteilung ist die Geneinde oder der sonstige ErschlieBungstrager fir von
i hnen in die Ur egungsmasse ei ngewor fene Fl a&chen nach Absatz 2 abgefunden.

(4) Die verbl ei bende Masse ist die Verteil ungsnasse.

(5) Sonstige Flachen, fir die nach dem Bebauungsplan eine Nutzung fir o6ffentliche
Zwecke festgesetzt ist, kdnnen einschlieBllich der Flachen zum Ausgl eich im Sinne des
§ la Abs. 3 ausgeschi eden und dem Bedarfs- oder Erschlielungstrager zugeteilt werden,
wenn dieser geeignetes Ersatzland, das auch auBerhalb des U egungsgebiets |iegen
kann, in die Verteilungsmasse einbringt. D e Unm egungsstelle soll von dieser Befugnis
Gebrauch nmachen, wenn di es zur al sbal di gen Durchf Uhrung des Bebauungspl ans zweckmafi g
i st.

BauGB § 56 VerteilungsmaRstab

(1) Fir die Errechnung der den beteiligten G undeigentimern an der Verteil ungsnasse
zustehenden Anteile (Sollanspruch) ist entweder von dem Verhédltnis der Fl achen oder
dem Verhédl tnis der Werte auszugehen, in demdie fruheren G undsticke vor der Um egung
zuei nander gestanden haben. Der MlRstab ist von der Unlegungsstelle nach
pflicht maRi gem Ernessen unter gerechter Abwigung der Interessen der Beteiligten je
nach Zweckmafli gkeit einheitlich zu bestinmen.

(2) Sind alle Beteiligten einverstanden, so kann die Verteilungsnasse auch nach ei nem
anderen MaR3stab aufgeteilt werden.

BauGB § 57 Verteilung nach Werten
Geht die Umegungsstelle von dem Verhdltnis der Wrte aus, so wrd die
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Verteilungsmasse in dem Verhdltnis verteilt, in dem die zu bericksichtigenden
Ei gent imer an der Uml egung beteiligt sind. Jedem Eigentimer soll ein G undstiuck
m ndestens mt dem Verkehrswert zugeteilt werden, den sein friheres G undstick auch
unter Berucksichtigung der Pflicht zur Bereitstellung von Flachen zum Ausgleich im
Sinne des § 1la Abs. 3 im Zeitpunkt des Unl egungsbeschlusses hatte. Fur die
zuzutei l enden Gundsticke ist der Verkehrswert, bezogen auf den Zeitpunkt des
Url egungsbeschl usses, zu ermtteln. Dabei sind Wertanderungen, die durch die Ur egung
bew rkt werden, zu bericksichtigen; sollen Gundsticke in Bezug auf Fl &chen nach 8 55
Abs. 2 erschlielungsbeitragspflichtig zugeteilt werden, bleiben Werté&nderungen
i nsowei t unbericksichtigt. Unterschiede zw schen den so ernittelten Verkehrswerten
sind in Geld auszugl ei chen.

BauGB § 58 Verteilung nach Flachen

(1) Geht die Unm egungsstelle von dem Verhdltnis der Fl&chen aus, hat sie von den
ei ngewor f enen Grundst icken unter Anrechnung des Fl &chenabzugs nach 8§ 55 Abs. 2 einen
Fl &chenbeitrag in einem solchen Unfang abzuziehen, dass die Vorteile ausgeglichen
werden, die durch die Url egung erwachsen; dabei bleiben in den Fallen des § 57 Satz 4
Hal bsatz 2 die Vorteile insoweit wunbericksichtigt. Der Flachenbeitrag darf in
Cebieten, die erstmalig erschlossen werden, nur bis zu 30 vom Hundert, in anderen
Cebieten nur bis zu 10 vom Hundert der eingeworfenen Flache betragen. D e
Url egungsstelle kann statt eines Fléachenbeitrags ganz oder teilweise einen
ent sprechenden Gel dbeitrag erheben. Soweit der Um egungsvorteil den Fl achenbeitrag
nach Satz 1 Ubersteigt, ist der Vorteil in Geld auszugleichen.

(2) Kann das neue Gundstick nicht in gleicher oder gleichwertiger Lage zugeteilt
wer den, so sind dadurch begrindete \Wertunterschiede in Flache oder Celd
auszugl ei chen.

(3) Fur die Benmessung von Celdbeitrdgen und Ausgleichsleistungen sind die
Wertverhédl tni sse i m Zei t punkt des Unl egungsbeschl usses nmafRgebend.

BauGB § 59 Zuteilung und Abfindung

(1) Aus der Verteilungsmasse sind den Eigentimern dem Unl egungszweck entsprechend
nach Miglichkeit Gundsticke einschliefllich Fl &chen zum Ausgleich im Sinne des § la
Abs. 3 in gleicher oder gleichwertiger Lage wie die eingewrfenen Gundsticke und
ent sprechend den nach den 88 57 und 58 errechneten Anteil en zuzuteilen.

(2) Soweit es unter Bericksichtigung der o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht
nmbglich ist, die nach den 88 57 und 58 errechneten Anteile tatsachlich zuzuteilen,
findet ein Ausgleich in Celd statt. Auf den Cel dausgleich sind die Vorschriften uber
die Entschadigung im Zweiten Abschnitt des Funften Teils entsprechend anzuwenden,
soweit die Zuteilung den Ei nwrfswert oder mehr als nur unwesentlich den Sollanspruch
unterschreitet. Der Gel dausgl eich benisst sich nach dem Verkehrswert, bezogen auf den
Zei t punkt der Aufstellung des U egungsplans, soweit die Zuteilung den Soll anspruch
mehr als nur unwesentlich (berschreitet und dadurch die bauplanungsrechtlich
zul assi ge Nut zung ernbglicht.

(3) Beantragt ein Eigentumer, der im Unm egungsgebiet eigen genutzten Whn- oder
Geschaftsraum auf geben nmuss und im Unm egungsverfahren kein G undstick erhéalt, dass
fuar ihn als Abfindung im Un egungsverfahren eines der in Absatz 4 N. 2 und 3
bezei chneten Rechte vorgesehen wird, so soll dem entsprochen werden, sofern dies in
der Um egung niglich ist.
(4) Mt Einverstandnis der betroffenen Eigentinmer kénnen als Abfindung
1. GCeld oder
2.  Grundei gentum auller hal b des Unl egungsgebi et s oder
3. die Begrindung von Mteigentum an ei nem G undstick, die Gewdhrung von
grundst iicksgl ei chen Rechten, Rechten nach dem Whnungsei gent unsgeset z oder
sonstigen dinglichen Rechten innerhalb und auerhal b des Unml egungsgebiets
vor gesehen wer den.
(5) Sofern die Um egung im Geltungsbereich eines Bebauungspl ans durchgefihrt wird,
kénnen Eigentimer in Celd oder nmit aulerhalb des Umregungsgebiets gel egenen
Grundst icken abgefunden werden, wenn sie im Gebi et kei ne bebauungsfahi gen G undst tiicke
erhalten kodnnen oder wenn dies sonst zur Erreichung der Ziele und Zwecke des
Bebauungspl ans erforderlich ist; wer die Abfindung mt G undsticken aulerhalb des
Cebiets ablehnt, kann mt Geld abgefunden werden. Die Vorschriften Uuber die
Ent schadi gung i m Zwei ten Abschnitt des Finften Teils sind entsprechend anzuwenden.

(6) Lehnt der Eigentiner eine Abfindung nit den in Absatz 4 Nr. 2 und 3 bezei chneten
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Rechten ab, obgleich durch eine solche Abfindung fir eine grofere Anzahl von
Beteiligten eine Abfindung in CGeld vernm eden werden kann und die Abfindung in diesen
Rechtsformen mit dem Bebauungsplan vereinbar ist, ist der E gentiner in Geld
abzufinden. Die Vorschriften Uber die Entschadi gung i m Zweiten Abschnitt des Finften
Teils sind entsprechend anzuwenden.

(7) Die Unmegungsstelle - der Um egungsausschuss auf Antrag der Geneinde - kann bei
der Zuteilung von G undsticken unter den Voraussetzungen des § 176 ein Baugebot,
unter den Voraussetzungen des § 177 ein Nbdernisierungs- oder |nstandsetzungsgebot
und unter den Voraussetzungen des § 178 ein Pflanzgebot anordnen.

(8) Sofern die Um egung im Geltungsbereich eines Bebauungspl ans durchgefihrt wrd,
sind i m UmM egungspl an di e Geb&ude oder sonstigen baulichen Anlagen zu bezei chnen, die
dem Bebauungspl an wi dersprechen und der Verwirklichung der im U egungsplan in
Aussi cht genommenen Neugestaltung (8 66 Abs. 2) entgegenstehen. Die Eigentiner und
die sonstigen Nutzungsberechtigten haben die Beseitigung der im Unlegungsplan
bezei chnet en Gebdude und sonstigen bauli chen Anl agen zu dul den, wenn di e Genei nde die
Besei ti gung zum Vol | zug des Unl egungspl ans dur chf Ghrt.

(9) Die Befugnis der Genei nde, ein Baugebot, ein  Mbderni si erungs- oder
I nst andset zungsgebot, ein Pflanzgebot oder ein Rickbau- oder Entsiegel ungsgebot nach
den 88 176 bis 179 anzuordnen, bleibt unberdhrt.

BauGB § 60 Abfindung und Ausgleich fur bauliche Anlagen, Anpflanzungen und sonstige Einrichtungen

Fir bauliche Anlagen, Anpflanzungen und fir sonstige Einrichtungen ist nur eine
Gel dabfindung zu gewdhren und im Falle der Zuteilung ein Ausgleich in GCeld
festzusetzen, soweit das Gundstick wegen dieser Einrichtungen einen UUber den
Bodenwert hi nausgehenden Verkehrswert hat. Die Vorschriften lUber die Entschadi gung im
Zwei ten Abschnitt des Finften Teils sind entsprechend anzuwenden.

BauGB § 61 Aufhebung, Anderung und Begriindung von Rechten

(1) Gundsticksgleiche Rechte sowie andere Rechte an einem im Unl egungsgebi et
gel egenen Grundstick oder an ei nem das G undstick bel astenden Recht, ferner Anspriche
mt dem Recht auf Befriedigung aus dem G undstick oder personliche Rechte, die zum
Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung eines im Unlegungsgebi et gel egenen G undst iicks
berechti gen oder den Verpflichteten in der Benutzung des G undsticks beschrénken,
konnen durch den Un egungspl an auf gehoben, ge&andert oder neu begrindet werden. In
Ubereinstinmung mt den Zielen des Bebauungspl ans oder zur Verw rklichung einer nach
8§ 34 zul dssigen Nutzung konnen zur zweckmalli gen und wirtschaftlichen Ausnutzung der
Grundsticke Fl achen fir Zuwege, geneinschaftliche Hofré&ume, Kinderspielplatze,
Frei zei teinrichtungen, Stellpl atze, Garagen, Fl&achen zum Ausgleich im Sinne des § 1la
Abs. 3 oder andere Geneinschaftsanlagen festgelegt und ihre Rechtsverhdaltnisse
geregelt werden. Im Landesrecht vorgesehene o6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen zu
ei nem das Grundstiick betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen (Baulast) kdnnen im
Ei n\éernehrren mt der Baugenehm gungsbehérde aufgehoben, geandert oder neu begrindet
wer den.

(2) Soweit durch die Aufhebung, Anderung oder Begrundung von Rechten oder Baul asten
Ver nigensnachteil e oder Vernbgensvorteile entstehen, findet ein Ausgleich in Geld
statt. FiOr den Fall, dass Vernbgensnachteil e entstehen, sind die Vorschriften Uuber
di e Entschadi gung im Zweiten Abschnitt des Finften Teils und Uber den Harteausgl eich
nach § 181 entsprechend anzuwenden.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten auch fir die nach § 55 Abs. 5 in die Verteilungsnasse
ei ngebrachten G undst tcke.

BauGB § 62 Gemeinschaftliches Eigentum; besondere rechtliche Verhéltnisse

(1) Wenn es dem Zweck der Umegung dient und die E gentiner zustimen, kann
genei nschaftliches Ei gentum an G undstucken geteilt werden.

(2) Wenn einem Ei gentumer fur nehrere verschi edenen Rechtsverhdal tni ssen unterliegende
alte Grundsticke oder Berechtigungen ein neues Gundstick zugeteilt wird, so werden
ent sprechend den verschi edenen Rechtsverhaltnissen Bruchteile der Gesantabfindung
bestimt, die an die Stelle der einzel nen Grundsticke oder Berechtigungen treten. In
di esen Fall en kann fir jedes eingeworfene G undstick oder jede Berechtigung an Stelle
des Bruchteils ein besonderes G undstick zugeteilt werden.

(3) Wenn geneinschaftliches Eigentum geteilt wird (Absatz 1) oder einem Eigentiner
far sein Gundstuck nmehrere neue Gundsticke =zugeteilt werden, so kann die
Url egungsstel l e G undpfandrechte und Reallasten, mnmit denen eingeworfene G undsticke
bel astet sind, entsprechend den im Um egungsverfahren ernittelten Werten auf die
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zuzut ei | enden Grundst ticke verteil en.

BauGB § 63 Ubergang von Rechtsverhéltnissen auf die Abfindung

(1) Die zugeteilten Gundsticke treten hinsichtlich der Rechte an den alten
Grundst icken und der diese Gundsticke betreffenden Rechtsverhéaltnisse, die nicht
auf gehoben werden, an die Stelle der alten Gundstucke. Die ortlich gebundenen
of fentlichen Lasten, die auf den alten Gundsticken ruhen, gehen auf die in deren
ortlicher Lage ausgew esenen neuen G undst licke Uber.

(2) Erhadlt der Eigentunmer, dem ein neues Gundstick zugeteilt wird, fur das alte
Grundst ick zum Ausgl ei ch von Wertunterschi eden ei nen Gel dausgl ei ch oder nach & 59, §
60 oder § 61 eine Gel dabfindung, so sind dinglich Berechtigte, deren Rechte durch die
Url egung beeintréachtigt werden, insoweit auf den Geldanspruch des Eigentiners
angew esen.

BauGB § 64 Geldleistungen

(1) Die Geneinde ist daubigerin und Schul dnerin der im UM egungsplan festgesetzten
Cel dl ei stungen.

(2) Celdleistungen werden mit der Bekanntmachung nach 8§ 71 fallig. Die Falligkeit der
Ausgl ei chsl ei stungen fiar Mehrwerte (88 57 bis 61) kann bis zu | angstens zehn Jahren
hi nausgeschoben werden; dabei kann vorgesehen werden, dass die Bezahlung dieser
Ausgl ei chsl ei stungen ganz oder teilweise in w ederkehrenden Leistungen erfolgt. In
den Fallen des Satzes 2 soll die Ausgleichsleistung ab Falligkeit und bei Anfechtung
des U egungspl ans | ediglich wegen der Hohe ei ner Celdl eistung soll diese in Hohe des
angefochtenen Betrags ab Inkrafttreten des Unl egungsplans dem Grund nach nmit 2 vom
Hundert Uber dem Basiszinssatz nach 8 247 des Birgerlichen Gesetzbuchs jahrlich
ver zi nst werden.

(3) Die Verpflichtungen des Ei gentlUnmers oder des Erbbauberechtigten zu Cel dl ei stungen
nach den 88 57 bis 61 gelten als Beitrag und ruhen als offentliche Last auf dem
Grundst iick oder dem Er bbaurecht.

(4) Wrd zur Sicherung eines Kredits, der

1. der Errichtung von Neubauten, dem W ederaufbau zerstoérter Gebaude oder dem
Ausbau oder der Erweiterung bestehender Gebaude oder

2. der Durchfihrung notwendi ger auflerordentlicher Instandsetzungen an
Gebauden

auf dem bel asteten G undstick dient, ein Gundpfandrecht bestellt, so kann fur dieses
auf Antrag ein Befriedigungsvorrecht vor der oOffentlichen Last nach Absatz 3 oder
ei nem Tei|l derselben fir den Fall der Zwangsvollstreckung in das G undstuck bew | i gt
werden, wenn dadurch die Sicherheit der offentlichen Last nicht gefdhrdet wird und
die Zins- und Tilgungssatze fur das G undpfandrecht den Ublichen Jahreslei stungen fir
erstrangi ge Til gungshypot heken entsprechen. Die Bew |Iligung kann von der Erfillung
von Bedi ngungen abhéangi g genacht werden.

(5) Soweit die Kosten und Geldleistungen der Uml egung von einem Bedarfs- oder
Erschl i eBungstréger verursacht sind, sind sie von i hmder Geneinde zu erstatten.

(6) Die offentlichen Lasten (Absatz 3) sind i m Grundbuch zu vernerken.

BauGB § 65 Hinterlegung und Verteilungsverfahren

Fir die Hinterlegung von GCeldleistungen und fir das Verteilungsverfahren gelten die
Vorschriften der 88 118 und 119 entsprechend.

BauGB § 66 Aufstellung und Inhalt des Umlegungsplans

(1) Der Um egungsplan ist von der Um egungsstelle nach Erdrterung mt den Ei gentinern
durch Beschl uss aufzustellen. Er kann auch fir Teile des Unm egungsgebi ets aufgestellt
wer den (Teil um egungspl an).

(2) Aus dem Um egungsplan nuss der in Aussicht genomrene Neuzustand mt allen
tatsachlichen und rechtlichen Anderungen hervorgehen, die die im Unl egungsgebi et
gel egenen G undsticke erfahren. Der Um egungsplan nuss nach Form und Inhalt zur
Uber nahne in das Liegenschaftskataster geeignet sein.

(3) Der Um egungspl an besteht aus der Unl egungskarte und dem Um egungsverzei chnis.

BauGB § 67 Umlegungskarte
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Di e Umr egungskarte stellt den kinftigen Zustand des Un egungsgebiets dar. In
Karte sind insbesondere die neuen G undsticksgrenzen und -bezeichnungen sowi e
Fl &chen im Sinne des § 55 Abs. 2 einzutragen.

di e
di e

BauGB § 68 Umlegungsverzeichnis

(1) Das Um egungsverzeichnis fuhrt auf
1. die Gundsticke, einschliellich der auBerhalb des Un egungsgebiets
zugeteilten, nach Lage, G 6Be und Nutzungsart unter Gegenlberstellung des
al ten und neuen Bestands mit Angabe ihrer Eigentuner;
2. die Rechte an ei nem Grundstick oder ei nem das G undstick bel ast enden
Recht, ferner Anspriche nit dem Recht auf Befriedi gung aus dem Grundst lick
oder personliche Rechte, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung eines
Grundst iicks berechtigen oder den Verpflichteten in der Benutzung des
G undst iicks beschr dnken, soweit sie aufgehoben, gedndert oder neu
begr indet werden;
di e Grundst icksl asten nach Rang und Betrag;
4. die Celdleistungen, deren Falligkeit und Zahl ungsart sow e der Wert der
FI &chen nach 8§ 55 Abs. 2 bei einer insoweit
erschl i eBungsbei tragspflichtigen Zuteil ung;
di ej eni gen, zu deren Qunsten oder Lasten Gel dl ei stungen festgesetzt sind;
6. die einzuziehenden und die zu verl egenden Fl &hen im Sinne des § 55 Abs. 2
und di e Wasser| auf e;
di e Gebote nach § 59 Abs. 7 sowi e
8. die Baulasten nach 8§ 61 Abs. 1 Satz 3.
(2) Das Um egungsverzeichnis kann fiur jedes G undstick gesondert
auf gestel |t werden.

w

o

~

BauGB § 69 Bekanntmachung des Umlegungsplans, Einsichtnahme

(1) Die Um egungsstelle hat den Beschluss uber die Aufstellung des Umr egungspl ans (8
66 Abs. 1) in der Geneinde ortsiublich bekannt zu nmachen. In der Bekanntnachung i st
darauf hi nzuwei sen, dass der Um egungspl an an ei ner zu benennenden Stelle nach Absatz
2 ei ngesehen werden kann und auszugswei se nach 8§ 70 Abs. 1 Satz 1 zugestellt wird.

(2) Den Um egungspl an kann jeder einsehen, der ein berechtigtes Interesse darlegt.

BauGB § 70 Zustellung des Umlegungsplans

(1) Den Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender Auszug aus dem Um egungspl an
zuzustellen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass der Umegungsplan an einer zu
benennenden Stelle nach § 69 Abs. 2 eingesehen werden kann.

(2) Halt die Unlegungsstelle Anderungen des Um egungsplans fir erforderlich, so
konnen di e Bekanntnmachung und die Zustellung des gednderten Um egungsplans auf die
von der Anderung Betrof fenen beschrankt werden.

(3) Ist im Gundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung
ei ngetragen, so gibt die Umegungsstelle dem Vollstreckungsgericht von dem
Url egungsver zei chnis Kenntnis, soweit dieses das Gundstick, das Gegenstand des
Vol | streckungsverfahrens ist, und die daran bestehenden Rechte betrifft.

BauGB § 71 Inkrafttreten des Umlegungsplans

(1) Die U egungsstelle hat ortsiblich bekannt zu machen, in welchem Zeitpunkt der
Ur egungspl an unanfechtbar geworden ist. Dem Eintritt der Unanfechtbarkeit des
Ur egungspl ans steht es gleich, wenn der Unr egungspl an | ediglich wegen der Hbhe ei ner
CGel dabfi ndung anfechtbar ist.

(2) Vor Unanfechtbarkeit des Umr egungsplans kann die Um egungsstelle raumiche und
sachliche Teile des U egungspl ans durch Bekanntrmachung in Kraft setzen, wenn sich
di e Entscheidung Uber eingelegte Rechtsbehelfe auf diese Teile des U egungspl ans
nicht ausw rken kann. Personen, die Rechtsbehelfe eingelegt haben, sind von der
I nkraftsetzung zu unterrichten.

BauGB § 72 Wirkungen der Bekanntmachung
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(1) Mt der Bekanntnmachung nach 8 71 wird der bisherige Rechtszustand durch den in
dem Unl egungspl an vorgesehenen neuen Rechtszustand ersetzt. Die Bekanntmachung
schlieRt die Einweisung der neuen Eigentinmer in den Besitz der zugeteilten
Grundst Ucke ein.

(2) Die Ceneinde hat den Um egungsplan zu voll zi ehen, sobald seine Unanfechtbarkeit
nach 8§ 71 bekannt germacht worden ist. Sie hat den Beteiligten die neuen Besitz- und
Nut zungsrechte, erforderlichenfalls mt den Mtteln des Verwaltungszwangs, zu
ver schaf f en.

BauGB § 73 Anderung des Umlegungsplans
Di e Unm egungsstelle kann den Unl egungsplan auch nach Eintritt der Unanfechtbarkeit
andern, wenn
1. der Bebauungspl an gedndert wird,
2. eine rechtskréaftige Entscheidung eines Gerichts die Anderung notwendig
macht oder
3. die Beteiligten mit der Anderung einverstanden sind.

BauGB § 74 Berichtigung der 6ffentlichen Blcher

(1) Die Umegungsstelle Ubersendet dem G undbuchant wund der fir die Fuhrung des
Li egenschaft skatasters zust andi gen Stelle ei ne begl aubi gte Abschrift der
Bekannt machung nach § 71 sow e eine begl aubigte Ausfertigung des Um egungspl ans und
ersucht diese, die Rechtsanderungen in das G undbuch und in das Liegenschaftskataster
ei nzutragen sowi e den Um egungsvernerk im G undbuch zu |dschen. Dies gilt auch fuir
aullerhal b des Unml egungsgebi ets zugeteilte G undst lcke.

(2) Bis zur Berichtigung des Liegenschaftskatasters dienen die Um egungskarte und das
Uml egungsver zei chnis als antliches Verzeichnis der Grundsticke im Sinne des § 2 Abs.
2 der Gundbuchordnung, wenn die fiur die Fihrung des Liegenschaftskatasters
zust 4ndi ge Stelle auf diesen U kunden bescheinigt hat, dass sie nach Form und | nhalt
zur Ubernahnme in das Liegenschaftskataster geeignet sind. Diese Bescheinigung ist
nicht erforderlich, wenn die Flurbereinigungsbehdérde die Unm egungskarte wund das
Unr egungsver zei chnis gefertigt hat (8 46 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4).

BauGB § 75 Einsichtnahme in den Umlegungsplan

Bis zur Berichtigung des Gundbuchs ist die Ei nsicht in den Umegungsplan jedem
gestattet, der ein berechtigtes Interesse darlegt.

BauGB § 76 Vorwegnahme der Entscheidung

Mt Ei nverstdndnis der Dbetroffenen Rechtsinhaber koénnen die Eigentuns- und
Besi tzverhal tni sse fir einzel ne Gundsticke sowi e andere Rechte nach den 88 55 bis 62
geregelt werden, bevor der Um egungsplan aufgestellt ist. Die 88 70 bis 75 gelten
ent sprechend.

BauGB § 77 Vorzeitige Besitzeinweisung

(1) Sofern die Umegung im Geltungsbhereich eines Bebauungspl ans durchgefihrt wrd,
kann di e Unl egungsstell e nach dem I nkrafttreten des Bebauungspl ans, wenn das Whl der
Al l gerei nheit es erfordert,

1. vor Aufstellung des Unm egungspl ans di e Genei nde oder den sonstigen
Bedarfs- oder ErschlieBungstrager in den Besitz der Gundsticke, die in
dem Bebauungspl an al s Fl &chen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 21 oder des 8 55
Abs. 2 und 5 festgesetzt sind, einweisen;

2. nach Aufstellung des Unl egungspl ans und Ubertragung der Genzen der neuen
Gundstiicke in die Otlichkeit auch sonstige am Unl egungsverfahren
Beteiligte in den Besitz der nach dem Um egungspl an fir sie vorgesehenen
Grundst iicke oder Nutzungsrechte ei nwei sen.

(2) Das Whl der Allgeneinheit kann die vorzeitige Einweisung in den Besitz
i nsbesondere erfordern

1. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 1 zugunsten der Cenei nde oder eines
sonsti gen Bedarfs- oder Erschlielungstragers, wenn MalBnahmen zur
Verwi rkl i chung des Bebauungspl ans bevorstehen und die Fl achen fiur die
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vor gesehenen Anl agen und Ei nrichtungen der ErschliefBung oder Versorgung
des Gebi ets bendtigt werden,

2. in den Fallen des Absatzes 1 Nr. 2 zugunsten sonsti ger
Url egungsbetei ligter, wenn dringende stadtebauliche Ginde fur die
Ver schaf fung des Besitzes bestehen und wenn diese G- inde die Interessen
der Betroffenen an der weiteren Ausibung des Besitzes wesentlich
Uber wi egen.

(3) Die 88 116 und 122 gelten entsprechend.

BauGB § 78 Verfahrens- und Sachkosten

Di e CGeneinde tréagt die Verfahrenskosten und die nicht durch Beitrage nach § 64 Abs. 3
gedeckt en Sachkost en.

BauGB § 79 Abgaben- und Auslagenbefreiung

(1) GCeschafte und Verhandl ungen, die der Durchfihrung oder Verneidung der U egung
di enen, einschlieBlich der Berichtigung der offentlichen Bicher, sind frei von
CGebuhren und &hnlichen nichtsteuerlichen Abgaben sowi e von Auslagen; dies gilt nicht
far die Kost en ei nes Rechtsstreits. Unber Ghrt bl ei ben Regel ungen nach
| andesrechtlichen Vorschriften.

(2) Die Abgabenfreiheit ist von der zustdndigen Behdrde ohne Nachprifung
anzuer kennen, wenn die Unm egungsstelle versichert, dass ein GCeschaft oder eine
Ver handl ung der Durchfdhrung oder Vernei dung der Um egung dient.

Zweiter Abschnitt Vereinfachte Umlegung

BauGB § 80 Zweck, Anwendungsbereich, Zustandigkeiten

(1) Die Geneinde kann eine Um egung im Sinne des 8 45 als vereinfachte Ut egung
dur chf thren, wenn die in § 46 Abs. 1 bezeichneten Voraussetzungen vorliegen und wenn
mt der Um egung lediglich

1. unnmittel bar anei nander grenzende oder in enger Nachbarschaft |iegende
Grundst icke oder Teile von G undsticken untereinander getauscht oder

2. Gundstiucke, insbesondere Splittergrundsticke oder Teile von G undsticken,
einseitig zugeteilt

wer den. Die auszutauschenden oder einseitig zuzuteilenden Gundsticke oder

G undsticksteil e darfen nicht selbsténdig bebaubar sein. Eine einseitige Zuteilung
nmuss imoffentlichen |Interesse geboten sein.

(2) Auf die vereinfachte Um egung sind die Vorschriften des Ersten Abschnitts nur
anzuwenden, soweit die Vorschriften di eses Abschnitts dies besti nmen. Einer Anordnung
der vereinfachten UM egung durch di e Genei nde bedarf es nicht.

(3) Die vereinfachte Um egung ist so durchzufihren, dass jedem Eigentiner nach dem
Verhaltnis des Wertes seines friheren G undsticks zum Wert der dbrigen G undsticke
nbglichst ein Gundstick in gleicher oder gleichwertiger Lage zugeteilt wird. Eine
durch die vereinfachte Um egung fir den G undsticksei gentlinmer bew rkte Wertm nderung
darf nur unerheblich sein. Mt Zustimmung der Eigentimer kénnen von den Satzen 1 und
2 abwei chende Regel ungen getrof fen werden.

(4) Im Rahnmen des Verfahrens der vereinfachten Um egung betroffene D enstbarkeiten
und Baul asten nach MaRgabe des 8 61 Abs. 1 Satz 3 koénnen neu geordnet und zu di esem
Zweck auch neu begrindet und aufgehoben werden. Betroffene G undpfandrechte koénnen
neugeordnet werden, wenn die Beteiligten dem vorgesehenen neuen Rechtszustand
zust i mren.

(5) Die Landesregierungen koénnen durch Rechtsverordnungen bestimren, dass die nach
MaRRgabe des 8 46 Abs. 2 Nr. 1 und 2 gebil deten Um egungsausschisse auch vereinfachte
Um egungsverfahren sel bstandig durchfuhren. Die Vorschriften des § 46 Abs. 4 zur
Ubertragung der Um egung auf die Flurbereinigungsbehérde oder eine andere geeignete
Behtérde sind fiar verei nfachte Unl egungsverfahren entsprechend anzuwenden.

BauGB § 81 Geldleistungen

(1) Vorteile, die durch die vereinfachte Um egung bew rkt werden, sind von den
Ei gentldnmern in Geld auszugl eichen. Die Vorschriften uUber die Entschédi gung i m Zweiten


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 48

Abschnitt des Finften Teils sind entsprechend anzuwenden.

(2) daubigerin und Schul dnerin der Celdleistungen ist die CGeneinde. Die Beteiligten
kénnen mit Zusti mmung der Genei nde andere Vereinbarungen treffen. Die Celdleistungen
werden mit der Bekanntnmachung nach 8 83 Abs. 1 fallig. 8 64 Abs. 3, 4 und 6 uber
Beitrag und offentliche Last ist entsprechend anzuwenden, wenn die Geneinde
G &aubi gerin der Gel dleistungen ist.

(3) Dinglich Berechtigte, deren Rechte durch die verei nfachte Umr egung beeintrachti gt
werden, sind insoweit auf den GCeldanspruch des Eigentuners angew esen. Fur die
H nterl egung von Celdleistungen wund fiar das Verteilungsverfahren gelten die
Vorschriften der 88 118 und 119 ent sprechend.

BauGB § 82 Beschluss Uber die vereinfachte Umlegung

(1) Die Geneinde setzt nach Erdrterung mit den Eigentumern durch Beschluss di e neuen
Grenzen sowie die Celdleistung fest und regelt in ihm soweit es erforderlich ist,
die Neuordnung und zu diesem Zweck auch die Neubegriundung und Aufhebung von
Di enst barkeiten, G undpfandrechten und Baul asten. Beteiligten, deren Rechte ohne
Zustimung durch den Beschluss betroffen werden, ist vorher Gelegenheit zur
St el l ungnahme zu geben. Der Beschluss muss nach Form und Inhalt zur Ubernahnme in das
Li egenschaft skat ast er geei gnet sein.

(2) Allen Beteiligten ist ein ihre Rechte betreffender Auszug aus dem Beschl uss
zuzustellen. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass der Beschluss bei einer zu
benennenden Stell e ei ngesehen werden kann.

BauGB § 83 Bekanntmachung und Rechtswirkungen der vereinfachten Umlegung

(1) Die Geneinde hat ortsiublich bekannt zu nmachen, in wel chem Zeitpunkt der Beschl uss
uber die vereinfachte Umr egung unanfechtbar geworden ist. 8§ 71 Abs. 2 dUber die
vorzeitige Inkraftsetzung ist entsprechend anzuwenden.

(2) Mt der Bekanntmachung wi rd der bisherige Rechtszustand durch den in dem
Beschl uss uber die vereinfachte Unr egung vorgesehenen neuen Rechtszustand ersetzt.
Di e Bekanntmachung schlief3t die Einweisung der neuen Eigentuner in den Besitz der
zugeteilten Grundsticke oder G undsticksteile ein. 8 72 Abs. 2 uUber die Vollzi ehung
i st entsprechend anzuwenden.

(3) Das Eigentum an ausgetauschten oder einseitig zugeteilten Gundsticksteilen und
Grundst iicken geht lastenfrei auf die neuen Eigentiner Uber; Unschadlichkeitszeugni sse
sind nicht erforderlich. Sofern Gundsticksteile oder G undsticke einem G undstick
zugeteilt werden, werden sie Bestandteil dieses G undsticks. Die dinglichen Rechte an
diesem Gundstick erstrecken sich auf die zugeteilten Gundsticksteile und
Grundsticke. Satz 1 Halbsatz 1 und Satz 3 gelten nur, soweit sich nicht aus einer
Regel ung nach § 80 Abs. 4 etwas anderes ergibt.

BauGB § 84 Berichtigung der offentlichen Bicher

(1) Die GCeneinde UUbersendet dem Gundbuchamt und der fir die Fuhrung des
Li egenschaft skatasters zustandi gen Stelle eine beglaubigte Abschrift des Beschl usses
Uber die vereinfachte Unl egung, teilt den Zeitpunkt der Bekannt machung nach § 83 Abs.
1 mt wund ersucht diese, die Rechtsanderungen in das Gundbuch wund in das
Li egenschaft skataster einzutragen. § 74 Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Fur die Kosten der vereinfachten Umr egung gelten die 88 78 und 79 entsprechend.

Funfter Teil Enteignung

Erster Abschnitt Zulassigkeit der Enteignung

BauGB § 85 Enteignungszweck

(1) Nach di esem Geset zbuch kann nur enteignet werden, um

1. entsprechend den Festsetzungen des Bebauungspl ans ein G undstick zu nutzen
oder ei ne sol che Nutzung vorzubereiten,

2. unbebaut e oder geringflgi g bebaute G undsticke, die nicht imBereich eines
Bebauungspl ans, aber innerhal b i m Zusammenhang bebauter Ortsteile |iegen,
i nsbesondere zur SchliefRung von Baul iicken, entsprechend den baurechtlichen
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Vorschriften zu nutzen oder einer baulichen Nutzung zuzuf hren,

Grundst iicke fir die Entschadigung in Land zu beschaffen,

durch Entei gnung ent zogene Rechte durch neue Rechte zu ersetzen,

5. Grundsticke einer baulichen Nutzung zuzuf dhren, wenn ein Eigentimer die
Ver pflichtung nach § 176 Abs. 1 oder 2 nicht erfillt,

B w

6. im Geltungsbereich einer Erhal tungssatzung ei ne bauliche Anlage aus den in
§ 172 Abs. 3 bis 5 bezeichneten G unden zu erhal ten oder
7. im Geltungsbereich einer Satzung zur Sicherung von Durchf dhrungsmafZnahnen

des Stadtunbaus eine bauliche Anlage aus den in § 171d Abs. 3 bezeichneten
Grinden zu erhalten oder zu beseitigen.

(2) Unberthrt bleiben

1. die Vorschriften Uber die Enteignung zu anderen als den in Absatz 1
genannt en Zwecken,

2. landesrechtliche Vorschriften Uber die Enteignung zu den in Absatz 1 Nr. 6
genannt en Zwecken.

BauGB § 86 Gegenstand der Enteignung

(1) Durch Enteignung kénnen

1. das Eigentum an G undsticken entzogen oder bel astet werden;

2. andere Rechte an Grundsticken entzogen oder bel astet werden;

3. Rechte entzogen werden, die zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung von
Grundst iicken berechtigen oder die den Verpflichteten in der Benutzung von
Grundst icken beschranken; hierzu zahl en auch Rickubertragungsanspriche
nach dem Ver nigensgeset z;

4. soweit es in den Vorschriften dieses Teils vorgesehen ist,

Recht sver hdl t ni sse begrindet werden, die Rechte der in Numer 3
bezei chneten Art gewdhren.

(2) Auf das Zubehtér eines Gundsticks sowie auf Sachen, die nur zu einem
vor Uber gehenden Zweck nit dem G undstick verbunden oder in ein GCebaude eingeflgt
sind, darf die Enteignung nur nach MaRgabe des § 92 Abs. 4 ausgedehnt werden.

(3) Die fur die Entziehung oder Belastung des Eigentuns an G undsticken geltenden
Vorschriften sind auf die Entzi ehung, Bel astung oder Begrundung der in Absatz 1 Nr. 2
bis 4 bezeichneten Rechte entsprechend anzuwenden.

BauGB § 87 Voraussetzungen fir die Zuléssigkeit der Enteignung

(1) Die Enteignung ist im Einzelnen Fall nur zul&ssig, wenn das Whl der
Al I geneinheit sie erfordert und der Enteignungszweck auf andere zumutbare Wi se nicht
errei cht werden kann.

(2) Die Enteignung setzt voraus, dass der Antragsteller sich ernsthaft um den
frei handigen Erwerb des zu enteignenden G undsticks zu angenessenen Bedi ngungen,
unter den Voraussetzungen des 8§ 100 Abs. 1 und 3 unter Angebot geeigneten anderen
Landes, vergeblich beniht hat. Der Antragsteller hat glaubhaft zu nachen, dass das
Grundst ick innerhal b angemessener Frist zu dem vorgesehenen Zweck verwendet wird.

(3) Die Enteignung eines Gundsticks zu dem Zweck, es fir die bauliche Nutzung
vorzubereiten (8 85 Abs. 1 Nr. 1) oder es der baulichen Nutzung zuzuf ihren (8 85 Abs.
1 Nr. 2), darf nur zugunsten der Geneinde oder eines offentlichen Bedarfs- oder
Erschl i eBungstrégers erfolgen. In den Fallen des § 85 Abs. 1 N. 5 kann die
Ent ei gnung ei nes Grundsticks zugunsten eines Bauwilligen verlangt werden, der in der
Lage ist, die BaumalBnahrmen innerhalb angenessener Frist durchzufdhren, wund sich
hierzu verpflichtet. Soweit imfoérmich festgel egten Sani erungsgebi et die Enteignung
zu]gulnst en der Geneinde zul dssig ist, kann sie auch zugunsten ei nes Sani erungstragers
erfol gen.

(4) Die Zul dssigkeit der Enteignung wird durch die Vorschriften des Dritten Teils des
Zweiten Kapitels nicht berdhrt.

BauGB § 88 Enteignung aus zwingenden stéadtebaulichen Griinden
Wrd die Enteignhung eines Gundsticks von der Geneinde zu den in § 85 Abs. 1 N. 1
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und 2 bezeichneten Zwecken aus zwi ngenden sté&adtebaulichen G inden beantragt, so
genugt an Stelle des § 87 Abs. 2 der Nachweis, dass die Geneinde sich ernsthaft um
den freihéndigen Erwerb dieses Gundsticks zu angenessenen Bedi ngungen vergeblich
beniiht hat. Satz 1 ist entsprechend anzuwenden, wenn die Enteignung eines imfornlich
f est gel egt en Sani erungsgebi et gel egenen Grundstiicks zugunsten der Genei nde oder eines
Sani erungstragers beantragt wird.

BauGB § 89 VerauRerungspflicht

(1) Die Geneinde hat G undsticke zu veraulern,

1. die sie durch Auslibung des Vorkaufsrechts erlangt hat oder

2. die zu ihren Gunsten enteignet worden sind, umsie fiur eine bauliche
Nut zung vor zubereiten oder der baulichen Nutzung zuzuf Uhren.

Dies gilt nicht fdr G undsticke, die als Austauschland far beabsichtigte
st 4dt ebaul i che MaRnahmen, zur Entschéadigung in Land oder fur sonstige offentliche
Zwecke benttigt werden. Die VerauBerungspflicht entféllt, wenn fir das Gundstiick
ent sprechendes Ersatzl and hergegeben oder Mteigentum an ei nem Grundstick Ubertragen
wur de oder wenn grundstucksgleiche Rechte, Rechte nach dem Whnungsei gentunsgesetz
oder sonstige dingliche Rechte an ei nem Grundst ick begrindet oder gewdhrt wurden.

(2) Die CGeneinde soll ein Gundstick verauRern, sobald der mt dem Erwerb verfolgte
Zweck verwi rklicht werden kann oder entfallen ist.

(3) Die Ceneinde hat die Gundsticke unter Berlcksichtigung weiter Kreise der
Bevdl kerung an Personen zu verauBern, die sich verpflichten, das Gundstick innerhalb
angenessener Frist entsprechend den baurechtlichen Vorschriften oder den Zielen und
Zwecken der st adtebaul i chen MaBnahne zu nutzen. Dabei sind in den Fallen des Absatzes
1 Satz 1 Nr. 1 die fruheren Kaufer, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 die
friuheren EigentUner vorrangi g zu bertcksichtigen.

(4) Die Geneinde kann ihrer VerauBerungspflicht nachkomen, indem sie

1. das Eigentum an dem G undstick ubertragt,

2. grundsticksgl ei che Rechte oder Rechte nach dem Whnungsei gent unsgeset z
oder

3. sonstige dingliche Rechte

begrindet oder gewdhrt. Die Verschaffung eines Anspruchs auf den Erwerb solcher
Rechte steht ihrer Begrindung oder Gewdhrung oder der Ei gentunsibertragung gl eich.

BauGB § 90 Enteignung von Grundstiicken zur Entschadigung in Land
(1) Die Enteignung von Gundsticken zur Entschadigung in Land (Ersatzland) st
zul assi g, wenn
1. die Entschadi gung eines Eigentuners nach § 100 in Land festzusetzen ist,
2. die Bereitstellung von G undsticken, die i mRahnen der beabsichtigten
st &dt ebaul i chen Entwi ckl ung al s Ersatzl and geei gnet sind, weder aus dem
Grundbesi tz des Entei gnungsbegiinsti gt en noch aus dem G undbesitz des
Bundes, des Landes, einer Genei nde (Genei ndeverband) oder einer
juristischen Person des Privatrechts, an der der Bund, das Land oder eine
Genei nde (Genei ndeverband) allein oder genei nsam lUberw egend beteiligt
sind, noglich und zumutbar ist sow e
3.  von dem Ent ei gnungsbegiinsti gt en geei gnete G undsticke frei hdndig zu
angenessenen Bedi ngungen, insbesondere, soweit ihmdies nbglich und
zunut bar ist, unter Angebot geeigneten anderen Landes aus dem ei genen
Ver nbgen oder aus dem Besitzstand von juristischen Personen des
Privatrechts, an deren Kapital er Uberw egend beteiligt ist, nicht
erwor ben werden konnen.

(2) Grundsticke unterliegen nicht der Enteignung zur Entschadi gung in Land, wenn und
sowei t

1. der Eigentuner oder bei land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Grundst iicken auch der sonstige Nutzungsberechtigte auf das zu entei gnende
Grundstick nmit seiner Berufs- oder Erwerbstatigkeit angew esen und ihmim
Interesse der Erhaltung der Wrtschaftlichkeit seines Betriebs die Abgabe
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ni cht zuzumuten ist oder

2. die Grundsticke oder ihre Ertrage unmttel bar 6ffentlichen Zwecken oder
der Wbhl fahrtspflege, dem Unterricht, der Forschung, der Kranken- und
Gesundhei t spfl ege, der Erziehung, der Korperertichtigung oder den Aufgaben
der Kirchen und anderer Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts
sowi e deren Ei nrichtungen di enen oder zu di enen bestimt sind.

(3) AuBerhalb des raumichen Geltungsbereichs eines Bebauungspl ans und aullerhal b der
i m Zusammenhang bebauten Ortsteil e kdnnen G undsticke zur Entschéadigung in Land nur
ent ei gnet werden, wenn sie |and- oder forstwi rtschaftlich genutzt werden sollen.

(4) Die Enteignung zum Zweck der Entschadi gung eines Eigentiners, dessen G undstck
zur Beschaffung von Ersatzland enteignet wird, ist unzul assig.

BauGB § 91 Ersatz fur entzogene Rechte

Di e Enteignung zu dem Zweck, durch Entei gnung entzogene Rechte durch neue Rechte zu
ersetzen, ist nur zuldssig, soweit der Ersatz in den Vorschriften des Zweiten
Abschnitts vorgesehen ist. Fir den Ersatz entzogener Rechte durch neue Rechte i m Wge
der Enteignung nach &8 97 Abs. 2 Satz 3 gelten die in 8 90 Abs. 1 und 2 fiur die
Ent ei gnung zur Ent schadi gung in Land getroffenen Vorschriften entsprechend.

BauGB § 92 Umfang, Beschrankung und Ausdehnung der Enteignung

(1) En Gundstiuck darf nur in dem Unfang enteignet werden, in dem dies zur
Verwi rklichung des Enteignungszwecks erforderlich ist. Reicht eine Belastung des
Grundsticks mt einem Recht zur Verw rklichung des Entei gnungszwecks aus, so ist die
Ent ei gnung hi erauf zu beschranken.

(2) Soll ein Gundstick nmit ei nem Erbbaurecht bel astet werden, kann der Ei gentlmer an
Stelle der Belastung die Entziehung des Eigentuns verlangen. Soll ein Gundstick nit
ei nem anderen Recht bel astet werden, kann der Eigentiner die Entzi ehung des Ei gentuns
ver| angen, wenn die Belastung mt demdinglichen Recht fidr ihn unbillig ist.

(3) Soll ein Gundstick oder ein raumich oder wrtschaftlich zusanmenhangender
Grundbesitz nur zu einem Teil enteignet werden, kann der Eigentiner die Ausdehnung
der Entei gnung auf das Restgrundstick oder den Restbesitz insoweit verlangen, als das
Rest grundst iick oder der Restbesitz nicht nehr in angenmessenem Unfang baulich oder
wi rtschaftlich genutzt werden kann.

(4) Der Eigentuner kann verlangen, dass die Enteignung auf die in & 86 Abs. 2
bezei chneten Gegenstéande ausgedehnt wrd, wenn und soweit er sie infolge der
Entei gnung nicht mehr wrtschaftlich nutzen oder in anderer Wise angenessen
verwerten kann.

(5) Ein Verlangen nach den Absatzen 2 bis 4 ist schriftlich oder zur Niederschrift
bei der Enteignungsbehérde bis zum Schluss der mnindlichen Verhandlung geltend zu
nmachen.

Zweiter Abschnitt Entschadigung

BauGB § 93 Entschadigungsgrundséatze

(1) Fur die Enteignung ist Entschadi gung zu | eisten.

(2) Die Entschadi gung wird gewahrt

1. fidr den durch die Enteignung eintretenden Rechtsverl ust,

2. fir andere durch die Enteignung eintretende Vernbgensnachteile.

(3) Vernbgensvorteile, die dem Entschadigungsberechtigten (8 94) infolge der
Ent ei gnung entstehen, sind bei der Festsetzung der Entschadi gung zu berlcksi chti gen.
Hat bei der Ent st ehung ei nes Ver nbgensnachteil s ein Ver schul den des

Ent schadi gungsberechtigten mtgewirkt, so gilt § 254 des Biurgerlichen GCesetzbuchs
ent sprechend.

(4) Fur die Benessung der Entschadigung ist der Zustand des Gundsticks in dem
Zei t punkt naRgebend, in dem die Enteignungsbehérde Uber den Enteignungsantrag
entscheidet. In den Fallen der vorzeitigen Besitzeinweisung ist der Zustand in dem
Zei t punkt nafRgebend, in dem di ese wirksam wird.

BauGB § 94 Entschadigungsberechtigter und Entschadigungsverpflichteter
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(1) Entschadigung kann verlangen, wer in seinem Recht durch die Enteignung
beeintréachtigt wird und dadurch ei nen Vernbgensnachteil erleidet.

(2) Zur Leistung der Entschadigung ist der Enteignungsbegiinstigte verpflichtet. Wrd
Ersatzl and enteignet, so ist zur Entschadigung derjenige verpflichtet, der dieses
Ersatzland fur das zu entei gnende G undstick beschaffen nuss.

BauGB § 95 Entschadigung fir den Rechtsverlust

(1) Di e Entschéadi gung fiur den durch die Entei gnung eintretenden Rechtsverlust bem sst
sich nach dem Verkehrswert (8 194) des zu enteignenden Gundsticks oder sonstigen
Cegenst ands der Enteignung. Mlgebend ist der Verkehrswert in dem Zeitpunkt, in dem
di e Entei gnungsbehodrde Uber den Entei gnungsantrag ent schei det.

(2) Bei der Festsetzung der Entschadi gung bl ei ben unbericksichti gt

1. \Wertsteigerungen eines Grundstiicks, die in der Aussicht auf eine Anderung
der zul assigen Nutzung eingetreten sind, wenn die Anderung nicht in
absehbarer Zeit zu erwarten ist;

2. Wertanderungen, die infolge der bevorstehenden Entei gnung ei ngetreten
si nd;

3. Werterhohungen, die nach dem Zeitpunkt eingetreten sind, in dem der
Ei gent imer zur Vernei dung der Enteignung ein Kauf- oder Tauschangebot des
Antragstellers mt angemessenen Bedi ngungen (8 87 Abs. 2 Satz 1 und § 88)
hatte annehnmen kdénnen, es sei denn, dass der Eigentiner Kapital oder
Arbeit fiur sie aufgewendet hat;

4. wertsteigernde Veranderungen, di e widhrend ei ner Veranderungssperre ohne
Genehm gung der Baugenehm gungsbehdrde vor genonmen worden sind;

5. wertsteigernde Veréanderungen, die nach Einleitung des
Ent ei gnungsver f ahrens ohne behdrdl i che Anordnung oder Zustimung der
Ent ei gnungsbehoér de vor genomen wor den si nd;

6. Vereinbarungen, soweit sie von ublichen Vereinbarungen auffallig abwei chen
und Tatsachen die Annahnme rechtfertigen, dass sie getroffen worden sind,
um ei ne hdhere Entschadi gungsl ei stung zu erl angen

7. Bodenwerte, die nicht zu bericksichtigen waren, wenn der Ei gentldnmer eine
Ent schadi gung in den Fallen der 88 40 bis 42 geltend machen wirde.

(3) FOr bauliche Anlagen, deren Rickbau jederzeit auf Gund 6ffentlich-rechtlicher
Vorschriften entschédi gungsl os gefordert werden kann, ist eine Entsch&di gung nur zu
gewahren, wenn es aus Gunden der Billigkeit geboten ist. Kann der Rickbau
ent schadi gungsl os erst nach Ablauf einer Frist gefordert werden, so ist die
Ent schadi gung nach dem Verhéaltnis der restlichen zu der gesanten Frist zu benessen.

(4) Wrd der Wert des Eigentums an dem Grundstick durch Rechte Dritter gemindert, die
an dem Gundstuck aufrechterhalten, an einem anderen G undstick neu begrindet oder
gesondert entschadi gt werden, so ist dies bei der Festsetzung der Entschadi gung fir
den Rechtsverlust zu bericksichtigen

BauGB § 96 Entschadigung fir andere Vermégensnachteile

(1) Wegen anderer durch die Enteignung eintretender Vermigensnachteile ist eine
Ent schadi gung nur zu gewéhren, wenn und soweit diese Vernbgensnachteile nicht bei der
Bemessung der Entschadigung fir den Rechtsverlust bericksichtigt sind. D e
Ent schadi gung ist unter gerechter Abwagung der Interessen der Allgeneinheit und der
Beteiligten festzusetzen, insbesondere fir

1. den vorubergehenden oder dauernden Verlust, den der bisherige Eigentuner
in seiner Berufstatigkeit, seiner Erwerbstatigkeit oder in Erfillung der
i hm wesensgendalR obl i egenden Aufgaben erleidet, jedoch nur bis zu dem
Betrag des Aufwands, der erforderlich ist, umein anderes G undstick in
der gl eichen Wise wie das zu entei gnende Grundstick zu nutzen

2. die Wertm nderung, die durch die Enteignung eines G undstucksteils oder
eines Teils eines raumich oder wirtschaftlich zusanmenhangenden
Grundbesi tzes bei dem anderen Teil oder durch Enteignung des Rechts an
ei nem Grundst ick bei ei nem anderen G undstick entsteht, soweit die
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Wertmi nderung ni cht schon bei der Festsetzung der Entschadi gung nach
Numrer 1 bertcksichtigt ist;

3. die notwendi gen Aufwendungen fir einen durch die Enteignung erforderlich
wer denden Unzug.

(2) ImFalle des Absatzes 1 Nr. 2 ist § 95 Abs. 2 Nr. 3 anzuwenden.

BauGB § 97 Behandlung der Rechte der Nebenberechtigten

(1) Rechte an dem zu entei gnenden Grundstick sowi e personliche Rechte, die zum Besitz
oder zur Nutzung des Grundsticks berechtigen oder den Verpflichteten in der Benutzung
des G undsticks beschréanken, koénnen aufrechterhalten werden, soweit dies nit dem
Ent ei gnungszweck verei nbar ist.

(2) Als Ersatz fur ein Recht an einem Gundstick, das nicht aufrechterhalten wrd,
kann mit Zusti mung des Rechtsi nhabers das Ersatzl and oder ein anderes G undstick des
Ent ei gnungsbeginstigten mit einem gl ei chen Recht bel astet werden. Als Ersatz fir ein
persénliches Recht, das nicht aufrechterhalten wrd, kann mt Zustinmung des
Recht si nhabers ein Rechtsverhaltnis begrindet werden, das ein Recht gleicher Art in
Bezug auf das Ersatzland oder auf ein anderes G undstick des Entei gnungsbeginstigten
gewdhrt. Als FErsatz fur dingliche oder personliche Rechte eines o6ffentlichen
Ver kehr sunt er nehnens oder eines Tréagers der o6ffentlichen Versorgung nmit Elektrizitét,
Gas, Warne oder Wasser, der auf diese zur Erfillung seiner wesensgemalen Aufgaben
angew esen ist, sind auf seinen Antrag Rechte gleicher Art zu begrinden; soweit dazu
Grundst iicke des Entei gnungsbegiinsti gten ni cht geeignet sind, kénnen zu di esem Zweck
auch andere Grundsticke in Anspruch genomren werden. Antrage nach Satz 3 missen vor
Begi nn  der mindl i chen  Verhandlung schriftlich oder zur Ni ederschrift der
Ent ei gnungsbehorde gestellt werden.

(3) Soweit Rechte nicht aufrechterhalten oder nicht durch neue Rechte ersetzt werden,
sind bei der Enteignung eines G undsticks gesondert zu entschéadi gen

1. Erbbauberechtigte, Altenteilsberechtigte sowi e | nhaber von D enstbarkeiten
und Erwerbsrechten an dem Grundst lck,

2. I nhaber von persdnlichen Rechten, die zum Besitz oder zur Nutzung des
Grundst iicks berechtigen, wenn der Berechtigte i mBesitz des G undsticks
i st,

3. I nhaber von persdnlichen Rechten, die zum Erwerb des G undstiicks

berechti gen oder den Verpflichteten in der Nutzung des G undstiucks
beschr anken.

(4) Berechtigte, deren Rechte nicht aufrechterhalten, nicht durch neue Rechte ersetzt
und nicht gesondert entschadigt werden, haben bei der Enteignung eines G undstiucks
Anspruch auf Ersatz des Werts ihres Rechts aus der GCel dentschadi gung fur das Ei gentum
an dem Grundstick, soweit sich ihr Recht auf dieses erstreckt. Das gilt entsprechend
far die Geldentschadigungen, die fir den durch die Enteignung eintretenden
Rechtsverlust in anderen Fallen oder nach 8§ 96 Abs. 1 Satz 2 N. 2 festgesetzt
wer den.

BauGB § 98 Schuldiibergang

(1) Haftet bei einer Hypothek, die aufrechterhalten oder durch ein neues Recht an
ei nem anderen G undstick ersetzt wrd, der von der Enteignung Betroffene zugleich
persoénlich, so Ubernimt der Enteignungsbeginstigte die Schuld in Hohe der Hypot hek.
Die 88 415 und 416 des Birgerlichen Gesetzbuchs gelten entsprechend; als Veraulerer
imSinne des § 416 ist der von der Enteignung Betroffene anzusehen.

(2) Das deiche gilt, wenn bei einer Gundschuld oder Rentenschuld, die
aufrechterhalten oder durch ein neues Recht an einem anderen G undstick ersetzt wrd,
der von der Enteignung Betroffene zugl eich personlich haftet, sofern er spatestens in
dem nach § 108 anzuberaunenden Termin di e gegen i hn bestehende Forderung unter Angabe
i hres Betrags und G unds angenel det und auf Verlangen der Entei gnungsbehorde oder
ei nes Beteiligten glaubhaft genacht hat.

BauGB § 99 Entschadigung in Geld

(1) Die Entschaddigung ist in einem einmaligen Betrag zu leisten, soweit dieses
Geset zbuch nichts anderes bestimmt. Auf Antrag des Eigentuners kann di e Ent schadi gung
i n wi ederkehrenden Leistungen festgesetzt werden, wenn dies den Ubrigen Beteiligten
zuzumuten i st.
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(2) Fur die Belastung eines Gundstiucks mt einem Erbbaurecht ist die Entschéadi gung
i n ei nem Erbbauzins zu | eisten.

(3) Einmalige Entschadi gungsbetrédge sind mt 2 vom Hundert Uber dem Basiszinssatz
nach § 247 des Burgerlichen Gesetzbuchs jahrlich von dem Zeitpunkt an zu verzinsen,
in dem die Enteignungsbehtdrde uUber den Enteignungsantrag entscheidet. Im Falle der
vorzeitigen Besitzei nweisung ist der Zeitpunkt mafl3gebend, in dem di ese wirksam w rd.

BauGB § 100 Entschadigung in Land

(1) Die Entschaddigung ist auf Antrag des Eigentumers in geeignetem Ersatzland
festzusetzen, wenn er zur Sicherung seiner Berufstéatigkeit, seiner Erwerbstatigkeit
oder zur Erfdllung der i hmwesensgenal3 obl i egenden Auf gaben auf Ersatzland angew esen
i st und

1. der Enteignungsbeginstigte uUber als Ersatzland geei gnete G undsticke
verfigt, auf die er nicht mt seiner Berufstéatigkeit, seiner
Erwer bst ati gkeit oder zur Erfiallung der i hmwesensgenal3 obl i egenden
Auf gaben angew esen ist, oder

2. der Enteignungsbegiinstigte geeignetes Ersatzland nach pflichtma3i gem
Er messen der Entei gnungsbehdrde frei handi g zu angenessenen Bedi ngungen
beschaf f en kann oder

3. geeignetes Ersatzland durch Entei gnung nach 8§ 90 beschafft werden kann.

(2) Wrd die Entschadigung in Ersatzland festgesetzt, sind auch der Verwendungszweck
des Ersatzlands und die Frist, in der das G undst iick zu dem vor gesehenen Zweck zu
verwenden ist, zu bezei chnen. Die 88 102 und 103 gelten entsprechend.

(3) Unter den Voraussetzungen der Nunmern 1 bis 3 des Absatzes 1 ist die
Ent schadi gung auf Antrag des Eigentuners auch dann in geeignetem Ersatzland
festzusetzen, wenn ein Grundstick entei gnet werden soll, das mt ei nem Ei genhei m oder
einer Kleinsiedlung bebaut ist. Dies gilt nicht, wenn nach o6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften der Rickbau des GCebaudes jederzeit entschadi gungslos gefordert werden
kann.

(4) Die Entschadigung kann auf Antrag des Enteigneten oder Enteignungsbeginstigten
ganz oder teilwise in FErsatzland festgesetzt werden, wenn diese Art der
Ent schadi gung nach pflichtmaRi gem Ernessen der Enteignungsbehérde unter gerechter
Abwagung der Interessen der Allgeneinheit und der Beteiligten billig ist und bei dem
Ent ei gnungsbeginstigten die in Absatz 1 N. 1 oder 2 genannten Voraussetzungen
vorli egen.

(5) Auf die Ermittlung des Werts des Ersatzlands ist 8 95 entsprechend anzuwenden.
H erbei kann eine Werterhdhung bericksichtigt werden, die das Uubrige G undvernibgen
des von der Entei gnung Betroffenen durch den Erwerb des Ersatzlands Uber dessen Wert
nach Satz 1 hinaus erfahrt. Hat das Ersatzland einen geringeren Wert als das zu
ent ei gnende Grundstick, so ist eine dem Wrtunterschied entsprechende zusatzliche
Cel dent schadi gung festzusetzen. Hat das Ersatzland einen hoheren Wert als das zu
ent ei gnende G undstick, so ist festzusetzen, dass der Entschadi gungsberechtigte an
den durch die Enteignung Beginstigten eine dem Wrtunterschied entsprechende
Ausgl ei chszahlung zu leisten hat. Die Ausgleichszahlung wird mit dem nach § 117 Abs.
5 Satz 1 in der Ausfihrungsanordnung festgesetzten Tag fallig.

(6) Wrd die Entschadigung in Land festgesetzt, sollen dingliche oder personliche
Rechte, soweit sie nicht an dem zu entei gnenden G undstick aufrechterhalten werden,
auf Antrag des Rechtsinhabers ganz oder teilweise nach Ml3gabe des § 97 Abs. 2
ersetzt werden. Soweit dies nicht mbglich ist oder nicht ausreicht, sind die |nhaber
der Rechte gesondert in CGeld zu entschadigen; dies gilt fiar die in § 97 Abs. 4
bezei chnet en Berechtigungen nur, soweit ihre Rechte nicht durch eine dem Ei gent iner
nach Absatz 5 zu gewdhrende zuséat zliche Gel dentschédi gung gedeckt werden.

(7) Antrage nach den Abséatzen 1, 3, 4 und 6 sind schriftlich oder zur N ederschrift
der Entei gnungsbehtérde zu stellen, und zwar in den Fallen der Absatze 1, 3 und 4 vor
Beginn und im Falle des Absatzes 6 bis zum Schluss der mindlichen Verhandlung (8§
108).

(8) Si nd Mt ei gentum grundst Gcksgl ei che Recht e oder Recht e nach dem
Wbhnungsei gent unsgesetz ebenso zur Sicherung der Berufs- oder Erwerbstatigkeit des
Berechtigten oder zur Erfullung der ihm wesensgemal3 obli egenden Auf gaben geeignet,
kénnen dem Ei gentldmer diese Rechte an Stelle des Ersatzlands angeboten werden. Der
Eigentimer ist in Geld abzufinden, wenn er die ihm nach Satz 1 angebotene
Ent schadi gung abl ehnt. 8§ 101 bl ei bt unberthrt.

(9) Hat der Eigentimer nach Absatz 1 oder 3 einen Anspruch auf Ersatzland und
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beschafft er sich nmit Zustimung des Enteignungsbeglinstigten aulerhalb des
Ent ei gnungsverfahrens Ersatzland oder die in Absatz 8 bezeichneten Rechte sel bst, so
hat er gegen den Enteignungsbeginstigten einen Anspruch auf Erstattung der
erforderlichen Aufwendungen. Der Enteignungsbeginstigte ist nur insoweit zur
Erstattung verpflichtet, als er sel bst Aufwendungen erspart. Konmt eine Einigung Uber
die Erstattung nicht zustande, entscheidet die Enteignungsbehérde; fur den Bescheid
gilt 8 122 entsprechend.

BauGB § 101 Entschadigung durch Gewahrung anderer Rechte

(1) Der Eigentimer eines zu enteignenden G undsticks kann auf seinen Antrag, wenn
dies unter Abwagung der Belange der Beteiligten billig ist, ganz oder teilweise
ent schadi gt werden

1. durch Bestellung oder Ubertragung von Mteigentum an ei nem G undst iick,
grundst iicksgl ei chen Rechten, Rechten nach dem Whnungsei gent unsgeset z,
sonstigen dinglichen Rechten an dem zu ent ei gnenden Grundstick oder an
ei nem ander en G undst ick des Entei gnungsbegiinsti gt en oder

2. durch Ubertragung von Ei gentum an ei nem bebauten G undstiick des
Ent ei gnungsbegiinsti gt en oder

3. durch Ubertragung von Ei gentum an ei nem G undst iick des
Ent ei gnungsbegilinsti gten, das nit ei nem Ei genhei m oder ei ner Kl einsi edl ung
bebaut werden soll.

Bei Wertunterschieden zwi schen den Rechten nach Satz 1 und dem zu enteignenden
Grundstick gilt 8 100 Abs. 5 entsprechend.

(2) Der Antrag nach Absatz 1 nuss bis zum Schluss der mindlichen Verhandl ung
schriftlich oder zur N ederschrift der Enteignungsbehtérde gestellt werden.

BauGB § 102 Ruckenteignung
(1) Der enteignete frihere Eigentiumer kann verlangen, dass das enteignete G undstick
Zu sei nen Gunsten w eder enteignet wird (Rickentei gnung), wenn und soweit
1. der durch die Enteignung Beglnstigte oder sein Rechtsnachfol ger das
Grundst ick nicht innerhalb der festgesetzten Fristen (8 113 Abs. 2 Nr. 3
und § 114) zu dem Ent ei gnungszweck verwendet oder den Entei gnungszweck vor
Abl auf der Frist aufgegeben hat oder
2. die Geneinde ihre Verpflichtung zur Ubereignung nach § 89 nicht erfillt
hat .
(2) Di e Ruckentei gnung kann nicht verlangt werden, wenn
1. der Enteignete selbst das Grundstick i mWge der Enteignung nach den
Vorschriften di eses Gesetzbuchs oder des Baul andbeschaf f ungsgeset zes
erworben hatte oder
2. ein Verfahren zur Entei gnung des G undsticks nach di esem Geset zbuch
zugunsten ei nes anderen Bauwilligen eingeleitet worden ist und der
entei gnete fruhere Eigentuner nicht glaubhaft nacht, dass er das
Grundst Giick bi nnen angenessener Frist zu dem vorgesehenen Zweck verwenden
wi rd.
(3) Der Antrag auf Rickenteignung ist binnen zwei Jahren seit Entstehung des
Anspruchs bei der zustandi gen Entei gnungsbehérde einzurei chen. § 206 des Birgerlichen
CGeset zbuchs gilt entsprechend. Der Antrag ist nicht mehr zul &ssig, wenn in den Fallen
des Absatzes 1 nmit der zweckgerechten Verwendung begonnen oder die Verd&ullerung oder

Ausgabe des Grundsticks in Erbbaurecht vor Eingang des Antrags bei der
Ent ei gnungsbehdrde eingel eitet worden ist.

(4) D e Enteignungsbehtérde kann die Rickenteignung ablehnen, wenn das G undstick
erheblich veréandert oder ganz oder Uberw egend Entschédi gung in Land gewdhrt worden
i st.

(5) Der frihere Inhaber eines Rechts, das durch Enteignung nach den Vorschriften
di eses Gesetzbuchs aufgehoben ist, kann wunter den in Absatz 1 bezeichneten
Vor ausset zungen verlangen, dass ein gleiches Recht an dem fruher belasteten
Grundstiick zu seinen Gunsten durch Entei gnung wi eder begrindet wird. Die Vorschriften
Uber di e Rickenteignung gelten entsprechend.
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(6) Fur das Verfahren gelten die 88 104 bis 122 entsprechend.

BauGB § 103 Entschadigung fur die Riickenteignung

Wrd dem Antrag auf Rickenteignung stattgegeben, so hat der Antragsteller dem von der
Rickent ei gnung Betrof f enen Entschadi gung fir den Rechtsverlust zu leisten. 8 93 Abs.
2 Nr. 2 ist nicht anzuwenden. Ist dem Antragsteller bei der ersten Enteignung eine
Ent schadi gung fur andere Vernmbgensnachteile gewdhrt worden, so hat er diese
Ent schadi gung insoweit zur ickzugewahr en, als die Nachteile auf G und der
Rickent ei gnung entfallen. D e dem Ei gent iner zu gewdhr ende Entschadi gung darf den bei
der ersten Enteignung zugrunde gelegten Verkehrswert des G undsticks nicht
Uber stei gen, jedoch sind Aufwendungen zu bericksichtigen, die zu einer Werterhdhung
des Gundsticks gefuhrt haben. Im Ubrigen gelten die Vorschriften dber die
Ent schadi gung i m Zwei ten Abschnitt entsprechend.

Dritter Abschnitt Enteignungsverfahren

BauGB § 104 Enteignungsbehérde
(1) Die Enteignung wrd von der héheren  Verwal tungsbehérde  durchgef iihrt
( Ent ei gnungsbehor de) .

(2) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung bestimmen, dass an den
Ent schei dungen der Entei gnungsbehtérde ehrenantliche Beisitzer mtzuw rken haben.

BauGB § 105 Enteignungsantrag

Der Enteignungsantrag ist bei der GCeneinde, in deren Gemarkung das zu enteignende
Grundstick liegt, einzureichen. Die Geneinde legt ihn nmit ihrer Stellungnahne bi nnen
ei nes Mnats der Entei gnungsbehdrde vor.

BauGB § 106 Beteiligte

(1) In dem Entei gnungsverfahren sind Beteiligte

1. der Antragsteller,

2. der Eigentinmer und diejenigen, fir die ein Recht an dem Grundstick oder an
ei nem das G undst tuck bel astenden Recht i m G undbuch ei ngetragen oder durch
Ei ntragung gesi chert ist,

3. I nhaber eines nicht im G undbuch eingetragenen Rechts an dem Grundst iick
oder an einem das G undstiick bel astenden Recht, eines Anspruchs nit dem
Recht auf Befriedi gung aus dem G undst iick oder eines personlichen Rechts,
das zum Erwerb, zum Besitz oder zur Nutzung des G undsticks berechti gt
oder di e Benutzung des G undsticks beschrankt,

4. wenn Ersatzland bereitgestellt wird, der Eigentimer und die |Inhaber der in
den Nummern 2 und 3 genannten Rechte hinsichtlich des Ersatzl ands,

5. die Eigentuner der G undsticke, die durch eine Enteignung nach § 91
betroffen werden, und

6. die Geneinde.

(2) Die in Absatz 1 Nr. 3 bezeichneten Personen werden in dem Zeitpunkt Beteiligte,
in dem die Annmeldung ihres Rechts der Enteignungsbehérde zugeht. Die Annel dung kann
spatestens bis zum Schl uss der mindlichen Verhandlung nit den Beteiligten erfol gen.

(3) Bestehen Zweifel an einem angenel deten Recht, so hat die Enteignungsbehtérde dem
Anrel denden unverziuglich eine Frist zur @ aubhaftmachung seines Rechts zu setzen.
Nach fruchtl osem Abl auf der Frist ist er bis zur G aubhaftmachung sei nes Rechts nicht
nmehr zu beteiligen.

(4) Der im Gundbuch eingetragene @ aubiger einer Hypothek, Gundschuld oder
Rentenschuld, fir die ein Brief erteilt ist, sowie jeder seiner Rechtsnachfol ger hat
auf Verl angen der Entei gnungsbehotrde eine Erkl &rung dar tber abzugeben, ob ein anderer
di e Hypot hek, G undschuld oder Rentenschuld oder ein Recht daran erworben hat; die
Person eines Erwerbers hat er dabei zu bezeichnen. § 208 Satz 2 bis 4 gilt
ent sprechend.

BauGB § 107 Vorbereitung der mindlichen Verhandlung
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(1) Das Ent ei gnungsver f ahr en sol | beschl euni gt dur chgef Uhrt wer den. Di e
Ent ei gnungsbehdérde soll schon vor der nindlichen Verhandlung alle Anordnungen
treffen, die erforderlich si nd, um das Ver f ahr en tunli chst in ei nem

Ver handl ungsternmin zu erledigen. Sie hat dem Ei gentlinmer, dem Antragsteller sow e den
Behorden, fir deren Geschaftsbereich die Enteignung von Bedeutung ist, GCelegenheit
zur AuBerung zu geben. Bei der Ermttlung des Sachverhalts hat di e Entei gnungsbehorde
ein Gutachten des Cutachterausschusses (8 192) einzuholen, wenn Eigentum entzogen
oder ein Erbbaurecht bestellt werden soll.

(2) Die Enteignungsbehtérde hat die Landw rtschaftsbehdérde zu hoéren, wenn
| andwi rtschaftlich genut zt e Gr undst lcke, die aufller hal b des raumn i chen
Cel tungsberei chs eines Bebauungsplans |iegen, zur Entschadigung in Land enteignet
wer den sol | en.

(3) Enteignungsverfahren koénnen mteinander verbunden werden. Sie sind zu verbinden,
wenn die GCeneinde es beantragt. Verbundene Enteignungsverfahren konnen w eder
getrennt werden.

BauGB § 108 Einleitung des Enteignungsverfahrens und Anberaumung des Termins zur mindlichen Verhandlung;

Enteignungsvermerk

(1) Das Enteignungsverfahren wird durch Anberaunung eines Termins zu einer nindlichen
Verhandlung mt den Beteiligten eingeleitet. Zu der mindlichen Verhandl ung sind der

Antragsteller, der Eigentiuner des betroffenen Gundsticks, die sonstigen aus dem
Grundbuch ersichtlichen Beteiligten und die Geneinde zu laden. Die Ladung st

zuzustellen. Die Ladungsfrist betragt ei nen Monat.

(2) Das Enteignungsverfahren zugunsten der Geneinde kann bereits eingeleitet werden,
wenn

1. der Entwurf des Bebauungspl ans nach § 3 Abs. 2 ausgel egen hat und

2. mt den Beteiligten die Verhandl ungen nach § 87 Abs. 2 gefihrt und die von
i hnen gegen den Entwurf des Bebauungspl ans fristgemifld vorgebrachten
Anregungen erértert worden sind. Die Geneinde kann in densel ben Ternin die
Ver handl ungen nach § 87 Abs. 2 fuhren und di e Anregungen erdrtern.

Das Verfahren ist so zu fordern, dass der Enteignungsbeschluss ergehen kann, sobald
der Bebauungspl an rechtsverbindlich gewrden ist. Eine Einigung nach § 110 oder § 111
kann auch vor Rechtsverbindlichkeit des Bebauungspl ans erf ol gen.

(3) Die Ladung nuss enthalten

1. die Bezeichnung des Antragstellers und des betroffenen G undstucks,

2. den wesentlichen Inhalt des Enteignungsantrags nit dem Hi nweis, dass der
Antrag mit den i hm beigefigten Unterlagen bei der Entei gnungsbehérde
ei ngesehen werden kann,

3. die Aufforderung, etwai ge Ei nwendungen gegen den Entei gnungsantrag
nmbgl i chst vor der niuindli chen Verhandl ung bei der Entei gnungsbehérde
schriftlich einzureichen oder zur N ederschrift zu erklaren, und

4. den Hinweis, dass auch bei Nichterschei nen tUber den Entei gnungsantrag und
andere im Verfahren zu erl edi gende Antrage entschi eden werden kann

(4) Die Ladung von Personen, deren Beteiligung auf einem Antrag auf Entschadi gung in
Land beruht, nuss aufBer demin Absatz 3 vorgeschriebenen Inhalt auch di e Bezei chnung
des Ei gentlinmers, dessen Entschadi gung in Land beantragt ist, und des G undsticks, fur
das di e Entschéadi gung in Land gewahrt werden soll, enthalten.

(5) Die Einleitung des Enteignungsverfahrens ist unter Bezeichnung des betroffenen
Grundsticks und des im Gundbuch als Eigentumer Eingetragenen sowie des ersten
Term ns der nindlichen Verhandlung nmt den Beteiligten ortsublich bekannt zu machen.
In der Bekanntmachung sind alle Beteiligten aufzufordern, ihre Rechte spatestens in
der nundl i chen  Verhandl ung wahrzunehnmen it dem Hinwei s, dass auch Dbei
Ni cht er schei nen Uber den Enteignungsantrag und andere im Verfahren zu erl edi gende
Antrage entschi eden werden kann.

(6) D e Ent ei gnungsbehor de teilt dem G undbuchanmnt die Ei nl ei tung des

Ent ei gnungsverfahrens nmt. Sie ersucht das Gundbuchant, in das Gundbuch des
betrof fenen Gundsticks einzutragen, dass das Enteignhungsverfahren eingeleitet ist
(Ent ei gnungsver nerk) ; i st das Ent ei gnungsver f ahren beendi gt er sucht die
Ent ei gnungsbehérde das G undbuchant, den Enteignungsvernerk zu | dschen. Das

Grundbuchant hat die Entei gnungsbehdérde von allen Eintragungen zu benachrichtigen,
die nach dem Zeitpunkt der Einleitung des Enteignungsverfahrens im G undbuch des
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bet r of f enen Grundst iicks vorgenonmen sind und vorgenonmen wer den.

(7) Ist im Gundbuch die Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung
ei ngetragen, gi bt die Entei gnungsbehdorde dem Vol | streckungsgeri cht von der Einleitung
des Entei gnungsverfahrens Kenntnis, soweit dieses das Gundstick betrifft, das
Gegenst and des Vol | streckungsverfahrens ist.

BauGB § 109 Genehmigungspflicht

(1) Von der Bekannt machung uber die Einleitung des Enteignungsverfahrens an bedirfen
die in 8§ 51 bezeichneten Rechtsvorgéange, Vorhaben und Teilungen der schriftlichen
Genehmni gung der Entei gnungsbehor de.

(2) Die Enteignungsbehtrde darf die Genehm gung nur versagen, wenn Gund zu der
Annahne besteht, dass der Rechtsvorgang, das Vorhaben oder die Teilung die
Verwi rklichung des Enteignungszwecks unnbglich machen oder wesentlich erschweren
wir de.

(3) Sind Rechtsvorgange oder Vorhaben nach Absatz 1 vor der Bekanntnmachung zu
erwarten, kann die Enteignungsbehérde anordnen, dass die Genehm gungspflicht nach
Absatz 1 bereits zu einem friheren Zeitpunkt eintritt. Die Anordnung ist ortsiblich
bekannt zu machen und dem Grundbuchant mtzuteilen.

(4) &8 51 Abs. 2 und 8§ 116 Abs. 6 gelten entsprechend.

BauGB § 110 Einigung
(1) Die Enteignungshehdérde hat auf eine Einigung 2zwi schen den Beteiligten
hi nzuwi r ken.

(2) Einigen sich die Beteiligten, so hat die Enteignungsbehdérde eine Niederschrift
uber die Einigung aufzunehmen. Die N ederschrift mnuss den Erfordernissen des § 113
Abs. 2 entsprechen. Sie ist wvon den Beteiligten zu unterschreiben. Ein
Bevol | machtigter des Ei gentuners bedarf einer offentlich begl aubigten Vol I macht.

(3) Di e beurkundete Einigung steht einem nicht mehr anfechtbaren Entei gnungsbeschl uss
gleich. 8 113 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

BauGB § 111 Teileinigung

Ei nigen sich die Beteiligten nur dber den Ubergang oder die Belastung des Ei gentuns
an dem zu entei gnenden G undstick, jedoch nicht Uber die Hohe der Entschadi gung, so
ist 8§ 110 Abs. 2 und 3 entsprechend anzuwenden. Die Enteignungsbehtérde hat
anzuordnen, dass dem Berechtigten eine Vorauszahlung in Hohe der zu erwartenden
Ent schadi gung zu leisten ist, soweit sich aus der Einigung nichts anderes ergibt. Im
Ubrigen nimt das Enteignungsverfahren seinen Fortgang.

BauGB § 112 Entscheidung der Enteignungsbehérde

(1) Soweit eine Einigung nicht zustande kommt, entscheidet di e Entei gnungsbehérde auf
Gund der nindlichen Verhandl ung durch Beschluss uUber den Enteignungsantrag, die
Ubrigen gestellten Antrage sow e Uber die erhobenen Ei nwendungen.

(2) Auf Antrag eines Beteiligten hat die Enteignungsbehtrde vorab dber den Ubergang
oder di e Bel astung des Eigentuns an dem zu entei gnenden G undstick oder Uber sonstige
durch die Enteignung zu bew rkende Rechtséanderungen zu entscheiden. In diesem Fall
hat di e Enteignungsbehtérde anzuordnen, dass dem Berechtigten eine Vorauszahlung in
Hohe der zu erwartenden Entschadi gung zu leisten ist.

(3) Gbt die Enteignungsbehdérde dem Enteignungsantrag statt, so entscheidet sie
zugl ei ch

1. daruber, welche Rechte der in 8§ 97 bezei chneten Berechtigten an dem
Cegenstand der Entei gnung aufrechterhalten bl ei ben,

2. dariber, mt welchen Rechten der CGegenstand der Enteignung, das Ersatzl and
oder ein anderes Gundstick bel astet werden,

3. dariber, wel che Rechtsverhaltni sse begrindet werden, die Rechte der in §
86 Abs. 1 Nr. 3 und 4 bezeichneten Art gewdhren,

4. imFalle der Entschadi gung in Ersatzland Uber den Ei gentunsibergang oder
di e Entei gnung des Ersat zl ands.

BauGB § 113 Enteignungsbeschluss
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(1) Der Beschluss der Enteignungsbehérde ist den Beteiligten zuzustellen. Der
Beschluss ist mit einer Bel ehrung Uber Zul &ssigkeit, Form und Frist des Antrags auf
gerichtliche Entscheidung (8 217) zu versehen.

(2) G bt die Enteignungsbehdrde dem Entei gnungsantrag statt, so nuss der Beschl uss
( Ent ei gnungsbeschl uss) bezei chnen

1. die von der Enteignung Betroffenen und den Entei gnungsbeginsti gten
2. die sonstigen Beteiligten;
3. den Enteignungszweck und die Frist, innerhalb der das G undstick zu dem
vor gesehenen Zweck zu verwenden i st;
4. den Cegenstand der Entei gnung, und zwar
a) wenn das Eigentum an ei nem Grundstiick Gegenstand der Enteignung ist,
das Grundstick nach G 6Re, grundbuchmélRi ger, katastermalli ger und sonst
Ubl i cher Bezeichnung; imFalle der Enteignung eines Gundsticksteils
i st zu sei ner Bezei chnung auf Vernessungsschriften (Vernessungsrisse
und -karten) Bezug zu nehnen, die von einer zu
Fort f Uhrungsver messungen befugten Stelle oder von eineméffentlich
bestell ten Vernmessungsi ngeni eur gefertigt sind,

b) wenn ein anderes Recht an ei nem Grundstick Gegenstand ei ner
sel bst andi gen Entei gnung ist, dieses Recht nach Inhalt und
grundbuchnélli ger Bezei chnung,

c) wenn ein personliches Recht, das zum Erwerb, zum Besitz oder zur
Nut zung von Grundsticken berechtigt oder den Verpflichteten in der
Nut zung von Grundsticken beschréankt, Gegenstand ei ner sel bstandi gen
Ent ei gnung ist, dieses Recht nach seinemlInhalt und dem G und sei nes
Best ehens,

d) die in & 86 Abs. 2 bezeichneten Gegenstande, wenn di e Enteignung auf
di ese ausgedehnt wird;

5. bei der Belastung eines Grundsticks mt einemRecht die Art, den Inhalt,
soweit er durch Vertrag bestimt werden kann, sowi e den Rang des Rechts,
den Berechtigten und das G undst lick

6. bei der Begrindung eines Rechts der in Numer 4 Buchstabe c bezeichneten
Art den Inhalt des Rechtsverhédltnisses und die daran Beteiligten

7. die Eigentuns- und sonstigen Rechtsverhdaltnisse vor und nach der
Ent ei gnung;

8. die Art und Hohe der Entschadi gungen und di e Hohe der Ausgl ei chszahl ungen
nach § 100 Abs. 5 Satz 4 und § 101 Abs. 1 Satz 2 nit der Angabe, von wem
und an wen sie zu leisten sind; Cel dentschadi gungen, aus denen andere von
der Enteignung Betroffene nach § 97 Abs. 4 zu entschéadi gen sind, nissen
von den sonstigen Cel dent schadi gungen getrennt ausgew esen werden;

9. bei der Entschadigung in Land das Grundstick in der in Numrer 4 Buchstabe
a bezei chneten Wi se.

(3) In den Fallen der 88 111 und 112 Abs. 2 ist der Enteignungsbeschl uss entsprechend
zu beschr anken.

(4) Kann ein Gundstucksteil noch nicht entsprechend Absatz 2 N. 4 Buchstabe a
bezei chnet werden, so kann der Enteignungsbeschluss ihn auf Gund fester Merkmale in
der Natur oder durch Bezugnahme auf die Eintragung in einen Lagepl an bezei chnen. \Wnn
das Ergebnis der Vernessung vorliegt, ist der Enteignungsbeschluss durch einen
Nacht r agsbeschl uss anzupassen

(5) Ist im Grundbuch di e Anordnung der Zwangsverstei gerung oder der Zwangsverwaltung
ei nget r agen, gi bt die Enteignungsbehérde dem Vollstreckungsgericht von dem
Ent ei gnungsbeschl uss Kenntni s, wenn dem Ent ei gnungsantrag stattgegeben worden ist.

BauGB § 114 Lauf der Verwendungsfrist

(1) Die Frist, innerhalb der der Enteignungszweck nach § 113 Abs. 2 N. 3 zu
verwi rklichen ist, beginnt nmit demE ntritt der Rechtsanderung.
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(2) Die Enteignungsbehtérde kann diese Frist vor ihrem Ablauf auf Antrag verl angern,
wenn

1. der Enteignungsbeginstigte nachwei st, dass er den Entei gnungszweck ohne
Ver schul den i nnerhal b der festgesetzten Frist nicht erfillen kann, oder
2. vor Ablauf der Frist eine Gesantrechtsnachfolge eintritt und der
Recht snachf ol ger nachwei st, dass er den Entei gnungszweck innerhal b der
festgesetzten Frist nicht erfullen kann.

Der enteignete frihere Eigentuner ist vor der Entscheidung uber die Verl angerung zu
hoér en.

BauGB § 115 Verfahren bei der Entschadigung durch Gewéhrung anderer Rechte

(1) Soll die Entschadigung des Eigentiners eines_zu enteignenden Gundsticks nach §
101 festgesetzt werden und ist die Bestellung, Ubertragung oder die Ermittlung des

Werts eines der dort bezei chneten Rechte im Zeitpunkt des Erlasses des
Ent ei gnungsbeschl usses noch nicht nbglich, kann die Entei gnungsbehtrde, wenn es der
Ei gentUmer unter Bezeichnung eines Rechts beantragt, im Entei ghungsbeschl uss neben

der Festsetzung der Entschadigung in Geld dem Enteignungsbegiinstigten aufgeben,
bi nnen einer bestimten Frist dem von der Enteignung Betroffenen ein Recht der
bezei chneten Art zu angenessenen Bedi ngungen anzubi et en.

(2) Bietet der Enteignungsbeginstigte binnen der bestinmten Frist ein Recht der
bezei chneten Art nicht an oder einigt er sich nit dem von der Enteignung Betroffenen
nicht, so wird ihm ein solches Recht auf Antrag zugunsten des von der Enteignung
Betrof fenen durch Enteignung entzogen. Die Enteignungsbehtérde setzt den Inhalt des
Rechts fest, soweit dessen Inhalt durch Vereinbarung bestinmt werden kann. D e
Vorschriften dieses Teils Uber das Verfahren und di e Entschéadi gung sind entsprechend
anzuwenden.

(3) Der Antrag nach Absatz 2 kann nur innerhalb von sechs Mbonaten nach Abl auf der
besti nmten Frist gestellt werden.

BauGB § 116 Vorzeitige Besitzeinweisung

(1) Ist die sofortige Ausfuhrung der beabsichtigten MaBBnahnme aus G inden des Whls
der All geneinheit dringend geboten, so kann die Enteignungsbehdrde den Antragsteller
auf Antrag durch Beschluss in den Besitz des von dem Entei gnungsverfahren betroffenen
Grundst icks ei nwei sen. Die Besitzei nweisung ist nur zul &ssig, wenn Uber sie in einer
nundl i chen Ver handl ung verhandelt worden ist. Der Beschluss Uber die Besitzei hweisung
i st dem Antragsteller, dem Ei gentinmer und dem unmittel baren Besitzer zuzustellen. D e
Besitzeinweisung wird in dem von der Enteignungsbehdorde bezeichneten Zeitpunkt
wirksam Auf Antrag des unmittel baren Besitzers ist dieser Zeitpunkt auf n ndestens
zwei Wochen nach Zustel lung der Anordnung Uber die vorzeitige Besitzei nweisung an ihn
festzuset zen.

(2) D e Enteignungsbehérde kann die vorzeitige Besitzeinweisung von der Leistung
ei ner Sicherheit in Hohe der voraussichtlichen Entschadi gung und von der vorherigen
Erfdl l ung anderer Bedi ngungen abhangi g machen. Auf Antrag des Inhabers eines Rechts,
das zum Besitz oder zur Nutzung des Gundsticks berechtigt, ist die Ei nweisung von
der Leistung einer Sicherheit in H3he der ihm voraussichtlich zu gewdhrenden
Ent schadi gung abhéngi g zu machen. Die Anordnung ist dem Antragsteller, dem Besitzer
und dem Ei gent iner zuzustellen.

(3) Durch die Besitzeinweisung wird dem Besitzer der Besitz entzogen und der
Ei ngewi esene Besitzer. Der Eingew esene darf auf dem Gundstick das von ihm im
Ent ei gnungsantrag bezei chnete Bauvorhaben ausfihren und die dafir erforderlichen
MaBnahmen treffen.

(4) Der Eingew esene hat fur die durch die vorzeitige Besitzei nwei sung entstehenden
Ver nbgensnachteil e Entschadigung zu leisten, soweit die Nachteile nicht durch die
Ver zi nsung der Gel dentschadi gung (8 99 Abs. 3) ausgeglichen werden. Art und Hohe der
Ent schadi gung werden durch die Enteignungsbehtérde spatestens in dem in § 113
bezei chneten Beschluss festgesetzt. Wrd der Beschluss tuber Art und Hohe der
Ent schadi gung vorher erlassen, so ist er den in Absatz 2 Satz 3 bezei chneten Personen
zuzustellen. Di e Entschadigung fur die Besitzei nweisung ist ohne Ricksicht darauf, ob
ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt wird, zu dem in Absatz 1 Satz 4
bezei chneten Zeitpunkt fallig.

(5) Auf Antrag einer der in Absatz 2 Satz 3 bezeichneten Personen hat die

Ent ei gnungsbehorde den Zustand des G undsticks vor der Besitzeinweisung in einer
Ni ederschrift feststellen zu | assen, soweit er fir die Besitzei nweisungs- oder die
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Ent ei gnungsent schadi gung von Bedeutung ist. Den Beteiligten ist eine Abschrift der
Ni ederschrift zu uUbersenden.

(6) Wrd der Enteignungsantrag abgew esen, so ist die vorzeitige Besitzei nweisung
auf zuheben und der vorherige unmttel bare Besitzer wi eder in den Besitz einzuweisen.
Der Eingew esene hat fiur alle durch die vorzeitige Besitzeinweisung entstandenen
besonderen Nachteile Entschadi gung zu leisten. Absatz 4 Satz 2 gilt entsprechend.

BauGB § 117 Ausfiihrung des Enteignungsbeschlusses

(1) Ist der Enteignungsbeschl uss oder sind die Entscheidungen nach § 112 Abs. 2 nicht
mehr anfechtbar, so ordnet auf Antrag eines Beteiligten die Enteighungsbehdrde die
Ausf Uhrung des Ent ei gnungsbeschl usses oder der Vor abent schei dung an
(Ausf Ohrungsanor dnung), wenn der durch die Ent ei ghung Begunstigte die
Cel dent schadigung, im Falle der Vorabentscheidung die nach § 112 Abs. 2 Satz 2
festgesetzte Vorauszahlung gezahlt oder in zul &ssiger Wise unter Verzicht auf das
Recht der Ricknahne hinterlegt hat. Auf Antrag des Entschadi gungsberechtigten kann im
Falle des § 112 Abs. 2 di e Enteignungsbehorde di e Ausfihrungsanordnung davon abhéngig
machen, dass der durch die Enteignung Beginstigte im Ubrigen fir einen angenessenen
Betrag Sicherheit |eistet.

(2) In den Fallen des 8§ 111 ist auf Antrag eines Beteiligten die Ausfihrungsanordnung
zu erlassen, wenn der durch die Entei gnung Beglinstigte den zw schen den Beteiligten
unstreitigen Entschadi gungsbetrag gezahlt oder in zul dssiger Wi se unter Verzicht auf
das Recht der Ricknahne hinterlegt hat. Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend, soweit
sich nicht aus der Einigung etwas anderes ergi bt.

(3) Im Falle des § 113 Abs. 4 ist auf Antrag eines Beteiligten die
Ausf Uhrungsanordnung zu erlassen, wenn der durch die Enteignung Beglnstigte die im
Ent ei gnungsbeschl uss in Verbindung nit dem Nachtragsbeschluss festgesetzte
Cel dent schadi gung gezahlt oder zul ssigerweise unter Verzicht auf das Recht der
Ricknahme hinterlegt hat. Der Nachtragsbeschl uss braucht nicht unanfechtbar zu sein.

(4) Die Ausfihrungsanordnung ist allen Beteiligten zuzustellen, deren Rechtsstellung
durch den Enteignungsbeschluss betroffen wird. Die Ausfihrungsanordnung ist der
Genei nde abschriftlich nmitzuteilen, in deren Bezirk das von der Enteignung betroffene
Grundstick liegt. 8 113 Abs. 5 gilt entsprechend.

(5) Mt dem in der Ausfiuhrungsanordnung festzusetzenden Tag wrd der bisherige
Recht szustand durch den im Enteignungsbeschluss geregelten neuen Rechtszustand
ersetzt. deichzeitig entstehen die nach § 113 Abs. 2 N. 6 Dbegrindeten
Recht sverhdl tni sse; sie gelten von diesem Zeitpunkt an als zw schen den an dem
Recht sverhdl tnis Beteiligten vereinbart.

(6) Die Ausfihrungsanordnung schliel3t die Ei nweisung in den Besitz des enteigneten
Grundst icks und des Ersatzlands zu dem f estgesetzten Tag ein.

(7) Di e Enteignungsbehérde Ubersendet dem Grundbuchant ei ne begl aubi gte Abschrift des
Ent ei gnungsbeschl usses und der Ausf Ghrungsanor dnung und er sucht es, die
Recht sdnderungen i n das G undbuch ei nzutragen.

BauGB § 118 Hinterlegung

(1) Cel dentschadi gungen, aus denen andere Berechtigte nach 8 97 Abs. 4 zu befriedi gen
sind, sind unter Verzicht auf das Recht der Ricknahme zu hinterl egen, soweit nehrere
Personen auf sie Anspruch haben und eine Einigung Uuber die Auszahlung nicht
nachgewi esen ist. Die Hinterlegung erfol gt bei dem Antsgericht, in dessen Bezirk das
von der Enteignung betroffene Gundstick liegt; 8 2 des Zwangsverstei gerungsgeset zes
gilt entsprechend.

(2) Andere Vorschriften, nach denen die Hinterlegung geboten oder statthaft ist,
wer den hi erdurch nicht berihrt.

BauGB § 119 Verteilungsverfahren

(1) Nach Eintritt des neuen Rechtszustands kann jeder Beteiligte sein Recht an der
hinterl egten Sunmme gegen einen Mtbeteiligten, der dieses Recht bestreitet, vor den
ordentlichen GCerichten geltend machen oder die Einleitung eines gerichtlichen
Verteil ungsverfahrens beantragen.

(2) Fur das Verteilungsverfahren ist das Antsgericht zustandig, in dessen Bezirk das
von der Enteignung betroffene Gundstick liegt; in Zweifelsfallen gilt 8 2 des
Zwangsver st ei gerungsgeset zes ent sprechend.

(3) Auf das Verteilungsverfahren sind die Vorschriften Uber die Verteilung des
Erl 6ses im Falle der Zwangsversteigerung mt folgenden Abweichungen entsprechend
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anzuwenden:

1. Das Verteilungsverfahren ist durch Beschluss zu er6ffnen

2. die Zustellung des Ero6ffnungsbeschl usses an den Antragsteller gilt als
Beschl agnahnme i m Si nne des § 13 des Zwangsver st ei gerungsgesetzes; ist das
Grundst iick schon in ei nem Zwangsver st ei ger ungs- oder
Zwangsverwal t ungsver f ahren beschl agnahnt, so hat es hierbei sein Bewenden;

3. das Verteilungsgericht hat bei Ero6ffnung des Verfahrens von Ants wegen das
Grundbuchant umdie in § 19 Abs. 2 des Zwangsver st ei gerungsgeset zes
bezei chneten Mtteilungen zu ersuchen; in die beglaubigte Abschrift des
Grundbuchbl atts sind die zur Zeit der Zustellung des
Ent ei gnungsbeschl usses an den Entei gneten vorhandenen Ei ntragungen sow e
di e spater eingetragenen Veranderungen und Ldéschungen aufzunehnen

4. bei dem Verfahren sind die in 8 97 Abs. 4 bezei chneten
Ent schadi gungsberechti gt en nach MaRgabe des § 10 des
Zwangsver st ei gerungsgeset zes zu ber ticksi chti gen, wegen der Anspriche auf
wi eder kehr ende Nebenl ei st ungen jedoch nur fir die Zeit bis zur
Hi nt erl egung.

(4) Soweit auf Gund |andesrechtlicher Vorschriften die Verteilung des Erlf6ses im
Fall e einer Zwangsversteigerung nicht von dem Vollstreckungsgericht, sondern von
ei ner anderen Stelle wahrzunehnen ist, kann durch Landesrecht bestimt werden, dass
di ese andere Stelle auch fiur das Verteilungsverfahren nach den Absatzen 1 bis 3
zustandig ist. Wrd die Anderung einer Entscheidung dieser anderen Stelle verlangt,
so ist die Entscheidung des Vollstreckungsgerichts nachzusuchen. Die Beschwerde
findet gegen die Entscheidung des Vol |l streckungsgerichts statt.

BauGB § 120 Aufhebung des Enteignungsbeschlusses

(1) Ist die Ausfihrungsanordnung noch nicht ergangen, so hat die Enteignungsbhehorde
den Entei gnungsbeschluss auf Antrag aufzuheben, wenn der durch die Enteignung
Beglnstigte die ihm durch den Enteignungsbeschluss auferlegten Zahlungen nicht
i nnerhal b eines Mnats nach dem Zeitpunkt geleistet hat, in dem der Beschluss
unanf echt bar geworden ist. Antragsberechtigt ist jeder Beteiligte, dem eine nicht
gezahl te Entschadi gung zusteht oder der nach 8§ 97 Abs. 4 aus ihr zu befriedigen ist.

(2) Vor der Aufhebung ist der durch die Enteignung Begiinstigte zu hoéren. Der
Auf hebungsbeschluss ist allen Beteiligten zuzustellen und der Geneinde und dem
G undbuchant abschriftlich mtzuteilen

BauGB § 121 Kosten

(1) Der Antragsteller hat die Kosten zu tragen, wenn der Antrag auf Enteignung
abgel ehnt oder zurickgenommen wird. Wrd dem Antrag auf Enteignhung stattgegeben, so
hat der Entschadi gungsverpflichtete die Kosten zu tragen. Wrd einem Antrag auf
Rickent ei gnung st attgegeben, so hat der von der Rickentei gnung Betroffene die Kosten
zu tragen. Wrd ein Antrag eines sonstigen Beteiligten abgel ehnt oder zuruckgenonmen

sind di esem di e durch di e Behandl ung sei nes Antrags verursachten Kosten aufzuerl egen

wenn sein Antrag offensichtlich unbegrindet war.

(2) Kosten sind die Kosten des Verfahrens wund die zur zweckentsprechenden
Recht sverfol gung oder Rechtsverteidi gung notwendi gen Aufwendungen der Beteiligten.
Di e Gebiuhren und Ausl agen eines Rechtsanwalts oder eines sonstigen Bevol |l nmachtigten
sind erstattungsfahig, wenn die Zuziehung eines Bevollnichtigten notwendig war.
Auf wendungen fur einen Bevoll machtigten, fir den Gebuhren und Auslagen gesetzlich
ni cht vorgesehen sind, kénnen nur bis zur Hohe der gesetzlichen Gebihren und Ausl agen
von Recht sbei st &nden erstattet werden.

(3) Aufwendungen, die durch das Verschul den ei nes Erstattungsberechtigten entstanden
sind, hat dieser selbst =zu tragen; das Verschulden eines Vertreters ist dem
Vertretenen zuzurechnen

(4) Die Kosten des Verfahrens richten sich nach den |andesrechtlichen Vorschriften
D e Entei gnungsbehtérde setzt di e Kosten i m Enteignungsbeschl uss oder durch besonderen
Beschl uss fest. Der Beschluss bestimt auch, ob die Zuziehung eines Rechtsanwalts
oder eines sonstigen Bevol | machti gten notwendi g war.

BauGB § 122 Vollstreckbarer Titel
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(1) Die zZwangsvollstreckung nach den Vorschriften der Zivilprozessordnung uber die
Vol | streckung von Urteilen in burgerlichen Rechtsstreitigkeiten findet statt

1. aus der Niederschrift Uber eine Einigung wegen der in ihr bezeichneten
Lei stungen;

2. aus nicht nehr anfechtbarem Entei gnungsbeschl uss wegen der zu zahl enden
CGel dent schadi gung oder ei ner Ausgl ei chszahl ung;

3. aus einem Beschl uss Uber die vorzeitige Besitzeinwei sung oder deren
Auf hebung wegen der darin festgesetzten Lei stungen.

Di e Zwangsvol | streckung wegen einer Ausgleichszahlung ist erst zulassig, wenn die
Ausf hrungsanor dnung wi rksam und unanf echt bar geworden i st.

(2) Die vollstreckbare Ausfertigung wird von dem Urkundsbeanten der GCeschaftsstelle
des Amtsgerichts erteilt, in dessen Bezirk di e Entei gnungsbehtérde ihren Sitz hat und,
wenn das Verfahren bei einem Gericht anhangig ist, von dem Urkundsbeanten der
Geschéaftsstell e dieses Gerichts. In den Fallen der 8§ 731, 767 bis 770, 785, 786 und
791 der Zivilprozessordnung tritt das Antsgericht, in dessen Bezirk die
Ent ei gnungsbehoérde i hren Sitz hat, an die Stelle des Prozessgerichts.

Sechster Teil Erschlieung

Erster Abschnitt Allgemeine Vorschriften

BauGB § 123 ErschlieBungslast

(1) D e ErschlieBung ist Aufgabe der Geneinde, soweit sie nicht nach anderen
geset zlichen Vorschriften oder offentlich-rechtlichen Verpflichtungen ei nem anderen
obl i egt.

(2) Die ErschlieBungsanl agen sollen entsprechend den Erforderni ssen der Bebauung und
des Verkehrs kostengiinstig hergestellt werden und spatestens bis zur Fertigstellung
der anzuschl i eenden baul i chen Anl agen benut zbar sein.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Erschliefung besteht nicht.

(4) Die Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen richtet sich nach |andesrechtlichen
Vor schriften.

BauGB § 124 ErschlieBungsvertrag

(1) Die Geneinde kann die ErschlieBung durch Vertrag auf einen Dritten Ubertragen.

(2) Cegenstand des ErschlielBungsvertrages konnen nach Bundes- oder nach Landesrecht
bei tragsfahi ge sowi e nicht beitragsfahige Erschlielungsanl agen in einem bestimten
Erschl i eBungsgebi et in der Geneinde sein. Der Dritte kann sich gegeniber der Genei nde
verpflichten, die ErschlieRBungskosten ganz oder teilweise zu tragen; dies gilt
unabhangig davon, ob die FErschlieflRungsanlagen nach Bundes- oder Landesrecht
bei tragsfahig sind. § 129 Abs. 1 Satz 3 ist nicht anzuwenden.

(3) Die vertraglich vereinbarten Leistungen nissen den gesanmten Unstanden nach
angenessen sein und in sachlichem Zusanmenhang mit der ErschlielBung stehen. Hat die
Genei nde ei nen Bebauungsplan im Sinne des 8§ 30 Abs. 1 erlassen und lehnt sie das
zunut bare Angebot eines Dritten ab, die im Bebauungsplan vorgesehene Erschlielung
vor zunehnen, ist sie verpflichtet, die ErschlieRBung sel bst durchzuf dhren.

(4) Der Erschli eBungsvertrag Dbedarf der Schriftform sowei t ni cht dur ch
Recht svorschriften eine andere Form vorgeschrieben ist.

BauGB § 125 Bindung an den Bebauungsplan
(1) Die Herstellung der ErschlielRungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 setzt einen
Bebauungspl an voraus.

(2) Liegt ein Bebauungsplan nicht vor, so dirfen diese Anlagen nur hergestellt
werden, wenn sie den in 8 1 Abs. 4 bis 7 bezei chneten Anforderungen entsprechen.

(3) Die RechtnaRigkeit der Herstellung von ErschlieBungsanlagen wrd durch
Abwei chungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht berthrt, wenn die
Abwei chungen mit den G undzigen der Planung vereinbar sind und

1. die Erschlielungsanl agen hinter den Festsetzungen zurickbl ei ben oder
2. die ErschlieBungsbeitragspflichtigen nicht nmehr als bei einer plangenéfRen


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 64

Herstel l ung bel astet werden und di e Abwei chungen di e Nutzung der
bet r of fenen G undst icke nicht wesentlich beeintrachtigen.

BauGB § 126 Pflichten des Eigentiimers

(1) Der Eigentuner hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fir Bel euchtungskoérper der
St ralRenbel euchtung ei nschlielllich der Bel euchtungskdrper und des Zubehors
sowi e

2.  Kennzei chen und Hi nwei sschildern fir Erschlielungsanl agen

auf sei nem Grundstick zu dul den. Er ist vorher zu benachrichtigen.

(2) Der ErschlielBungstrager hat Schaden, die dem Eigentimer durch das Anbringen oder
das Entfernen der in Absatz 1 bezeichneten Gegenstande entstehen, zu beseitigen; er
kann statt dessen ei ne angenessene Entschadigung in Geld |eisten. Konmt eine Einigung
Uber di e Entschadi gung nicht zustande, so entschei det di e héhere Verwal t ungsbehorde;
vor der Entscheidung sind die Beteiligten zu horen.

(3) Der Eigentuner hat sein Gundstick nit der von der Geneinde festgesetzten Nunmmer
zu versehen. Im Ubrigen gelten die |andesrechtlichen Vorschriften.

Zweiter Abschnitt Erschlie3ungsbeitrag

BauGB § 127 Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

(1) D e Ceneinden erheben zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fur
Er schl i elungsanl agen ei nen Erschl i eBungsbeitrag nach MaRgabe  der f ol genden
Vor schriften.

(2) ErschliefBungsanl agen i m Sinne di eses Abschnitts sind

1. die offentlichen zum Anbau bestinmten Straflen, Wege und Pl at ze;

2. die offentlichen aus rechtlichen oder tatséchlichen G inden mt
Kraftfahrzeugen ni cht befahrbaren Verkehrsanl agen i nnerhal b der Baugebiete
(z. B. FuBwege, Whnwege);

3. Samel strafRen i nnerhal b der Baugebiete; Sanmel straflen sind 6ffentliche
Stralen, Wege und Pl atze, die sel bst nicht zum Anbau besti mt, aber zur
Erschl i eBung der Baugebi ete notwendi g sind;

4. Parkfl &chen und Grinanl agen nit Ausnahne von Ki nderspiel pl &t zen, soweit
sie Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanl agen oder
nach st adtebaul i chen Grundséatzen innerhal b der Baugebiete zu deren
Er schl i eBung notwendi g si nd;

5. Anlagen zum Schut z von Baugebi et en gegen schéadli che Umel tei nwi rkungen im
Si nne des Bundes- | nmi ssi onsschut zgeset zes, auch wenn sie nicht Bestandteil
der ErschlielBungsanl agen si nd.

(3) Der ErschlieRungsbeitrag kann fir den Grunderwerb, die Freilegung und fur Teile
der ErschliefBungsanl agen sel bst dndi g er hoben werden (Kostenspaltung).

(4) Das Recht, Abgaben fir Anlagen zu erheben, die nicht Erschlielungsanlagen im
Sinne dieses Abschnitts sind, bleibt unberihrt. Dies gilt insbesondere fir Anlagen
zur Ableitung von Abwasser sowie zur Versorgung mt Elektrizitat, Gas, Warne und
Wasser .

BauGB § 128 Umfang des ErschlieBungsaufwands

(1) Der ErschlieBungsaufwand nach § 127 unfasst die Kosten fir

1. den Erwerb und die Freil egung der Flachen fir die Erschliefungsanl agen;

2. ihre erstmalige Herstellung einschlieBllich der Einrichtungen fur ihre
Ent wdsserung und i hre Bel eucht ung;

3 di e Upbernahne von Anl agen als geneindliche ErschlieBungsanl agen.

Der Erschliefungsaufwand unfasst auch den Wert der von der GCeneinde aus ihrem
Ver nigen bereitgestellten Fl&achen im Zeitpunkt der Bereitstellung. Zu den Kosten fiur
den Erwerb der Fl &chen  fur Er schli eBungsanl agen  gehort im Falle einer
erschli eBungsbeitragspflichtigen Zuteilung i mSinne des § 57 Satz 4 und des § 58 Abs.
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1 Satz 1 auch der Wert nach 8 68 Abs. 1 Nr. 4.

(2) Soweit die Geneinden nach Landesrecht berechtigt sind, Beitréage zu den Kosten fur
Erwei t erungen oder Verbesserungen von ErschlieBungsanl agen zu erheben, bleibt dieses
Recht unberihrt. Die Lander kdnnen bestimren, dass die Kosten fir di e Bel euchtung der
Erschl i eBungsanl agen in den ErschlieRungsaufwand ni cht einzubezi ehen sind.

(3) Der ErschlieBungsaufwand unfasst nicht die Kosten fir

1. Briucken, Tunnels und Unterfihrungen nmit den dazugehdri gen Ranpen;

2. di e Fahrbahnen der Otsdurchfahrten von Bundesstrallen sow e von
LandstralBen |. und Il. Ordnung, soweit di e Fahrbahnen dieser Straflen keine
groRere Breite als ihre anschlieRenden freien Strecken erfordern.

BauGB § 129 Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand

(1) Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten ErschliefRungsaufwands kénnen Beitréage
nur insoweit erhoben werden, als die ErschlielBungsanl agen erforderlich sind, umdie
Baufl achen und die gewerblich zu nutzenden Fl &dhen entsprechend den baurechtlichen
Vorschriften zu nutzen (beitragsfahiger Erschliellungsaufwand). Soweit Anlagen nach 8§
127 Abs. 2 von dem Eigentuner hergestellt sind oder von ihm auf G und baurechtlicher
Vorschriften verlangt werden, durfen Beitrdge nicht erhoben werden. Die Geneinden
tragen mi ndestens 10 vom Hundert des beitragsfahi gen Erschlielungsaufwands.

(2) Kost en, die ein Ei gent Grrer oder sein Recht svor ganger bereits far
Er schl i eBungsmaBnahnmen auf gewandt hat, durfen bei der Ubernahme als geneindliche
Er schl i eBungsanl agen ni cht erneut erhoben werden.

BauGB § 130 Art der Ermittlung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwands

(1) Der beitragsféahige ErschlielBungsaufwand kann nach den tatséachlich entstandenen
Kosten oder nach Einheitssatzen ernmittelt werden. Die Einheitsséatze sind nach den in
der Ceneinde ublicherweise durchschnittlich aufzuwendenden Kosten vergleichbarer
Erschl i eBungsanl agen festzuset zen.

(2) Der beitragsféahi ge ErschlielBungsauf wand kann fir die einzel ne ErschlielRungsanl age
oder fur bestimmte Abschnitte einer Erschlieflungsanlage ermittelt werden. Abschnitte
ei ner Erschlielungsanl age kénnen nach ortlich erkennbaren Merkmalen oder nach
rechtlichen Gesi cht spunkt en (z. B. Grenzen von Bebauungspl angebi et en,
Url egungsgebi eten, fdormich festgel egten Sanierungsgebi eten) gebildet werden. Fir
mehrere Anlagen, die fir die ErschlielBung der G undsticke eine Einheit bilden, kann
der Erschliellungsaufwand i nsgesam ermittelt werden.

BauGB § 131 MalRstabe fiir die Verteilung des ErschlieBungsaufwands

(1) Der ermttelte beitragsfahige ErschlielRungsaufwand fur eine ErschlielRungsanl age
ist auf die durch die Anlage erschlossenen Gundsticke zu verteilen. Mhrfach
erschl ossene  Gundsticke sind bei genei nsaner Aufwandsermittlung in einer
Er schl i eRungsei nhei t (8 130  Abs. 2 Satz 3) bei der Verteilung des
Er schl i eBungsauf wands nur einnmal zu berldcksi chti gen.

(2) Verteilungsnaf3st dbe sind

1. die Art und das MaR der baulichen oder sonstigen Nutzung;
2. die Gundsticksfl achen;

3. die Gundsticksbreite an der Erschliefungsanl age.

Di e Verteil ungsmalRst abe kénnen nitei nander verbunden werden.

(3) In Gebieten, die nach dem Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes erschl ossen werden,
sind, wenn eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zul &dssig ist, die
MaRst abe nach Absatz 2 in der Wise anzuwenden, dass der Verschiedenheit dieser
Nut zung nach Art und MaR ent sprochen wird.

BauGB § 132 Regelung durch Satzung

Di e Genei nden regel n durch Sat zung

1. die Art und den Unfang der ErschliefRungsanl agen i m Sinne des § 129,

2. die Art der Ermttlung und der Verteilung des Aufwands sowi e di e Hohe des
Ei nhei t ssat zes,

3. die Kostenspaltung (§ 127 Abs. 3) und

4. die Merkmal e der endgiltigen Herstellung ei ner ErschlieBungsanl age.
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BauGB § 133 Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht wunterliegen Gundsticke, fir die eine bauliche oder
gewer bl i che Nutzung festgesetzt ist, sobald sie bebaut oder gewerblich genutzt werden
darfen. Erschlossene G undsticke, fur die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung
nicht festgesetzt ist, unterliegen der Beitragspflicht, wenn sie nach der
Ver kehr sauf f assung Baul and sind und nach der geordneten baulichen Entw cklung der
CGenei nde zur Bebauung anstehen. Die Geneinde gibt bekannt, welche G undsticke nach
Sat z 2 der Bei tragspflicht unterliegen; die Bekannt nachung hat kei ne
recht sbegr indende W r kung.

(2) Die Bei tragspflicht ent st eht mt der endgul ti gen Her st el | ung der
Erschl i eBungsanl agen, fur Teil betrage, sobald die MaRnahnen, deren Aufwand durch die
Tei | betrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen sind. ImFalle des § 128 Abs. 1 Satz 1
Nr. 3 entsteht die Beitragspflicht nmit der Ubernahnme durch die Geneinde.

(3) Fur ein Gundstick, fir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Unf ang entstanden ist, koénnen Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag bis zur

Hohe des voraussichtlichen endgultigen ErschlieflBungsbeitrags verlangt werden, wenn
ei n Bauvor haben auf dem G undstick genehm gt wird oder wenn mt der Herstellung der

Erschl i eBungsanl agen begonnen worden ist und die endgultige Herstellung der

Er schl i eBungsanl agen innerhalb von vier Jahren zu erwarten ist. Die Vorausleistung
ist mit der endgultigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der Vorausl eistende
nicht beitragspflichtig ist. Ist die Beitragspflicht sechs Jahre nach Erlass des
Vor ausl ei st ungsbeschei ds noch ni cht ent st anden, kann die Vor ausl ei st ung
zur ickverl angt werden, wenn die ErschlielBungsanlage bis zu diesem Zeitpunkt noch
ni cht benutzbar ist. Der Rickzahl ungsanspruch ist ab Erhebung der Vorausleistung nit

2 vom Hundert dber dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank jahrlich zu verzinsen.

Di e Genei nde kann Besti mungen Uber di e Abl 6sung des ErschlielBungsbeitrags i m ganzen
vor Entstehung der Beitragspflicht treffen.

BauGB § 134 Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Bel t ragsbeschei ds Eigentinmer des Gundsticks ist. Ist das Gundstick mt einem
Er bbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte an Stelle des Eigentuners
beitragspflichtig. Ist das Grundstick mt einemdinglichen Nutzungsrecht nach Arti kel
233 § 4 des Einfiuhrungsgesetzes zum Burgerlichen GCGesetzbuche belastet, so ist der
I nhaber dieses Rechts an Stelle des EigentlUnmers Dbeitragspflichtig. Mehrere
Bei tragspflichtige haften als Gesantschuldner; bei Whnungs- und Teil ei gentum sind
di e einzel nen Wohnungs- und Teil ei gentldmer nur entsprechend i hrem Mteigentunsanteil
bei tragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als o6ffentliche Last auf dem Grundstick, imFalle des Absatzes 1
Satz 2 auf dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem dinglichen
Nut zungsrecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 4 auf dem Whnungs- oder dem
Tei | ei gentum

BauGB § 135 Falligkeit und Zahlung des Beitrags

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach der Bekannt gabe des Beitragsbescheids fallig.

(2) Die Geneinde kann zur Verneidung unbilliger Harten im Einzelfall, insbesondere
soweit dies zur Durchfihrung eines genehm gten Bauvorhabens erforderlich ist,
zul assen, dass der Erschlielungsbeitrag in Raten oder in Form einer Rente gezahlt
wird. Ist die Finanzierung eines Bauvorhabens gesichert, so soll die Zahlungsweise
der Auszahl ung der Finanzierungsmttel angepasst, jedoch nicht Uber zwei Jahre hinaus
erstreckt werden.

(3) Lanrt die Geneinde nach Absatz 2 eine Verrentung zu, so st der
Erschl i eBungsbei trag durch Bescheid in eine Schuld unmeuwandel n, die in héchstens zehn
Jahresl ei stungen zu entrichten ist. In dem Bescheid sind Hohe und Zeitpunkt der
Fal | i gkeit der Jahresleistungen zu bestimen. Der jeweilige Restbetrag ist mt
héchstens 2 vom Hundert Uber dem Di skontsatz der Deutschen Bundesbank jahrlich zu
verzinsen. Die Jahresleistungen stehen w ederkehrenden Leistungen im Sinne des § 10
Abs. 1 Nr. 3 des Zwangsver st ei gerungsgeset zes gl ei ch.

(4) Werden Grundsticke |andwirtschaftlich oder als Wald genutzt, ist der Beitrag so
| ange zinslos zu stunden, wi e das G undstick zur Erhaltung der Wrtschaftlichkeit des
| andwi rtschaftlichen Betriebs genutzt werden nuss. Satz 1 gilt auch fur die Falle der
Nut zungsiber |l assung und Betri ebsibergabe an Fanili enangehdrige im Sinne des § 15 der
Abgabenordnung. Der Beitrag ist auch zinslos zu stunden, solange Gundsticke als
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Kl ei ngarten i m Si nne des Bundeskl ei ngartengeset zes genut zt werden.

(5) Im Einzelfall kann die Geneinde auch von der Erhebung des ErschlielRungsbeitrags
ganz oder teilweise absehen, wenn dies im 6ffentlichen Interesse oder zur Vernei dung

unbilliger Harten geboten ist. Die Freistellung kann auch fir den Fall vorgesehen
wer den, dass die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist.
(6) Weitergehende | andesrechtliche Billigkeitsregel ungen bl ei ben unberihrt.

Siebter Teil MalRnahmen fur den Naturschutz

BauGB § 135a Pflichten des Vorhabentragers; Durchfiihrung durch die Gemeinde; Kostenerstattung
(1) Festgesetzte MRBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1la Abs. 3 sind vom
Vor habent r &ger dur chzuf Ghren.

(2) Soweit MaBnahmen zum Ausgl eich an anderer Stelle den G undsticken nach 8§ 9 Abs.
la zugeordnet sind, soll die Geneinde diese an Stelle wund auf Kosten der
Vor habentrdger oder der Eigentiumer der G undsticke durchfihren und auch die hierfdur
erforderlichen Flachen bereitstellen, sofern dies nicht auf andere Wise gesichert
ist. Die MBRnahnmen zum Ausgleich kodnnen bereits vor den Baunafnahnmen und der
Zuor dnung dur chgef hrt werden.

(3) Die Kosten konnen geltend genmacht werden, sobald die Gundsticke, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden dirfen. Die
Cenei nde erhebt zur Deckung ihres Aufwands fir MaBnahnen zum Ausgl ei ch einschliel3lich
der Bereitstellung hierfir erforderlicher Flachen einen Kostenerstattungsbetrag. D e
Erstattungspflicht entsteht nmit der Herstellung der MaBnahmen zum Ausgl eich durch die
Genei nde. Der Betrag ruht als o6ffentliche Last auf dem G undst tck.

(4) D e landesrechtlichen Vorschriften dber konmmunale Beitrage einschlielllich der
Bi | I'i gkeitsregel ungen sind entsprechend anzuwenden.

BauGB § 135b Verteilungsmalstabe fir die Abrechnung

Soweit die Geneinde Malnahnmen zum Ausgl eich nach 8§ 135a Abs. 2 durchfihrt, sind die
Kost en auf di e zugeordneten G undsticke zu verteilen. Verteil ungsnal3stdbe sind

1. die Uberbaubare G undsticksfl ache,

2. die zul dssige G undfl ache,

3. die zu erwartende Versiegel ung oder

4. die Schwere der zu erwartenden Eingriffe.

Di e Verteil ungsmal3st &be kdnnen mitei nander verbunden werden.

BauGB § 135c Satzungsrecht

D e CGenei nde kann durch Satzung regeln

1. Gundsatze fir die Ausgestaltung von MaRBnahnen zum Ausgl ei ch ent sprechend
den Festset zungen ei nes Bebauungspl ans,

2. den Unfang der Kostenerstattung nach § 135a; dabei ist § 128 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 und Satz 2 entsprechend anzuwenden,

3. die Art der Kostenernittlung und di e Hohe des Ei nheitssatzes entsprechend
§ 130,

4. die Verteilung der Kosten nach § 135b einschlielllich einer Pauschalierung

der Schwere der zu erwartenden Eingriffe nach Bi ot op- und Nutzungstypen

di e Vorausset zungen fur di e Anforderung von Vorauszahl ungen

6. die Falligkeit des Kostenerstattungsbetrags.

o
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Zweites Kapitel Besonderes Stadtebaurecht

Erster Teil Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen

Erster Abschnitt Allgemeine Vorschriften

BauGB § 136 Stadtebauliche Sanierungsmal3inahmen

(1) Stéadtebauliche SanierungsmaBnahnen in Stadt und Land, deren einheitliche
Vor berei tung und zigi ge Durchfiuhrung im 6ffentlichen Interesse |iegen, werden nach
den Vorschriften dieses Teils vorbereitet und durchgefihrt.

(2) Stéadtebauliche SanierungsmalBnahnmen sind MaBnahnen, durch die ein Gebiet zur
Behebung st adtebaulicher M ssstande wesentlich verbessert oder ungestaltet wird.
St &4dt ebaul i che M ssst dnde |iegen vor, wenn

1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen
Beschaf fenheit den all genei nen Anforderungen an gesunde Whn- und
Arbei tsverhél tni sse oder an die Sicherheit der in ihmwhnenden oder
arbei tenden Menschen nicht entspricht oder

2. das Cebiet in der Erfillung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die
i hm nach seiner Lage und Funktion obliegen.

(3) Bei der Beurteil ung, ob in einem stéadtischen oder |&ndlichen Cebiet
st adt ebaul i che M ssst dnde vorliegen, sind insbesondere zu bericksi chtigen

1. die Whn- und Arbeitsverhdltnisse oder die Sicherheit der in dem Gebi et
wohnenden und ar bei tenden Menschen in Bezug auf

a) die Belichtung, Besonnung und Bel tftung der Whnungen und
Arbeitsstatten,

b) die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Whnungen und
Arbei tsstatten,

c) die Zuganglichkeit der G undsticke,

d) di e Auswi rkungen einer vorhandenen M schung von Whn- und
Arbeitsstatten,

e) die Nutzung von bebauten und unbebauten Fl a&chen nach Art, MR} und
Zust and,

f) die Einwirkungen, die von G undsticken, Betrieben, Einrichtungen oder
Ver kehr sanl agen ausgehen, insbesondere durch Larm Verunreini gungen
und Erschitterungen,

g) die vorhandene Erschlielung;

2. di e Funktionsfahigkeit des Gebiets in bezug auf

a) den flielRenden und ruhenden Verkehr,

b) die wirtschaftliche Situation und Entw ckl ungsfahi gkeit des Cebiets
unt er Ber lcksichtigung seiner Versorgungsfunktion im
Ver f | echt ungsber ei ch,

c) die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Ausstattung nmit
G Unfl &chen, Spiel- und Sportplatzen und nmit Anlagen des
Genei nbedarfs, insbesondere unter Berucksichtigung der sozial en und
kul turel |l en Aufgaben di eses Gebiets im Verfl echtungsbereich.

(4) Stadtebauliche Sani erungsmafBnahnen di enen dem Whl der Al l geneinheit. Sie sollen
dazu bei tragen, dass

1. die bauliche Struktur in allen Teilen des Bundesgebi ets nach den sozi al en,
hygi eni schen, wirtschaftlichen und kulturellen Erforderni ssen entw ckelt
w rd,

2. die Verbesserung der Wrtschafts- und Agrarstruktur unterstitzt wrd,
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3. die Siedlungsstruktur den Erforderni ssen des Unel t schut zes, den
Anf or derungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedi ngungen der Bevdl kerung
und der Bevdl kerungsentw ckl ung entspricht oder

4. die vorhandenen Otsteile erhalten, erneuert und fortentw ckelt werden,
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbilds verbessert und den
Erf orderni ssen des Denknal schut zes Rechnung getragen wird.

Die offentlichen und privaten Bel ange sind gegenei nander und unterei nander gerecht
abzuwagen.

BauGB § 137 Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen

Die Sanierung soll mt den Eigentimern, Metern, Pachtern und sonstigen Betroffenen
nmbgl i chst frihzeitig erértert werden. Die Betroffenen sollen zur Mtw rkung bei der
Sani erung und zur Durchfihrung der erforderlichen baulichen MaBnahnen angeregt und
hi erbei i m Rahmen des Mgl i chen beraten werden.

BauGB § 138 Auskunftspflicht

(1) Eigentiumer, Meter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines
G undst ucks, Cebdudes oder GCebéudeteils Berechtigte sowie ihre Beauftragten sind
verpflichtet, der Geneinde oder ihren Beauftragten Auskunft Uber die Tatsachen zu
erteilen, deren Kenntnis zur Beurteilung der Sanierungsbedirftigkeit eines Cebiets
oder zur Vorbereitung oder Durchfihrung der Sanierung erforderlich ist. An
per sonenbezogenen Daten koénnen insbesondere Angaben der Betroffenen dber ihre
persoénlichen Lebensunstéande imw rtschaftlichen und sozi al en Bereich, nanentlich Uber
die Berufs-, Erwerbs- und Fanilienverhdal tnisse, das Lebensalter, die Whnbedirfnisse,
di e sozial en Verfl echtungen sowi e Uber die 6rtlichen Bi ndungen, erhoben werden.

(2) Die nach Absatz 1 erhobenen personenbezogenen Daten diurfen nur zu Zwecken der
Sani erung verwendet werden. Wirden die Daten von einem Beauftragten der GCeneinde
erhoben, dirfen sie nur an die Genei nde weitergegeben werden; die Ceneinde darf die
Dat en an andere Beauftragte im Sinne des § 157 sowi e an di e héhere Verwal t ungsbehér de
wei t ergeben, soweit dies zu Zwecken der Sanierung erforderlich ist. Nach Aufhebung
der formichen Festl egung des Sani erungsgebiets sind die Daten zu | dschen. Soweit die
erhobenen Daten fiur die Besteuerung erforderlich sind, dirfen sie an die
Fi nanzbehdrden wei t er gegeben wer den.

(3) Die mt der Erhebung der Daten Beauftragten sind bei Aufnahne ihrer Tatigkeit
nach MaRgabe des Absatzes 2 zu verpflichten. lhre Pflichten bestehen nach Beendi gung
i hrer Tatigkeit fort.

(4) Verweigert ein nach Absatz 1 Auskunftspflichtiger die Auskunft, ist & 208 Satz 2
bis 4 (ber die Androhung und Festsetzung ei nes Zwangsgel ds entsprechend anzuwenden.
Der Auskunftspflichtige kann die Auskunft auf solche Fragen verweigern, deren
Beantwortung 1ihn selbst oder einen der in § 383 Abs. 1 N. 1 bis 3 der
Zi vil prozessordnung bezei chneten Angehtrigen der Gefahr strafrechtlicher Verfol gung
oder eines Verfahrens nach dem Gesetz Uber O dnungswi dri gkeiten aussetzen wirde.

BauGB § 139 Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager

(1) Der Bund, einschlielBlich seiner Sondervernbgen, die Lander, die Genei ndeverbande
und die sonstigen Korperschaften, Anstalten und Stiftungen des offentlichen Rechts
soll en i m Rahnen der ihnen obliegenden Aufgaben di e Vorbereitung und Durchf iihrung von
st &dt ebaul i chen Sani erungsnalinahnmen unt er st it zen.

(2) 8 4 Abs. 2 und 8 4a Abs. 1 bis 4 und 6 sind bei der Vorbereitung und Durchf ihrung
der Sanierung auf Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange _sinngenald
anzuwenden. Die Trager offentlicher Bel ange haben die Geneinde auch Uber Anderungen
i hrer Absichten zu unterrichten.

(3) Ist eine Anderung von Zielen und Zwecken der Sanierung oder von MfBnahmen und
Pl anungen der Tréager offentlicher Belange, die aufeinander abgestimm wurden,
beabsi chtigt, haben sich die Beteiligten unverziglich niteinander ins Benehnen zu
set zen.

Zweiter Abschnitt Vorbereitung und Durchfiihrung

BauGB § 140 Vorbereitung
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Di e Vorbereitung der Sanierung ist Aufgabe der Geneinde; sie unfasst

1. die vorbereitenden Untersuchungen,

2 die formiche Festlegung des Sani erungsgebiets,

3. die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sani erung,

4 di e stadtebauliche Planung; hierzu gehdért auch di e Baul eitplanung oder

ei ne Rahnmenpl anung, soweit sie fir die Sanierung erforderlich ist,

die Erérterung der beabsichtigten Sanierung,

di e Erarbeitung und Fortschrei bung des Sozi al pl ans,

7. einzelne Ordnungs- und BaunmaBnahmen, die vor einer formichen Festl egung
des Sani erungsgebi ets durchgef ihrt werden.

o o

BauGB § 141 Vorbereitende Untersuchungen

(1) Die GCeneinde hat vor der fornlichen Festlegung des Sanierungsgebiets die
vor berei tenden Untersuchungen durchzufiuhren oder zu veranlassen, die erforderlich
sind, um Beurteilungsunterlagen zu gew nnen Uber di e Notwendi gkeit der Sanierung, die
sozi al en, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse und Zusammenhdnge sowi e die
anzustrebenden allgeneinen Ziele wund die Durchfihrbarkeit der Sanierung im
Al |l genei nen. Die vorbereitenden Untersuchungen sollen sich auch auf nachteilige
Auswi rkungen erstrecken, die sich fiur die von der beabsichtigten Sanierung
unmttel bar Betroffenen in ihren persdnlichen Lebensunstanden im wrtschaftlichen
oder sozi al en Bereich voraussichtlich ergeben werden.

(2) Von vorbereitenden Untersuchungen kann abgesehen werden, wenn hinreichende
Beurtei l ungsunterl agen bereits vorliegen.

(3) Die Geneinde leitet die Vorbereitung der Sanierung durch den Beschluss Uber den
Begi nn der vorbereitenden Untersuchungen ein. Der Beschluss ist ortsublich bekannt zu
nmachen. Dabei ist auf die Auskunftspflicht nach § 138 hinzuwei sen.

(4) Mt der ortsiublichen Bekanntnmachung des Beschlusses U(ber den Beginn der
vor berei tenden Untersuchungen finden die 88 137, 138 und 139 Uber die Beteiligung und
M tw rkung der Betroffenen, die Auskunftspflicht und die Beteiligung und M twirkung
of fentlicher Aufgabentrager Anwendung; ab diesem Zeitpunkt ist § 15 auf die
Dur chf ihrung ei nes Vorhabens im Sinne des § 29 Abs. 1 und auf die Beseitigung einer
baul i chen Anlage entsprechend anzuwenden. Mt der férmichen Festlegung des
Sani erungsgebiets wird ein Bescheid Uber die Zurickstellung des Baugesuchs sow e ein
Beschei d Uber die Zurickstellung der Beseitigung einer baulichen Anlage nach Satz 1
zwei ter Hal bsatz unw rksam

BauGB § 142 Sanierungssatzung

(1) Die Geneinde kann ein Gebiet, in dem eine stadtebauliche SanierungsnmalRnahnme
durchgef hrt werden soll, durch Beschluss formich als Sanierungsgebiet festlegen
(formich festgel egtes Sani erungsgebiet). Das Sani erungsgebiet ist so zu begrenzen,
dass sich die Sanierung zweckmalli g durchfihren |&sst. Einzelne Gundsticke, die von
der Sanierung nicht betroffen werden, kdnnen aus dem Gebiet ganz oder teilweise
ausgenonmen wer den.

(2) Ergibt sich aus den Zielen und Zwecken der Sani erung, dass Fl a&chen auflerhal b des
formich festgel egten Sani erungsgebiets
1. fidr Ersatzbauten oder Ersatzanlagen zur raunich zusanmenhangenden

Unt er bri ngung von Bewohnern oder Betrieben aus demformich festgel egten

Sani er ungsgebi et oder
2. fiOr die durch die Sanierung bedi ngten Genei nbedarfs- oder

Fol geei nri cht ungen
in Anspruch genommen werden nilssen (Ersatz- und Erganzungsgebi ete), kann di e Genei nde
geeignete Cebiete fir diesen Zweck férmich festlegen. Fiur die férmiche Festlegung
und die sich aus ihr ergebenden Wrkungen sind die fur férmich festgelegte
Sani erungsgebi et e gel tenden Vorschriften anzuwenden.

(3) Die GCeneinde beschlieRt die foérmiche Festlegung des Sanierungsgebiets als
Sat zung (Sani erungssatzung). In der Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet zu
bezei chnen.

(4) In der Sanierungssatzung ist die Anwendung der Vorschriften des Dritten
Abschnitts auszuschlieen, wenn sie fur die Durchfiuhrung der Sanierung nicht
erforderlich ist und die Durchfdhrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird
(vereinfachtes Sanierungsverfahren); in diesem Fall kann in der Sanierungssatzung
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auch di e Genehm gungspflicht nach § 144 insgesant, nach § 144 Abs. 1 oder § 144 Abs.
2 ausgeschl ossen werden.

BauGB § 143 Bekanntmachung der Sanierungssatzung, Sanierungsvermerk

(1) Die Ceneinde hat die Sanierungssatzung ortsublich bekannt zu nmachen. Sie kann
auch ortsublich bekanntmachen, dass eine Sanierungssatzung beschl ossen worden ist; 8§
10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden. |n der Bekanntnmachung nach den
Satzen 1 und 2 ist - auBer im vereinfachten Sanierungsverfahren - auf die
Vorschriften des Dritten Abschnitts hinzuweisen. Mt der Bekanntnachung wird die
Sani erungssat zung recht sverbi ndl i ch.

(2) Die Ceneinde teilt dem G undbuchant die rechtsverbindliche Sani erungssatzung mt
und hat hierbei die von der Sanierungssatzung betroffenen G undsticke einzeln
auf zuf Uhren. Das Grundbuchant hat in die Gundbicher dieser G undsticke einzutragen,
dass eine Sanierung durchgefihrt wrd (Sanierungsvernmerk). 8 54 Abs. 2 und 3 st
ent sprechend anzuwenden. Die Satze 1 bis 3 sind nicht anzuwenden, wenn in der
Sani erungssat zung di e Genehni gungspflicht nach § 144 Abs. 2 ausgeschl ossen ist.

BauGB § 144 Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgénge
(1) Imfoérmich festgel egten Sani erungsgebi et bedirfen der schriftlichen Genehm gung
der Genei nde
1. diein 8 14 Abs. 1 bezeichneten Vorhaben und sonstigen Manahmnen;
2. Vereinbarungen, durch die ein schuldrechtliches Vertragsverhaltnis uber
den Gebrauch oder die Nutzung ei nes Grundsticks, Gebaudes oder
Gebaudeteil s auf bestinmte Zeit von nmehr als einem Jahr ei ngegangen oder
ver| angert wird.

(2) Imformich festgel egten Sani erungsgebi et bedirfen der schriftlichen Genehni gung
der Genei nde

1. die rechtsgeschaftliche Verauferung ei nes G undsticks und die Bestellung
und Ver aufRerung ei nes Erbbaurechts;

2. die Bestellung eines das Gundstick bel astenden Rechts; dies gilt nicht
fiar die Bestellung eines Rechts, das mt der Durchfihrung von Baunmaf3nahnen
imSinne des § 148 Abs. 2 im Zusamenhang steht;

3. ein schuldrechtlicher Vertrag, durch den eine Verpflichtung zu ei nem der
in Nunmer 1 oder 2 genannten Rechtsgeschéafte begrindet wird; ist der
schul drechtliche Vertrag genehm gt worden, gilt auch das in Ausfihrung
di eses Vertrags vorgenonmene dingliche Rechtsgeschaft als genehm gt;

4. die Begrindung, Anderung oder Aufhebung einer Baul ast;

5 di e Teilung ei nes Grundst licks.

(3) De Ceneinde kann fur bestimte Falle die Genehmigung fir das foérmich
festgel egte Sani erungsgebiet oder Teile desselben allgenein erteilen; sie hat dies
ortsublich bekannt zu nachen.

(4) Keiner Genehnigung bedirfen

1. Vorhaben und Rechtsvorgange, wenn die Genei nde oder der Sani erungstréager
fir das Treuhandverniigen als Vertragsteil oder Eigentinmer beteiligt ist;

2. Rechtsvorgéange nach Absatz 2 Nr. 1 bis 3 zum Zwecke der Vorwegnahne der
geset zl i chen Erbfol ge

3. Vorhaben nach Absatz 1 Nr. 1, die vor der fornmichen Festl egung des
Sani erungsgebi et s baurechtlich genehm gt worden sind, Vorhaben nach Absatz
1 Nr. 1, von denen di e Genei nde nach MalRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und nmit deren Ausfihrung vor demInkrafttreten der
Ver dnder ungssperre héatte begonnen werden dirfen, sow e
Unt er hal t ungsar beiten und di e Fortfuhrung ei ner bisher ausgelbten Nutzung;

4. Rechtsvorgange nach Absatz 1 Nr. 2 und Absatz 2, die Zwecken der
Landesvert ei di gung di enen

5. der rechtsgeschaftliche Erwerb eines in ein Verfahren im Sinne des § 38
ei nbezogenen G undst iicks durch den Bedarfstréager
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BauGB § 145 Genehmigung

(1) D e Genehmigung wird durch die Geneinde erteilt. |Ist eine baurechtliche
Genehmi gung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zusti mung erforderlich, wird die
Cenehm gung durch die Baugenehm gungsbehdérde im Einvernehnen mt der Geneinde
erteilt. 8 22 Abs. 5 Satz 2 bis 6 ist entsprechend anzuwenden.

(2) Die Genehnigung darf nur versagt werden, wenn G und zur Annahnme besteht, dass das
Vor haben, der Rechtsvorgang einschlieBBlich der Teilung eines Gundsticks oder die
damt erkennbar bezweckte Nutzung die Durchfihrung der Sanierung unnbglich nachen
oder wesentlich erschweren oder den Zielen und Zwecken der Sanierung zuw derl aufen
wir de.

(3) Die Cenehmigung ist zu erteilen, wenn die wesentliche Erschwerung dadurch
beseitigt wird, dass die Beteiligten fir den Fall der Durchfihrung der Sanierung far
sich und i hre Rechtsnachf ol ger

1. in den Fallen des § 144 Abs. 1 Nr. 1 auf Entschéadigung fir die durch das
Vor haben her bei gef thrten Wert er héhungen sowi e fiur werterhdhende
Anderungen, die auf Grund der nit dem Vorhaben bezweckten Nutzung
vor genommen wer den, verzichten;

2. in den Fallen des 8 144 Abs. 1 Nr. 2 oder Abs. 2 Nr. 2 oder 3 auf
Ent schadi gung fur di e Aufhebung des Rechts sowi e fir werterhdhende
Ander ungen verzi chten, die auf Grund di eser Rechte vorgenonmen werden.

(4) Die Cenehmigung kann unter Auflagen, in den Fallen des & 144 Abs. 1 auch
befristet oder bedingt erteilt werden. & 51 Abs. 4 Satz 2 und 3 ist entsprechend
anzuwenden. Die CGenehmi gung kann auch vom Abschl uss eines stadtebaulichen Vertrags
abhangi g gemacht werden, wenn dadurch Versagungsgrinde im Sinne des Absatzes 2
ausger aunt wer den.

(5) Wrd die Genehm gung versagt, kann der Eigentuner von der GCeneinde die Ubernahne
des G undstucks verlangen, wenn und soweit es ihm nit Ricksicht auf die Durchfihrung
der Sanierung wi rtschaftlich nicht mehr zuzunuten ist, das Gundstick zu behalten
oder es in der bisherigen oder einer anderen zul assigen Art zu nutzen. Liegen die
FIl &chen eines |and- oder forstwirtschaftlichen Betriebs sowohl innerhalb als auch
auBerhal b des formich festgel egten Sani erungsgebi ets, kann der Eigentunmer von der
Genei nde die Ubernahme santlicher Gundsticke des Betriebs verlangen, wenn die
Erfdllung des Ubernahneverlangens fir die Geneinde keine unzunutbare Bel astung
bedeutet; die Ceneinde kann sich auf eine unzumutbare Bel astung ni cht berufen, soweit
di e auBerhal b des férmich festgel egten Sani erungsgebi ets gel egenen G undst icke ni cht
nmehr in angenessenem Unfang baulich oder wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Konmt
ei ne Einigung uUber die Ubernahme nicht zustande, kann der Eigentuner die Entziehung
des Eigentunms an dem Gundstuck verlangen. Fur die Entziehung des Eigentuns sind die
Vorschriften des Funften Teils des Ersten Kapitels entsprechend anzuwenden. § 43 Abs.
1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(6) 8 22 Abs. 6 ist entsprechend anzuwenden. I|st eine Genehmigung allgenein erteilt
oder nicht erforderlich, hat die Geneinde dariber auf Antrag eines Beteiligten ein
Zeugni s auszustell en.

BauGB § 146 Durchfiihrung

(1) Di e Durchfihrung unfasst die O dnungsnmafBnahnmen und di e BaunafBnahmen i nnerhal b des
formich festgelegten Sanierungsgebiets, die nach den Zielen und Zwecken der
Sani erung erforderlich sind.

(2) Auf Gundsticken, die den in 8 26 Nr. 2 bezeichneten Zwecken di enen, und auf den
in 8 26 N. 3 Dbezeichneten Gundsticken dirfen im Rahmen stadtebaulicher
Sani erungsmal3nahnmen einzelne O dnungs- und BaumaBnahnen nur nit Zustinmung des
Bedar f stragers durchgefihrt werden. Der Bedarfstré&ger soll seine Zustimrung erteilen,
wenn auch unter Berucksichtigung seiner Aufgaben ein Uberw egendes oOffentliches
Interesse an der Durchfihrung der Sani erungsmaf3hahnen besteht.

(3) Die Geneinde kann die Durchfihrung der O dnungsmalnahnmen und die Errichtung oder
Anderung von Cenei nbedarfs- und Fol geeinrichtungen im Sinne des 8§ 148 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 auf Gund eines Vertrags ganz oder teilweise dem Ei gent iner Uberl assen. Ist die
zugi ge und zweckndli ge Durchfuhrung der vertraglich Ubernonmenen MalRnahmen nach Satz
1 durch einzel ne Eigentumer nicht gewdhrleistet, hat die Geneinde insoweit fir die
Dur chf hrung der MaRBnahmen zu sorgen oder sie selbst zu ubernehnen.

BauGB § 147 OrdnungsmafRnahmen
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Di e Dur chf ilhrung der O dnungsnafBnahmen ist Aufgabe der Geneinde; hierzu gehoren
di e Bodenordnung ei nschliefllich des Erwerbs von G undst ticken,

der Unzug von Bewohnern und Betri eben,

di e Freil egung von G undst icken,

die Herstel lung und Anderung von ErschlieBungsanl agen sow e

sonsti ge MaRBnahnen, die notwendig sind, damit di e BaunaBnhahnen

dur chgef thrt werden kénnen.

Al's Odnungsnmaflinahne gilt auch die Bereitstellung von Fl achen und die Durchfihrung
von MaRnahnen zum Ausgleich im Sinne des § l1a Abs. 3, soweit sie gemdall § 9 Abs. la an
anderer Stelle den Gundsticken, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet sind. Durch die Sanierung bedingte
Erschl i eBungsanl agen einschliellich Ersatzanlagen kénnen aullerhalb des foérmich
f est gel egt en Sani erungsgebi ets |iegen.

uhwbdbPE

BauGB § 148 BaumalRnahmen

(1) Die Durchfihrung von BaumaBnahnen bl ei bt den Ei gentinern dberlassen, soweit die
zigi ge und zwecknali ge Durchfihrung durch sie gewdhrleistet ist; der Geneinde obliegt
j edoch

1. fir die Errichtung und Anderung der Genei nbedarfs- und Fol geei nrichtungen
zu sorgen und
2. die Durchfihrung sonstiger BaunmaBBnahnen, soweit sie sel bst Eigentinerin
i st oder nicht gewdhrleistet ist, dass diese vom ei nzel nen Ei gent tner
zigi g und zweckmalli g durchgef ihrt werden.
Er sat zbaut en, FErsatzanlagen und durch die Sanierung bedingte Geneinbedarfs- und
F?ngﬁinrichtungen kénnen aulerhalb des formich festgelegten Sanierungsgebiets
(2) Zu den Baumafinahnmen gehoren
1. die Modernisierung und | nstandsetzung,
2. di e Neubebauung und di e Ersatzbauten
3. die Errichtung und Anderung von Genei nbedarfs- und Fol geei nrichtungen
sowi e
4. die Verlagerung oder Anderung von Betrieben

Al s Baunaf3nahnmen gelten auch MaRBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § la Abs. 3, soweit
sie auf den Gundsticken durchgefihrt werden, auf denen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

BauGB § 149 Kosten- und Finanzierungstibersicht

(1) Die Genei nde hat nach dem Stand der Pl anung ei ne Kost en- und
Fi nanzi erungsubersi cht auf zustel | en. Die UWoersicht ist mt den Kosten- und
Fi nanzi erungsvor st el l ungen anderer Trager offentlicher Bel ange, deren Aufgabenbereich
durch die Sanierung berihrt wrd, abzustinmmen und der hdheren Verwaltungsbehorde
vor zul egen.

(2) In der Kostenubersicht hat die GCeneinde die Kosten der GCesantnalRnahnme
darzustellen, die ihr voraussichtlich entstehen. Die Kosten anderer Trager
offentlicher Belange fiar MBBnahmen im Zusammenhang mit der Sanierung sollen
nachrichtlich angegeben werden.

(3) In der Finanzierungsiubersicht hat die Geneinde ihre Vorstellungen Uber die
Deckung der Kosten der Gesant maf3nahne darzul egen. Fi nanzi erungs- und Forderungsmittel
auf anderer gesetzlicher Gundlage sowi e die Finanzierungsvorstellungen anderer
Trager offentlicher Bel ange sollen nachrichtlich angegeben werden.

(4) Die Kosten- und Finanzierungstubersicht kann nmit Zustimmung der nach Landesrecht
zust andi gen Behtérde auf den Zeitraum der nehrjahrigen Finanzplanung der Geneinde
beschrankt werden. Das Erfordernis, die stadtebauliche Sani erungsmalRnahnme innerhalb
ei nes absehbaren Zeitraunms durchzuf dhren, bl eibt unberihrt.

(5) Die Ceneinde und die hoéhere Verwaltungsbehérde koénnen von anderen Tragern
of fentlicher Bel ange Auskunft Uber deren eigene Absichten im férmich festgel egten
Sani erungsgebi et und i hre Kosten- und Fi nanzi erungsvorstellungen verl angen.

(6) Die hohere Verwaltungsbehorde kann von der Geneinde Erganzungen oder Anderungen
der Kosten- wund Finanzierungsibersicht verlangen. Sie hat fiar ein wrtschaftlich
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si nnvol | es Zusamenwi rken der Geneinde und der anderen Tréager offentlicher Bel ange
bei der Durchfihrung ihrer MaBnahnmen zu sorgen und di e Geneinde bei der Beschaffung
von Forderungsnittel n aus offentlichen Haushalten zu unterstitzen.

BauGB § 150 Ersatz fur Anderungen von Einrichtungen, die der 6ffentlichen Versorgung dienen

(1) Stehen in einem formich festgel egten Sani erungsgebi et Anlagen der o6ffentlichen
Versorgung nit Elektrizitat, Gas, Wsser, Wirnme, Tel ekonmuni kati onsdi enstl ei stungen
oder Anl agen der Abwasserw rtschaft infol ge der Durchfihrung der Sani erung nicht nehr
zur  Verfigung wund sind besondere Aufwendungen erforderlich, die dber das bei
ordnungsgenmaller Wrtschaft erforderliche MR hinausgehen, zum Beispiel der Ersatz
oder die Verlegung dieser Anlagen, hat die Ceneinde dem Trager der Aufgabe die ihm
dadurch entstehenden Kosten zu erstatten. Vorteile und Nachteile, die dem Tré&ger der
Auf gabe i m Zusammenhang damit entstehen, sind auszugl ei chen.

(2) Kommt eine Einigung Uber den Erstattungsbetrag nicht zustande, entscheidet die
héher e Verwal t ungsbehor de.

BauGB § 151 Abgaben- und Auslagenbefreiung

(1) Frei von Gebihren und ahnlichen nichtsteuerlichen Abgaben sowi e von Ausl agen sind

Geschafte und Ver handl ungen

1. zur Vorbereitung oder Durchfihrung von stadtebaul i chen

Sani er ungsmafl3nahmen,

zur Durchfdhrung von Erwerbsvorgangen,

3. zur G idndung oder Aufl dsung eines Unternehnens, dessen Geschéaftszweck
ausschliellich darauf gerichtet ist, als Sani erungstréager tatig zu werden.

(2) Die Abgabenbefreiung gilt nicht fir die Kosten eines Rechtsstreits. Unberihrt
bl ei ben Regel ungen nach | andesrechtlichen Vorschriften.

(3) Erwerbsvorgange im Sinne des Absatzes 1 Nr. 2 sind
1. der Erwerb eines Gundsticks durch eine Geneinde oder durch einen
Recht strager im Sinne der 88 157 und 205 zur Vorbereitung oder
Dur chf ihrung von st adt ebaul i chen Sani erungsnmafBnahnen. Hi erzu gehért auch
der Erwerb eines Grundsticks zur Verwendung als Austausch- oder Ersatzland
i m Rahnen von st adt ebaul i chen Sani er ungsnaf3nahnen;
2. der Erwerb eines Grundsticks durch eine Person, die zur Vorbereitung oder
Dur chf ihrung von st adt ebaul i chen Sani erungsmafB3nahnmen oder zur Verwendung
al s Austausch- oder Ersatzland ein G undstick Uberei gnet oder verloren
hat. Di e Abgabenbefreiung wird nur gewdhrt
a) beimErwerb eines Gundsticks i m Sani erungsgebiet, in dem das
Uber ei gnete oder verlorene Grundstick liegt, bis zum Abschl uss der
st &dt ebaul i chen Sani er ungsnmaf3nahne,

b) in anderen Fallen bis zum Abl auf von zehn Jahren, gerechnet von dem
Zei t punkt ab, in dem das G undstick Uberei gnet oder verloren wirde;

3. der Erwerb eines imformich festgel egten Sani erungsgebi et gel egenen
Grundst iicks, soweit die CGegenleistung in der Hi ngabe eines in densel ben
Sani erungsgebi et gel egenen G undst ticks best eht;

4. der Erwerb eines G undsticks, der durch die Begrindung, das Bestehen oder
di e Aufl 6sung ei nes Treuhandverhéltni sses im Sinne des § 160 oder des §
161 bedi ngt ist.

N

Dritter Abschnitt Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften

BauGB § 152 Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Abschnitts sind im formich festgel egten Sanierungsgebi et
anzuwenden, sofern die Sanierung nicht im vereinfachten Sanierungsverfahren
dur chgef Uhrt wird.

BauGB § 153 Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen, Kaufpreise, Umlegung
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(1) Sind auf Gund von Malnahnen, die der Vorbereitung oder Durchfihrung der
Sanierung im formich festgel egten Sani erungsgebi et dienen, nach den Vorschriften
di eses Geset zbuchs Ausgl ei chs- oder Entschéadi gungsl ei stungen zu gewdahren, werden bei
deren Benessung Werterhoéhungen, die lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung,
durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchfihrung eingetreten sind, nur insoweit
bericksichtigt, als der Betroffene diese Wrterhohungen durch eigene Aufwendungen
zul assi gerwei se bewi rkt hat. Anderungen in den allgeneinen Wertverhal tni ssen auf dem
G undst ucksmar kt sind zu bericksi chti gen.

(2) Liegt bei der rechtsgeschaftlichen VerauBerung eines Gundsticks sowi e bei der
Bestel l ung oder Verauflerung eines Erbbaurechts der vereinbarte Gegenwert fir das
Grundst iick oder das Recht Uber dem Wert, der sich in Anwendung des Absatzes 1 ergibt,
liegt auch hierin eine wesentliche Erschwerung der Sanierung im Sinne des § 145 Abs.
2. Dies gilt nicht, wenn in den Fallen des 8§ 154 Abs. 3 Satz 2 oder 3 die
Verpflichtung zur Entrichtung des Ausgl ei chsbetrags erl oschen ist.

(3) Die CGeneinde oder der Sani erungstréager darf beim Erwerb eines G undsticks keinen
hoheren Kaufpreis vereinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1
ergibt. In den Fallen des 8§ 144 Abs. 4 Nr. 4 und 5 darf der Bedarfstréager keinen
ht‘)he{)en Kauf prei s vereinbaren, als er sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1
ergibt.

(4) Bei der VeréauRerung nach den 88 89 und 159 Abs. 3 ist das Gundstick zu dem
Ver kehrswert zu verdaufern, der sich durch die rechtliche und tatséachliche Neuordnung
des formich festgel egten Sani erungsgebiets ergibt. 8§ 154 Abs. 5 ist dabei auf den
Teil des Kaufpreises entsprechend anzuwenden, der der durch die Sanierung bedingten
Wert erhdhung des Grundstiicks entspricht.

(5) Imformich festgel egten Sani erungsgebi et sind

1. Absatz 1 auf die Ermittlung von Werten nach 8 57 Satz 2 und im Falle der
CGel dabfi ndung nach 8§ 59 Abs. 2 und 4 bis 6 sowie den 88 60 und 61 Abs. 2
ent sprechend anzuwenden;

2. Wertanderungen, die durch die rechtliche und tatséachliche Neuordnung des
formich festgel egten Sani erungsgebiets eintreten, bei der Ernmittlung von
Werten nach 8 57 Satz 3 und 4 und imFalle des Gel dausgl ei chs nach § 59
Abs. 2 sowie den 88 60 und 61 Abs. 2 zu bericksichtigen

3. 8 58 nicht anzuwenden.

BauGB § 154 Ausgleichsbetrag des Eigentimers

(1) Der Eigentumer eines im formich festgelegten Sanierungsgebiet gel egenen
G undst iicks hat zur Finanzierung der Sanierung an die Genei nde ei nen Ausgl ei chsbetrag
in Geld zu entrichten, der der durch die Sani erung bedi ngten Erhdhung des Bodenwerts
sei nes Grundsticks entspricht; Mteigentlinmer sind im Verhdltnis ihrer Anteile an dem
genei nschaftlichen Ei gentum heranzuzi ehen. Werden im fornmlich festgel egten
Sani erungsgebi et ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 hergestellt,
erweitert oder verbessert, sind Vorschriften 0Uber die Erhebung von Beitragen fir
di ese MaBnahnen auf Gundsticke im formich festgel egten Sanierungsgebiet nicht
anzuwenden. Satz 2 gilt entsprechend fir die Anwendung der Vorschrift dber die
Er hebung von Kost enerstattungsbetragen i m Sinne des § 135a Abs. 3.

(2) Die durch die Sanierung bedingte Erh6hung des Bodenwerts des G undsticks besteht
aus dem Unterschied zw schen dem Bodenwert, der sich fir das Gundstuck ergeben
wirde, wenn eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefihrt worden ware
(Anfangswert), und dem Bodenwert, der sich fir das Gundstick durch die rechtliche
Emdd tat?achliche Neuordnung des formich festgelegten Sanierungsgebiets ergibt
Endwert) .

(3) Der Ausgleichsbetrag ist nach Abschluss der Sanierung (88 162 und 163) zu
entrichten. Die Geneinde kann die Abldsung im Ganzen vor Abschluss der Sanierung
zul assen; dabei kann zur Deckung von Kosten der Sani erungsnmalBnahme auch ein hdherer
Betrag als der Ausgleichsbetrag vereinbart werden. Die Geneinde soll auf Antrag des
Ausgl ei chsbetragspflichtigen den Ausgleichsbetrag vorzeitig festsetzen, wenn der
Ausgl ei chsbetragspflichtige an der Festsetzung vor Abschluss der Sanierung ein
berechtigtes Interesse hat und der Ausgleichsbetrag mt hinreichender Sicherheit
ermttelt werden kann.

(4) Die GCeneinde fordert den Ausgleichsbetrag durch Bescheid an; der Betrag wrd
ei nen Mnat nach der Bekanntgabe des Bescheids fallig. Vor der Festsetzung des
Ausgl ei chsbetrags ist dem Ausgl ei chsbetragspflichtigen Gel egenheit zur Stellungnahne
und Erdrterung der fur die Wrtermttlung seines Gundsticks nafl3geblichen
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Ver hal t ni sse sowi e der nach 8§ 155 Abs. 1 anrechenbaren Betré&ge innerhal b angenessener
Frist zu geben. Der Ausgleichsbetrag ruht nicht als offentliche Last auf dem
Grundst uck.

(5) Die GCenmeinde hat den Ausgleichsbetrag auf Antrag des Eigentiners in ein
Ti | gungsdar | ehen unzuwandel n, sofern diesem nicht zugenutet werden Kkann, die
Verpflichtung bei Falligkeit nit eigenen oder fremden Mtteln zu erfillen. De
Dar | ehensschul d ist mt hochstens 6 vom Hundert jahrlich zu verzinsen und nmit 5 vom
Hundert zuzuglich der ersparten Zinsen jéhrlich zu tilgen. Der Tilgungssatz kann im
Ei nzelfall bis auf 1 vom Hundert herabgesetzt werden und das Darlehen niedrig
verzinslich oder zinsfrei gestellt werden, wenn dies im o6ffentlichen Interesse oder
zur Ver nei dung unbi | i ger Harten oder zur Ver nei dung ei ner von dem
Ausgl ei chsbetragspflichtigen ni cht zZu vertretenden Unwi rtschaftlichkeit der
Grundst iicksnut zung geboten ist. De Geneinde soll den zur Finanzierung der
Neubebauung, Mbderni sierung oder Instandsetzung erforderlichen G undpfandrechten den
Vorrang vor einem zur Sicherung ihres Tilgungsdarlehens bestellten G undpfandrecht
ei nr aunmen.

(6) Die Geneinde kann von den Eigentimern auf den nach den Absatzen 1 bis 4 zu
entrichtenden Ausgl ei chsbetrag Vorauszahl ungen verl angen, sobald auf dem G undstick
eine den Zielen und Zwecken der Sanierung entsprechende Bebauung oder sonstige
Nut zung zul 4ssig ist; die Absatze 1 bis 5 sind sinngemdl3 anzuwenden.

BauGB § 155 Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen

(1) Auf den Ausgleichsbetrag sind anzurechnen,

1. die durch die Sanierung entstandenen Vorteile oder Bodenwerterhdhungen des
Grundstiicks, die bereits in einemanderen Verfahren, insbesondere in einem
Ent ei gnungsver fahren bericksi chti gt worden sind; fidr Unm egungsverfahren
bl ei bt Absatz 2 unberihrt,

2. di e Bodenwerterhdhungen des G undst licks, die der Ei gentiner
zul assi gerwei se durch ei gene Aufwendungen bew rkt hat; soweit der
Ei gent imer gemdlR § 146 Abs. 3 O dnungsmafl3nahnen dur chgef ihrt oder
CGenei nbedar fs- und Fol geei nri chtungen im Sinne des § 148 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 errichtet oder geédndert hat, sind jedoch die i hm entstandenen Kosten
anzur echnen,

3. di e Bodenwerterhdhungen des Grundsticks, die der Eigentlnmer beim Erwerb
des Grundsticks als Teil des Kaufpreises in einemden Vorschriften der
Numern 1 und 2 sowi e des 8§ 154 entsprechenden Betrag zul dssi gerwei se
bereits entrichtet hat.

(2) Ein Ausgleichsbetrag entfallt, wenn eine Um egung nach MaRgabe des § 153 Abs. 5
dur chgef hrt worden i st.

(3) Die Geneinde kann fiur das formich festgel egte Sanierungsgebiet oder fir zu
bezei chnende Teile des Sani erungsgebiets von der Festsetzung des Ausgl ei chsbetrags
absehen, wenn

1. eine geringfligi ge Bodenwerterhdhung gutachtlich ermttelt worden ist und
2. der Verwal tungsaufwand fir di e Erhebung des Ausgl ei chsbetrags in kei nem
Verhéaltnis zu den ndglichen Ei nnahmen steht.

Die Entscheidung nach Satz 1 kann auch getroffen werden, bevor die Sanierung
abgeschl ossen i st.

(4) Die Geneinde kann im Einzelfall von der Erhebung des Ausgl ei chsbetrags ganz oder
teil wei se absehen, wenn dies imo6ffentlichen Interesse oder zur Vermeidung unbilliger
Harten geboten ist. Die Freistellung kann auch vor Abschl uss der Sani erung erfol gen.

(5) Im Ubrigen sind die |andesrechtlichen Vorschriften Uber konmunale Beitréage
ei nschliellich der Bestinmungen Uber die Stundung und den Erlass entsprechend
anzuwenden.

(6) Sind dem Eigentinmer Kosten der O dnungsmal3nahmen oder Kosten fir die Errichtung
oder Anderung von GCenei nbedarfs- und Fol geeinrichtungen im Sinne des § 148 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 entstanden, hat die Geneinde sie ihm zu erstatten, soweit sie Uber den
nach 8§ 154 und Absatz 1 ernmittelten Ausgleichsbetrag hi nausgehen und die Erstattung
ni cht vertraglich ausgeschl ossen wurde.

BauGB § 156 Uberleitungsvorschriften zur formlichen Festlegung
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(1) Beitragspflichten fur ErschlieRBungsanl agen i m Sinne des § 127 Abs. 2, die vor der
formichen Festlegung entstanden sind, bleiben unberihrt. Entsprechendes gilt fur
Kost ener st att ungsbetrage i m Si nne des § 135a Abs. 3.

(2) Hat die Unm egungsstelle vor der formichen Festlegung des Sanierungsgebiets in
ei nem Um egungsverfahren, das sich auf Gundsticke im Gebiet bezieht, den
Ur egungspl an nach 8 66 Abs. 1 aufgestellt oder ist eine Vorwegentschei dung nach § 76
getroffen worden, bleibt es dabei.

(3) Hat die Enteignungsbehérde vor der formichen Festlegung des Sani erungsgebiets
den Enteignungsbeschluss nach § 113 fur ein in dem Gebiet gelegenes G undstick
erl assen oder ist eine Einigung nach § 110 beurkundet worden, sind die Vorschriften
des Ersten Kapitels weiter anzuwenden.

BauGB § 156a Kosten und Finanzierung der SanierungsmafRnahme

(1) Ergibt sich nach der Durchfihrung der stadtebaulichen Sani erungsmafBnahme und der
Ubertragung eines Treuhandvernbgens des Sanierungstragers auf die Geneinde bei ihr
ein Uberschuss der bei der Vorbereitung wund Durchfihrung der stadtebaulichen
Sani erungsnafBnahme erzielten Einnahnen Uber die hierfur getétigten Ausgaben, so ist
di eser Uberschuss auf die Eigentinmer der im Sani erungsgebi et gel egenen G undst iicke zu
verteilen. MaBgebend sind die Eigentunsverhaltnisse bei der Bekanntmachung des
Beschl usses (ber die formiche Festlegung des Sanierungsgebiets. Ist nach diesem
Zei tpunkt das Eigentum gegen Entgelt ({bertragen worden, so steht der auf das
Grundstick entfallende Anteil dem friheren Eigentinmer und dem Eigentimer, der zu
ei nem Ausgl ei chsbetrag nach § 154 herangezogen worden ist, je zur Halfte zu.

(2) Die auf die einzelnen G undsticke entfallenden Anteile des Uberschusses sind nach
dem Verhaltnis der Anfangswerte der Gundsticke im Sinne des § 154 Abs. 2 zu
besti nmren.

(3) Die Ceneinde hat bei der Errechnung des Uberschusses Zuschiisse abzuzi ehen, die
i hr oder Eigentinmern aus Mtteln eines anderen o6ffentlichen Haushalts zur Deckung von
Kosten der Vorbereitung oder Durchfuhrung der Sani erungsnaflBnahme gewdhrt worden sind.
Im Ubrigen bestimm sich das Verfahren zur Verteilung des Uberschusses nach
| andesrecht|ichen Regel ungen.

Vierter Abschnitt Sanierungstrager und andere Beauftragte

BauGB § 157 Erfullung von Aufgaben fir die Gemeinde

(1) Die Geneinde kann sich zur Erfdllung von Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung
oder Durchfdhrung der Sani erung obliegen, eines geeigneten Beauftragten bedi enen. Sie
darf jedoch di e Aufgabe,

1. stadtebauliche Sani erungsmal3nahmen durchzuf dhren, die der Genei nde nach
den 88 146 bis 148 obliegen,

2. Grundstiucke oder Rechte an ihnen zur Vorbereitung oder Durchfihrung der
Sani erung i m Auftrag der Genei nde zu erwer ben,

3. der Sanierung dienende Mttel zu bew rtschaften,

nur ei nem Unternehmen (Sani erungstréger) ubertragen, das die Voraussetzungen fur die
Uber nahnme der Aufgaben als Sani erungstrager nach 8§ 158 erfillt.

(2) Die CGeneinde soll die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Aufgaben eines fir
ei gene Rechnung tatigen Sanierungstragers nicht densel ben Unternehnen oder einem
rechtlich oder wirtschaftlich von i hm abhangi gen Unt ernehnen Ubertragen.

BauGB § 158 Voraussetzungen fir die Beauftragung als Sanierungstrager

Dem Unt er nehnen kdnnen di e Aufgaben al s Sani erungstréager nur Ubertragen werden, wenn
1. das Unternehmen nicht sel bst als Bauunternehmen téatig oder von ei nem
Bauunt er nehnen abhéngi g i st,
2. das Unternehmen nach seiner Geschaftstéati gkeit und seinen wirtschaftlichen
Ver hal t ni ssen geeignet und in der Lage ist, die Aufgaben eines
Sani erungstragers ordnungsgenal3 zu erfillen
3. das Unternehnen, sofern es nicht bereits kraft Gesetzes einer jahrlichen
Pruf ung seiner Geschaftstatigkeit und seiner wirtschaftlichen Verhaltnisse
unterliegt, sich einer derartigen Prifung unterworfen hat oder unterwirft,
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4. die zur Vertretung berufenen Personen sowie die |eitenden Angestellten die
erforderliche geschaftliche Zuverl assi gkeit besitzen.

BauGB § 159 Erfullung der Aufgaben als Sanierungstrager

(1) Der Sanierungstrager erfullt die ihmvon der Geneinde Ubertragenen Aufgaben nach
8§ 157 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 oder 2 imeigenen Namen fir Rechnung der Geneinde als deren
Treuhdnder oder im eigenen Namen fir eigene Rechnung. Die ihm von der Geneinde
Uubertragene Aufgabe nach § 157 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 erfdllt er im eigenen Nanen fir
Rechnung der Geneinde als deren Treuhdnder. Der Sani erungstrager hat der Genei nde auf
Ver| angen Auskunft zu erteilen.

(2) D e Geneinde und der Sanierungstrager |legen mndestens die Aufgaben, die
Rechtsstellung, in der sie der Sanierungstréger zu erfidllen hat, eine von der
CGenei nde hierfir zu entrichtende angemessene Vergutung und die Befugnis der Geneinde
zur Erteilung von Wisungen durch schriftlichen Vertrag fest. Der Vertrag bedarf
nicht der Form des 8 311b Abs. 1 des Birgerlichen Gesetzbuchs. Er kann von jeder
Seite nur aus wi chtigem G und gekundi gt werden.

(3) Der Sanierungstrager ist verpflichtet, die Gundsticke, die er nach Ubertragung
der Aufgabe zur Vorbereitung oder Durchfihrung der Sanierung erworben hat, nach
MafRgabe des & 89 Abs. 3 und 4 und unter Beachtung der Wisungen der Geneinde zu
veraulBern. Er hat die Gundsticke, die er nicht verduRert hat, der Genei nde anzugeben
und auf ihr Verlangen an Dritte oder an sie zu verdauliern.

(4) Ist in dem von dem Erwerber an den Sani erungstrager entrichteten Kaufpreis ein
Betrag enthalten, der nach den 88 154 und 155 vom Ei gentuner zu tragen ware, hat der
Sani erungstrager di esen Betrag an di e Genei nde abzuf Ghren oder mit ihr zu verrechnen.
In den Fallen des 8§ 153 Abs. 4 Satz 2 hat der Sanierungstréager Anspriche aus dem
Dar | ehen auf Verl angen entweder an di e Geneinde abzutreten und enpfangene Zinsen und
Ti | gungen an sie abzufdhren oder sie nmit ihr zu verrechnen.

(5) Der Sanierungstrager hat fir die Gundsticke, deren Eigentiner er bleibt, an die
Cenei nde Ausgl ei chsbetrage nach MalRRgabe der 88 154 und 155 zu entrichten.

(6) Kindigt die Geneinde im Falle der Erd6ffnung des |nsolvenzverfahrens uber das
Verndgen des fir eigene Rechnung tatigen Sanierungstragers den nit diesem
geschl ossenen Vertrag, kann sie vom I nsol venzverwal ter verlangen, ihr die imférnmich
f estgel egt en Sani erungsgebi et gel egenen G undsticke, die der Sanierungstrager nach
Ubertragung der Aufgaben zur Vorbereitung oder Durchfihrung der Sanierung erworben
hat, gegen Erstattung der vom Sani erungstrager erbrachten Aufwendungen zu uUberei gnen.
Der Insolvenzverwalter ist verpflichtet, der Geneinde ein Verzeichnis dieser
G undst icke zu Ubergeben. Die Geneinde kann ihren Anspruch nur binnen sechs Mnaten
nach Ubergabe des G undsticksverzeichnisses geltend machen. Im Ubrigen haftet die
Geneinde den d&aubigern von Verbindlichkeiten aus der Dur chf hrung  der
O dnungsmaf3nahnen wi e ein Blrge, soweit sie aus dem Vernmbgen des Sani erungstrégers im
I nsol venzver fahren kei ne vol | stéandi ge Befriedi gung erl angt haben.

(7) (weggefallen)

BauGB § 160 Treuhandvermdogen

(1) Ist dem Sanierungstréager eine Aufgabe als Treuhander der GCeneinde ubertragen,
erfullt er sie mt einem Treuhandvermbgen in ei genem Narmen fur Rechnung der GCenei nde.
Der Sani erungstrager erhalt von der Geneinde fur den Rechtsverkehr eine Beschei ni gung
Uber die Ubertragung der Aufgabe als Treuhander. Er soll bei Erfidllung der Aufgabe
sei nem Namen ei nen das Treuhandver hal t ni s kennzei chnenden Zusatz hi nzuf Ggen.

(2) Der als Treuhander tatige Sanierungstrager hat das in Erfidllung der Aufgabe
gebi | det e Treuhandver nbgen getrennt von anderem Verntgen zu verwal t en.

(3) Zum Treuhandvernbgen gehtéren die Mttel, die die Geneinde dem Sanierungstrager
zur Erfidllung der Aufgabe zur Verfligung stellt. Zum Treuhandver mbgen gehdrt auch, was
der Sani erungstrager nmit Mtteln des Treuhandvernbgens oder durch ein Rechtsgeschaft,
das sich auf das Treuhandvernbgen bezi eht, oder auf G und eines zum Treuhandver nigen
gehérenden Rechts oder als Ersatz fiur die Zerstdrung, Beschadi gung oder Entziehung
ei nes zum Tr euhandver nbgen gehdrenden Gegenstands erwirbt.

(4) Die Ceneinde gewdhrleistet die Erfillung der Verbindlichkeiten, fiur die der
Sani erungstrager nmit dem Treuhandvernbgen haftet. Mttel, die der Sanierungstrager
dar | ehenswei se von einem Dritten erhalt, gehéren nur dann zum Treuhandver nigen, wenn
di e Genei nde der Darl ehensaufnahnme schriftlich zugestimt hat. Das G eiche gilt faor
eigene Mttel, die der Sanierungstréager einbringt.

(5) Gundsticke im formich festgel egten Sani erungsgebiet, die der Sanierungstrager
vor oder nach Ubertragung der Aufgabe nmit Mtteln, die nicht zum Treuhandver nmbgen
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gehodren, oder unter Hergabe von eigenem Austauschland erworben hat, hat er auf
Ver |l angen der GCeneinde gegen Ersatz seiner Aufwendungen in das Treuhandvermigen zu
Uber f ihren. Dabei sind als Gundstuckswerte die Werte zu berilcksichtigen, die sich in
Anwendung des § 153 Abs. 1 ergeben.

(6) Der als Treuhénder tatige Sanierungstréager hat der GCeneinde nach Beendi gung
seiner Tatigkeit Rechenschaft abzul egen. Er hat nach Beendi gung seiner Tatigkeit das
Treuhandver mbgen ei nschlielllich der Gundsticke, die er nicht ver&uRert hat, auf die
Cenei nde zu Ubertragen. Von der Ubertragung an haftet die Ceneinde an Stelle des
Sani erungstrégers fur die noch bestehenden Verbindlichkeiten, fur die dieser mt dem
Treuhandver nbgen gehaftet hat.

(7) Der Sanierungstrager darf vor der Ubertragung nach Absatz 6 die G undsticke des
Treuhandver nigens, die er unter Hergabe von entsprechendem nicht zum Treuhandver mbgen
gehoérendem ei genem Aust auschl and oder m ndestens zwei Jahre, bevor ihm die Geneinde
einen nmit der Sanierung zusanmenhangenden Auftrag erteilt hat, erworben und in das
Treuhandver nbgen Uberfihrt hat, in sein eigenes Verndgen zurlckuiberfihren. Sind die
von i hmin das Treuhandver nbgen (berfihrten G undsticke verauBBert oder i m Rahnmen der
O dnungsnmafBnahnen zur Bildung neuer Gundsticke verwendet oder sind ihre Genzen
verandert worden, kann der Sani erungstréager andere G undsticke, die wertmillig seinen
in das Treuhandvernbgen Uberfihrten Gundsticken entsprechen, in sein eigenes
Ver mbgen zur tcklberfihren; er bedarf hierzu der Genehm gung der Genei nde. Er hat dem
Treuhandver nbgen den Verkehrswert der G undsticke zu erstatten, der sich durch die
rechtliche und tatséachliche Neuordnung des foérmich festgel egten Sani erungsgebiets
ergi bt.

BauGB § 161 Sicherung des Treuhandvermdégens

(1) Der Sanierungstréger haftet Dritten mit dem Treuhandvernmbgen nicht far
Ver bi ndl i chkeiten, die sich nicht auf das Treuhandvernigen bezi ehen.

(2) Wrd in das Treuhandvernmbgen wegen einer Verbindlichkeit, fur die der
Sani erungstrager nicht mt dem Treuhandvernbgen haftet, die Zwangsvoll streckung
betrieben, kann die Geneinde auf Gund des Treuhandverhdaltnisses gegen die
Zwangsvol | streckung nach Maligabe des § 771 der Zivil prozessordnung Wderspruch, der

Sani er ungst r ager unt er ent spr echender Anwendung  des § 767  Abs. 1 der
Zi vi |l prozessordnung Ei nwendungen gel tend machen.
(3) Im Falle der FEré6ffnung des Insolvenzverfahrens (ber das Vernbgen des

Sani erungstragers gehort das Treuhandvernbgen nicht zur Insolvenzmasse. Kindigt die
Genei nde das Treuhandverhéltnis, so hat der Insolvenzverwalter das Treuhandvernbgen
auf die GCenmeinde zu dubertragen und bis zur Ubertragung zu verwalten. Von der
Ubertragung an haftet die Geneinde an Stelle des Sanierungstragers fur die
Ver bi ndl i chkeiten, fur die dieser mt dem Treuhandvermbgen gehaftet hat. Die mt der
Er 6f f nung des Insol venzverfahrens verbundenen Rechtsfolgen treten hinsichtlich der
Ver bi ndl i chkeiten nicht ein. 8§ 418 des Birgerlichen Gesetzbuchs ist nicht anzuwenden.

Funfter Abschnitt Abschluss der Sanierung

BauGB § 162 Aufhebung der Sanierungssatzung

(1) Di e Sanierungssatzung i st aufzuheben, wenn

1. die Sanierung durchgefuhrt ist oder

2. die Sanierung sich als undurchfihrbar erweist oder

3. die Sanierungsabsi cht aus anderen G inden auf gegeben wi rd.

Sind diese Voraussetzungen nur fir einen Teil des fornlich festgel egten
Sani erungsgebi et s gegeben, ist die Satzung fir diesen Teil aufzuheben.

(2) Der Beschl uss der Cermei nde, durch den die foérmiche Festlegung des
Sani erungsgebiets ganz oder teilweise aufgehoben wrd, ergeht als Satzung. D e
Sat zung ist ortsiblich bekannt zu machen. D e Geneinde kann auch ortsiblich
bekannt machen, dass eine Satzung zur Aufhebung der formichen Festlegung des
Sani erungsgebi et s beschl ossen worden ist; 8 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend
anzuwenden. Mt der Bekanntnmachung wird die Satzung rechtsverbindlich.

(3) Die Ceneinde ersucht das Grundbucham, die Sani erungsvernerke zu | 6schen.

BauGB § 163 Fortfall von Rechtswirkungen fiir einzelne Grundstucke

(1) D e Geneinde kann die Sanierung fir ein Gundstick als abgeschl ossen erklaren,
wenn entsprechend den Zielen und Zwecken der Sani erung
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1. das Grundstick bebaut ist oder in sonstiger Wise genutzt wird oder
2. das Gebadude nodernisiert oder instandgesetzt ist.

Auf Antrag des Eigentuners hat die Geneinde die Sanierung fur das Gundstuck als
abgeschl ossen zu erkl aren.

(2) Die GCeneinde kann bereits vor dem in Absatz 1 bezeichneten Zeitpunkt die
Dur chf dhrung der Sani erung fir einzel ne Gundsticke durch Bescheid an die Ei gentumer
fur abgeschlossen erklaren, wenn die den Zielen und Zwecken der Sanierung
ent sprechende Bebauung oder sonstige Nutzung oder die Modernisierung oder
I nst andset zung auch ohne Gefahrdung der Ziele und Zwecke der Sanierung zu einem
spateren Zeitpunkt nbglich ist. E n Rechtsanspruch auf Abgabe der Erkl arung besteht
in diesemFall nicht.

(3) Mt der Erkléarung entfallt die Anwendung der 88 144, 145 und 153 fiur dieses
Grundst ick. Die Geneinde ersucht das G undbuchant, den Sanierungsvernerk zu | 6éschen.

BauGB § 164 Anspruch auf Rickibertragung

(1) Wrd die Sanierungssatzung aus den in 8 162 Abs. 1 Satz 1 N. 2 oder 3
bezei chneten G Unden aufgehoben, hat der frihere Eigentimer eines G undsticks einen
Anspruch gegenuber dem jeweiligen Eigentuner auf Rickubertragung di eses G undsticks,
wenn es di e Genei nde oder der Sanierungstrager von i hm nach der férmichen Festl egung
des Sani erungsgebiets zur Durchfihrung der Sanierung freihandig oder nach den
Vorschriften dieses Gesetzbuchs ohne Hergabe von entsprechendem Austauschl and,
Ersat zl and oder Begrindung von Rechten der in 8§ 101 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bezeichneten
Art erworben hatte.

(2) Der Anspruch besteht nicht, wenn

1. das Gundstick als Baugrundstick fur den Genei nbedarf oder als Verkehrs-,
Ver sorgungs- oder G Unfl ache in ei nem Bebauungspl an festgesetzt ist oder
fur sonstige offentliche Zwecke bendtigt wird oder

2. der frihere Eigentiner selbst das G undstick i mWge der Enteignung
erworben hatte oder

3. der Eigentumer mt der zweckgerechten Verwendung des G undstiicks begonnen
hat oder

4. das Gundstick auf Grund des 8§ 89 oder des § 159 Abs. 3 an einen Dritten
ver duert wurde oder

5 di e Grundst icksgrenzen erheblich verandert worden sind.

(3) Dy e Rickubertragung kann nur binnen zwei Jahren seit der Aufhebung der
Sani erungssat zung verl angt werden.

(4) Der fruhere Eigentuner hat als Kaufpreis den Verkehrswert zu zahlen, den das
Grundstick im Zeit punkt der Rickubertragung hat.

(5) Ein Anspruch auf Rickenteignung nach 8§ 102 bl ei bt unberthrt. D e dem Ei gent iner
zu gewdhrende Entschadigung nach & 103 bemi sst sich nach dem Verkehrswert des
Grundsticks, der sich auf Gund des rechtlichen und tatsédchlichen Zustands im
Zei t punkt der Aufhebung der formichen Festlegung ergibt.

Sechster Abschnitt Stadtebauférderung

BauGB § 164a Einsatz von Stadtebauforderungsmitteln

(1) Zur Deckung der Kosten der einheitlichen Vorbereitung und zugi gen Durchf dhrung
der st 4dt ebaul i chen  Sani erungsma3nahnme al s Ei nhei t ( Gesant malRnahne) wer den
Fi nanzi erungs- und FoOrderungsmittel (Stadtebaufdrderungsmttel) eingesetzt. Far
MaBnahmen im Zusammenhang mit der Sanierung, deren Finanzierung oder Forderung auf
anderer gesetzlicher Grundl age beruht, sollen die in den jeweiligen Haushalt sgesetzen
zur Verfugung gestellten Finanzierungs- oder Forderungsnmittel so eingesetzt werden,
dass di e MalRnahnen i m Rahmen der Sani erung durchgef ihrt werden kdnnen.

(2) Stadtebauforderungsnmittel kdnnen ei ngesetzt werden fir

1. die Vorbereitung von Sani erungsmafBnahnen (§ 140),

2. die Durchfihrung von Ordnungsnmaf3nahrmen nach 8 147 einschliellich
Ent schadi gungen, soweit durch sie kein bleibender Gegenwert erlangt wrd;
zu den Kosten der O dnungsnaf3nahmen gehdren nicht die persoénlichen oder
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sachl i chen Kosten der Genei ndeverwal tung,

di e Durchfihrung von BaunmaBnahnen nach § 148,

4. die Gewdhrung einer angenessenen Vergitung von nach Mal3gabe di eses
Ceset zes beauftragten Dritten,

5. die Verwi rklichung des Sozial pl ans nach § 180 sow e di e Gewahrung ei nes
Hart eausgl ei chs nach § 181.

(3) St adt ebauf 6rderungsm tt el kénnen far Moder ni si erungs- und
I nst andset zungsmafnahnmen im Sinne des § 177 eingesetzt werden. Soweit nichts anderes
vereinbart ist, gilt dies auch fur entsprechende MBBnahnen, zu deren Durchfdhrung
sich der Eigentunmer gegenuber der Geneinde vertraglich verpflichtet hat, sowie fur
dar iber hi nausgehende MaRBnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und funktionsgerechten
Verwendung ei nes Gebaudes di enen, das wegen seiner geschichtlichen, kunstlerischen
oder st adtebaul i chen Bedeutung erhalten bl ei ben soll.

w

BauGB § 164b Verwaltungsvereinbarung

(1) Der Bund kann zur Forderung st adtebaulicher Sani erungsnmafBnahmen nach Arti kel 104a
Abs. 4 des Gundgesetzes den Landern nach Malgabe des jeweiligen Haushal t sgesetzes
Fi nanzhilfen fir Investitionen der Geneinden und Geneindeverbande nach einem in
gl ei cher Wi se geltenden, all genei nen und sachgerechten Mal3stab gewdhren. Der MaRstab
und das Nahere fir den Einsatz der Finanzhilfen werden durch Verwal tungsverei nbarung
zwi schen Bund und Landern festgel egt.

(2) Schwerpunkt fir den Einsatz sol cher Finanzhilfen sind

1. die Starkung von Innenstadten und Otsteilzentren in ihrer stadtebaulichen
Funktion unter besonderer Bericksichtigung des Whnungsbaus sow e der
Bel ange des Denknal schutzes und der Denkmal pfl ege,

2. die Wedernutzung von Fl achen, insbesondere der in |Innenstadten
brachl i egenden I ndustrie-, Konversions- oder Ei senbahnflachen, zur
Errichtung von Whn- und Arbeitsstatten, Genei nbedarfs- und
Fol geei nri chtungen unter Bericksichtigung ihrer funktional sinnvollen
Zuordnung (Nutzungsm schung) sow e von umael t schonenden, kosten- und
fl &chenspar enden Bauwei sen,

3. sté&dtebauliche MaBnahnen zur Behebung sozi al er M ssstande.

Zweiter Teil Stadtebauliche EntwicklungsmalZinahmen

BauGB § 165 Stadtebauliche Entwicklungsmal3nahmen

(1) Stadtebauliche Entw cklungsmalBnahmen in Stadt und Land, deren einheitliche
Vor bereitung und zigige Durchfiuhrung im 6ffentlichen Interesse |iegen, werden nach
den Vorschriften dieses Teils vorbereitet und durchgefihrt.

(2) Mt stadtebaulichen Entw cklungsmalinahnen nach Absatz 1 sollen Otsteile und
andere Teile des GCeneindegebiets entsprechend ihrer besonderen Bedeutung fir die
st adt ebaul i che Entwicklung wund Odnung der Geneinde oder entsprechend der
angestrebten Entw cklung des Landesgebi ets oder der Region erstnalig entw ckelt oder
i m Rahnen ei ner st adtebaul i chen Neuordnung ei ner neuen Entw ckl ung zugef Ghrt werden.

(3) Die Geneinde kann einen Bereich, in dem eine sté&dtebauliche Entw ckl ungsmafZinahne
dur chgef Uhrt wer den sol I, dur ch Beschl uss formich al s st adt ebaul i chen
Ent wi ckl ungsberei ch festl egen, wenn

1. die MaBnahnme den Ziel en und Zwecken nach Absatz 2 entspricht,

2. das Wohl der Allgeneinheit die Durchfihrung der stadtebaulichen
Ent wi ckl ungsnmalBnahme erfordert, insbesondere zur Deckung ei nes erhdhten
Bedarfs an Whhn- und Arbeitsstatten, zur Errichtung von Genei nbedarfs- und
Fol geei nri chtungen oder zur W edernutzung brachli egender Fl &chen

3. die mt der stadtebaulichen Entw cklungsmal3nahme angestrebten Ziel e und
Zwecke durch st adtebauliche Vertrage nicht erreicht werden kénnen oder
Ei gent imer der von der MaRnahnme betroffenen G undsticke unter
ent sprechender Bertcksichtigung des 8 166 Abs. 3 nicht bereit sind, ihre
Grundst icke an di e Genei nde oder den von ihr beauftragten
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Ent wi ckl ungstrager zu dem Wert zu verauBern, der sich in Anwendung des §
169 Abs. 1 Nr. 6 und Abs. 4 ergibt,

4. die zugi ge Durchfuihrung der MalRnahne innerhal b ei nes absehbaren Zeitraumns
gewdhrl eistet ist.

Die offentlichen und privaten Bel ange sind gegenei nander und unterei nander gerecht
abzuwagen.

(4) Die Geneinde hat vor der formichen Festlegung des stadtebaulichen
Ent wi ckl ungsbereichs die vorbereitenden Untersuchungen durchzufihren oder zu
ver anl assen, die erforderlich si nd, um Beurteilungsunterlagen Uber die
Fest | egungsvor ausset zungen nach Absatz 3 zu gewinnen. Die 88 137 bis 141 sind
ent sprechend anzuwenden.

(5) Der stadtebauliche Entw cklungsbereich ist so zu begrenzen, dass sich die
Entwi cklung zwecknaig durchfihren [|&sst. Einzelne Gundstucke, die von der
Entwi cklung nicht betroffen werden, koénnen aus dem Bereich ganz oder teilweise
ausgenonmen werden. Grundsticke, die den in 8 26 Nr. 2 und 8 35 Abs. 1 N. 7
bezei chneten Zwecken dienen, die in 8 26 N. 3 bezeichneten Gundsticke sow e
Gr undst lcke, far die nach & 1 Abs. 2 des Landbeschaffungsgesetzes ein
Anhoérungsverfahren eingeleitet worden ist, und bundesei gene G undsticke, bei denen
die Absicht, sie fir Zwecke der Landesverteidi gung zu verwenden, der Genei nde bekannt
i st, diarfen nur mt Zustimmung des Bedarfstragers in den stadtebaulichen
Entwi ckl ungsberei ch ei nbezogen werden. Der Bedarfstrager soll seine Zustimung
erteilen, wenn auch bei Ber iicksi chtigung seiner Aufgaben ein (berw egendes
of fentliches Interesse an der Durchfiuhrung der stéadtebaulichen Entw ckl ungsnmaf3nahme
best eht.

(6) Die Geneinde beschlieflt die foérmiche Festlegung des stadtebaulichen
Entwi ckl ungsbereichs als Satzung (Entw cklungssatzung). In der Entw cklungssatzung
i st der stadtebauliche Entw cklungsbereich zu bezei chnen.

(7) Der Entw cklungssatzung ist eine Begriundung beizuflgen. In der Begrindung sind
die Gunde darzulegen, die die foérmiche Festlegung des entw cklungsbedirftigen
Berei chs rechtfertigen.

(8) Der Beschluss der Entwi cklungssatzung ist ortsiblich bekannt zu machen. § 10 Abs.
3 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden. |n der Bekanntmachung nach Satz 1 ist auf
di e Genehmi gungspflicht nach den 88 144, 145 und 153 Abs. 2 hinzuweisen. Mt der
Bekannt machung wi rd di e Entw ckl ungssat zung recht sverbi ndlich.

(9) Die Ceneinde teilt dem Gundbuchant die rechtsverbindliche Entw cklungssatzung
mt. Sie hat hierbei die von der Entw cklungssatzung betroffenen G undsticke einzeln
auf zuf Uhren. Das Grundbuchanmt hat in die Gundbicher dieser G undsticke einzutragen,
dass ei ne st adt ebaul i che Ent wi ckl ungsnmalRnahme dur chgef Uhrt wird
(Entwi ckl ungsvernerk). 8 54 Abs. 2 Satz 1 und Abs. 3 ist entsprechend anzuwenden.

BauGB § 166 Zustandigkeit und Aufgaben

(1) Die Entw cklungsmaBnahme wird von der GCeneinde vorbereitet und durchgefihrt,
sofern nicht nach Absatz 4 ei ne abwei chende Regel ung getroffen wird. Di e Genei nde hat
fiar den stadtebauli chen Entwi ckl ungsberei ch ohne Verzug Bebauungspl dane aufzustellen
und, soweit eine Aufgabe nicht nach sonstigen gesetzlichen Vorschriften ei nem anderen
obliegt, alle erforderlichen MaBnahnmen zu ergreifen, um di e vorgesehene Entw ckl ung
i m st adt ebaul i chen Entwi ckl ungsberei ch zu verwi rklichen.

(2) Die Geneinde hat die Voraussetzungen daflir zu schaffen, dass ein funktionsfahiger
Bereich entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen Entw cklung und Ordnung
entsteht, der nach seinem wirtschaftlichen Gefilige und der Zusamensetzung seiner
Bevdl kerung den Zielen wund 2Zwecken der stadtebaulichen Entw ckl ungsmalBnahne
entspricht und in dem eine ordnungsgenile und zweckentsprechende Versorgung der
Bevol kerung mit Gitern und Dienstlei stungen sichergestellt ist.

(3) Die Ceneinde soll die Gundsticke im stadtebaulichen Entw cklungsbereich
erwerben. Dabei soll sie feststellen, ob und in welcher Rechtsform die bisherigen
Ei gentUrmer einen spateren Erwerb von G undsticken oder Rechten im Rahnen des § 169
Abs. 6 anstreben. Die Geneinde soll von dem Erwerb ei nes G undsticks absehen, wenn

1. bei einembaulich genutzten Gundstick die Art und das Ma3 der baulichen
Nut zung bei der Durchf ihrung der Entwi ckl ungsmafBnahnme ni cht geandert
wer den sol | en oder

2. der Eigentuner eines Gundsticks, dessen Verwendung nach den Zielen und
Zwecken der st adtebaul i chen Entw ckl ungsnaBRhahme bestinm oder mt
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ausrei chender Sicherheit bestinmrbar ist, in der Lage ist, das G undstick
bi nnen angenmessener Frist denentsprechend zu nutzen, und er sich hierzu
verpflichtet.

Erwirbt die Geneinde ein Gundstick nicht, ist der Eigentimer verpflichtet, einen
Ausgl ei chsbetrag an die Genei nde zZu entrichten, der der durch die
Ent wi ckl ungsmaBnahne bedi ngt en Er hdhung des Bodenwerts seines G undsticks entspricht.

(4) Die Vorbereitung und Durchfihrung der Entw cklungsmaBnahme kann einem
Pl anungsver band nach § 205 Abs. 4 Ubertragen werden.

BauGB § 167 Erfullung von Aufgaben fir die Gemeinde; Entwicklungstrager

(1) Die Ceneinde kann sich zur Erfdllung von Aufgaben, die ihr bei der Vorbereitung
oder Durchfuhrung der sté&dtebaulichen Entw ckl ungsmaRnahne obl i egen, ei nes geei gneten
Beauftragten, insbesondere eines Entw cklungstréagers, bedienen. 8§ 157 Abs. 1 Satz 2
und 8 158 sind entsprechend anzuwenden.

(2) Der Entwi cklungstréager erfillt die ihmvon der Geneinde Ubertragenen Aufgaben in
ei genem Nanmen fidr Rechnung der Geneinde als deren Treuhdnder. § 159 Abs. 1 Satz 3 und
Abs. 2 sowie die 88 160 und 161 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Der Entwi cklungstrager ist verpflichtet, die Gundsticke des Treuhandvernibgens
nach MalRgabe des § 169 Abs. 5 bis 8 zu verauRern; er ist dabei an Weisungen der
CGenei nde gebunden.

BauGB § 168 Ubernahmeverlangen

Der Eigentumer eines im stadtebaulichen Entw cklungsbereich gel egenen G undsticks
kann von der Geneinde die Ubernahnme des G undsticks verlangen, wenn es ihm nit
Ricksi cht auf die Erklarung zum stadtebaulichen Entw cklungsberei ch oder den Stand
der Entw ckl ungsnmaBnahnme wirtschaftlich nicht nehr zuzunuten ist, das Gundstick zu
behalten oder in der bisherigen oder einer anderen zul dssigen Art zu nutzen. Die
Vorschrift des 8§ 145 Abs. 5 Satz 2 bis 5 ist entsprechend anzuwenden.

BauGB § 169 Besondere Vorschriften fir den stadtebaulichen Entwicklungsbereich

(1) I'm stadtebaulichen Entw ckl ungsbereich sind entsprechend anzuwenden

1. die 88§ 137, 138 und 139 (Beteiligung und Mtwi rkung der Betroffenen;
Auskunftspflicht; Beteiligung und Mtw rkung offentlicher Aufgabentréager),

2. 8§ 142 Abs. 2 (Ersatz- und Ergénzungsgebiete),

3. die 88 144 und 145 (Genehm gungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange;
CGenehmi gung) ,

4. die 88 146 bis 148 (Durchfidhrung; O dnungsmaf3nahmen; Baumaf3nahnen),

5. die 8§ 150 und 151 (Ersatz fur Anderungen von Einrichtungen, die der
of fentlichen Versorgung di enen; Abgaben- und Ausl agenbefrei ung),

6. § 153 Abs. 1 bis 3 (Benmessung von Ausgl ei chs- und
Ent schadi gungsl ei st ungen; Kauf prei se),

7. die 88 154 bis 156 (Ausgl eichsbetrag des Eigentiners; Anrechnung auf den
Ausgl ei chsbetrag, Absehen; Uberl eitungsvorschriften zur fornlichen
Fest | egung),

8. 88 162 bis 164 (Abschluss der MRnahne),

9. die 88 164a und 164b (Ei nsatz von St adtebauf 6rderungsmitteln;
Ver wal t ungsver ei nbar ung),

10. 8§ 191 (Vorschriften Uber den Verkehr mt land- und forstwirtschaftlichen
Grundst tcken) .

(2) Die Vorschriften des Vierten Teils des Ersten Kapitels uber di e Bodenordnung sind
i m st adt ebaul i chen Ent wi ckl ungsberei ch ni cht anzuwenden.

(3) Die Enteignung ist im stadtebaulichen Entw cklungsbereich ohne Bebauungspl an
zugunsten der Geneinde oder des Entwi cklungstragers zur Erfdllung ihrer Aufgaben
zul assig. Sie setzt voraus, dass der Antragsteller sich ernsthaft um den frei hdndi gen
Erwerb des Grundsticks zu angemessenen Bedi ngungen bemiht hat. Die 8§ 85, 87, 88 und
89 Abs. 1 bis 3 sind i mstadtebaulichen Entw ckl ungsberei ch ni cht anzuwenden.

(4) Auf land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gundsticke ist § 153 Abs. 1 mt der
MaRgabe entsprechend anzuwenden, dass in den Gebieten, in denen sich kein von dem
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i nnerl andwi rtschaftlichen Verkehrswert abweichender Verkehrswert gebildet hat, der
Wert malRgebend ist, der in vergleichbaren Fallen i mgewdhnlichen Geschéaftsverkehr auf
dem al | genei nen Grundst Ucksmar kt dort zZu erzielen war e, WO kei ne
Ent wi ckl ungsmaBnahnen vor gesehen si nd.

(5) Die Geneinde ist verpflichtet, Gundsticke, die sie zur Durchfihrung der
Ent wi ckl ungsmafBnahnme frei handig oder nach den Vorschriften dieses Cesetzbuchs
erwor ben hat, nach MaRgabe der Absétze 6 bis 8 zu verauRern mt Ausnahnme der Fl achen,
die als Baugrundsticke fur den GCemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder
G Unfl &chen in einem Bebauungsplan festgesetzt sind oder fur sonstige offentliche
Zwecke oder als Austauschl and oder zur Entschadi gung in Land bendétigt werden.

(6) Die Gundsticke sind nach ihrer Neuordnung und ErschlielBung unter
Ber icksi chtigung weiter Kreise der Bevdl kerung und unter Beachtung der Ziele und
Zwecke der Entw ckl ungsmafinahne an Bauwillige zu veraduBern, die sich verpflichten,
dass sie die Gundsticke innerhal b angenessener Frist entsprechend den Festsetzungen
des Bebauungspl ans und den Erfordernissen der Entw cklungsmalRnahnme bebauen werden.
Dabei sind zunachst die fruheren Eigentuner zu bercksichtigen. Auf die
Ver duBBerungspflicht ist 8 89 Abs. 4 anzuwenden. Zur |and- oder forstwirtschaftlichen
Nut zung festgesetzte Gundsticke sind Land- oder Forstwirten anzubieten, die zur
Dur chf Ghrung der Entw ckl ungsnmaBnahme Grundsticke (berei gnet haben oder abgeben
nusst en.

(7) Die Geneinde hat bei der VerauBerung dafir zu sorgen, dass die Bauwilligen die
Bebauung in wirtschaftlich sinnvoller Aufeinanderfol ge derart durchfihren, dass die
Ziele und Zwecke der stadtebaulichen Entw cklung erreicht werden und die Vorhaben
sich in den Rahnmen der Gesant maf3nahme ei nordnen. Sie hat weiter sicherzustellen, dass
di e neugeschaffenen baulichen Anlagen entsprechend den Zielen und Zwecken der
st &dt ebaul i chen Ent wi ckl ungsmaf3nahnme dauer haft genutzt werden.

(8) Zur Finanzierung der Entw cklung ist das Gundstick oder das Recht zu dem
Ver kehrswert zu verdaufern, der sich durch die rechtliche und tatséachliche Neuordnung
des stadtebaul i chen Entw ckl ungsbereichs ergibt. 8 154 Abs. 5 ist auf den Teil des
Kauf prei ses entsprechend anzuwenden, der der durch die Entw cklung bedingten
Wert erhthung des Grundsticks entspricht.

BauGB § 170 Sonderregelung fir Anpassungsgebiete

Ergeben sich aus den Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Entwi ckl ungsna3nahne in
ei nem im Zusanmenhang bebauten Gebiet MRBnahnen zur Anpassung an die vorgesehene
Entw ckl ung, kann die Geneinde dieses Gebiet in der Entw cklungssatzung formich
festl egen (Anpassungsgebi et). Das Anpassungsgebiet ist in der Entw cklungssatzung zu
bezei chnen. Die formiche Festlegung darf erst erfolgen, wenn entsprechend § 141
vor berei tende Untersuchungen durchgefihrt worden sind. In dem Anpassungsgebiet sind
neben den fdr stéadtebauliche Entw cklungsmaBnahmen geltenden Vorschriften nit
Ausnahne des § 166 Abs. 3 und des § 169 Abs. 2 bis 8 die Vorschriften duber
st adt e(tj)auliche Sani er ungsnafinahnmen ent sprechend anzuwenden, nit Ausnahnme der 8§ 136,
142 und 143.

BauGB § 171 Kosten und Finanzierung der Entwicklungsmaf3nahme

(1) Einnahmen, die bei der Vorbereitung und Durchfldhrung der Entw ckl ungsmafinahne
ent stehen, sind zur Finanzierung der Entw cklungsmaf3nahme zu verwenden. Ergibt sich
nach der Durchfihrung der stadtebaulichen Entw cklungsmaRnahme und der Ubertragung
ei nes Treuhandvernbgens des Entw cklungstréagers auf die Geneinde bei ihr ein
Uber schuss  der beli der Vorbereitung und Durchfidhrung der st adt ebaul i chen
Ent wi ckl ungsnmaf3nahnme erzi el ten Ei nnahmen Uber die hierfur getatigten Ausgaben, so ist
di eser Uberschuss in entsprechender Anwendung des 8§ 156a zu verteilen.

(2) Die Geneinde hat entsprechend § 149 nach dem Stand der Planung eine Kosten- und
Fi nanzi erungstubersi cht aufzustellen. Zu bericksichtigen sind die Kosten, die nach den
Zi el en und Zwecken der Entwi cklung erforderlich sind.

Dritter Teil Stadtumbau

BauGB § 171a Stadtumbaumaflnahmen

(1) StadtunbaumaBnahmen in Stadt- und Otsteilen, deren einheitliche und =zlgige
Dur chf hrung im offentlichen Interesse |liegen, konnen auch an Stelle von oder
erganzend zu sonstigen MaBnahmen nach di esem Geset zbuch nach den Vorschriften di eses
Tei |l s durchgef dhrt werden.
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(2) StadtunbaumaBnahnen sind MalRnahnen, durch die in von erheblichen stadtebaulichen
Funktionsverlusten betroffenen Gebieten Anpassungen zur Herstellung nachhaltiger
st adt ebaul i cher St rukturen vor genonmen wer den. Erhebliche  stadtebauliche
Funkti onsverluste 1liegen insbesondere vor, wenn ein dauerhaftes Uberangebot an
baul i chen Anl agen fir bestimte Nutzungen, namentlich fir Whnzwecke, besteht oder zu
erwarten ist.

(3) StadtunbaumaBnahnen di enen dem Wohl der Allgeneinheit. Sie sollen insbesondere
dazu bei tragen, dass

1. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entw cklung von Bevdl kerung
und Wrtschaft angepasst wird,

2. die Whn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die Umelt verbessert werden,

3. innerstadti sche Bereiche gestarkt werden,

4. nicht nmehr bedarfsgerechte bauliche Anl agen ei ner neuen Nutzung zugef Uhrt
wer den,

5. einer anderen Nutzung ni cht zufihrbare bauliche Anlagen zurickgebaut
wer den,

6. freigelegte Flachen einer nachhal ti gen stéadtebaulichen Entw ckl ung oder
einer hiermt vertré&glichen Zwi schennut zung zugef ihrt werden,
7. innerstadtische Altbaubestéande erhalten werden.

BauGB § 171b Stadtumbaugebiet, stadtebauliches Entwicklungskonzept

(1) Die GCeneinde legt das Gebiet, in dem StadtunbaunmafBnahmen durchgefihrt werden
sol l en, durch Beschluss als Stadtumnmbaugebiet fest. Es ist in seinemraumichen Unfang
so festzul egen, dass sich die MaBnahmen zweckmalli g durchf dhren | assen.

(2) Gundlage fur den Beschluss nach Absatz 1 ist ein von der GCeneinde
auf zust el | endes st adt ebaul i ches Entw ckl ungskonzept, in dem die Ziele und MBnahnen
(8 171a Abs. 3) im Stadtunmbaugebiet schriftlich darzustellen sind. Die 6ffentlichen
und privaten Bel ange sind gegenei nander und unterei nander gerecht abzuwagen.

(3) De 88§ 137 wund 139 sind bei der Vorbereitung wund Durchfihrung der
St adt unbaumalZnahnmen ent sprechend anzuwenden.

(4) Die 88 164a und 164b sind i m Stadtunbaugebi et ent sprechend anzuwenden.

BauGB § 171c Stadtumbauvertrag

Die GCeneinde soll soweit erforderlich zur Unsetzung ihres stadtebaulichen
Ent wi ckl ungskonzeptes die Mglichkeit nutzen, StadtunbaumafBnahnen auf der G undl age
von stadtebaulichen Vertréagen im Sinne des 8§ 11 insbesondere nit den beteiligten
Ei gent irmern dur chzuf hren. Gegenst ande der Vertrage kdnnen i nsbesondere auch sein

1. die Durchfihrung des Rickbaus baulicher Anlagen innerhalb einer bestinmmten
Frist und die Kostentragung fir den Rickbau;

2. der Verzicht auf die Ausibung von Ansprichen nach den 88 39 bis 44;

3. der Ausgleich von Lasten zwi schen den beteiligten Ei gentlnern.

BauGB § 171d Sicherung von Durchfihrungsmaf3nahmen

(1) Die Geneinde kann durch Satzung ein Gebiet bezeichnen, das ein festgelegtes
St adt unbaugebi et (8§ 171b Abs. 1) oder Teile davon unfasst und in dem zur Sicherung
und sozial vertraglichen Durchfihrung von StadtunbaumaBnahnmen die in § 14 Abs. 1
bezei chnet en Vor haben und sonstigen MaBnahnmen der Genehni gung bedirfen.

(2) Ist der Beschluss Uber die Aufstellung einer Satzung nach Absatz 1 gefasst und
ortsiblich bekannt gemacht, ist § 15 Abs. 1 auf die Durchfihrung der Vorhaben und
MaRnahmen i m Si nne von Absatz 1 entsprechend anzuwenden.

(3) In den Fallen des Absatzes 1 darf die Genehmi gung nur versagt werden, um einen
den stéadtebaulichen und sozialen Belangen Rechnung tragenden Abl auf der
St adt unbaunafBnahmen auf der Gundlage des von der Geneinde aufgestellten
st 4dt ebaul i chen Entwi ckl ungskonzeptes (8 171b Abs. 2) oder eines Sozial plans (8§ 180)
zu sichern. Die Genehnigung ist zu erteilen, wenn auch unter Berilcksichtigung des
Allgegei nwohl s ein Absehen von dem Vorhaben oder der MBnahne w rtschaftlich nicht
zunut bar ist.

(4) Die 88 138, 173 und 174 sind im Gebiet der Satzung nach Absatz 1 entsprechend
anzuwenden.
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Vierter Teil Soziale Stadt

BauGB § 171e MalRnahmen der Sozialen Stadt

(1) Stadtebauliche MBnahnen der Sozialen Stadt in Stadt- und Otsteilen, deren
ei nhei tliche und zugi ge Durchfidhrung imoffentlichen Interesse |iegen, kdnnen auch an
Stelle von oder ergénzend zu sonstigen MBnahnmen nach diesem Gesetzbuch nach den
Vorschriften dieses Teils durchgefuhrt werden.

(2) Stadtebauliche MaRBnahnen der Sozi al en Stadt sind MalBnahnen zur Stabilisierung und
Aufwertung von durch soziale Mssstande benachteiligten Otsteilen oder anderen

Teilen des GCeneindegebiets, in denen ein besonderer Entw cklungsbedarf besteht.
Soziale Mssstdnde |I|iegen insbesondere vor, wenn ein Cebiet auf Gund der
Zusanmenset zung und wirtschaftlichen Situation der darin |ebenden und arbeitenden
Menschen erheblich benachteiligt ist. E n besonderer Entw cklungsbedarf |[iegt

i nsbesondere vor, wenn es sich um benachteiligte innerstéadti sche oder innenstadtnah
gel egene Gebi ete oder verdichtete Whn- und M schgebiete handelt, in denen es einer
auf el nander abgesti mten Bindel ung von investiven und sonstigen MaBBnahnen bedarf.

(3) Die CGeneinde legt das Gebiet, in dem die MRBnahnmen durchgef ihrt werden soll en,
durch Beschluss fest. Es ist in seinem raumichen Unfang so festzul egen, dass sich
di e MaBnahmen zweckmaBi g durchf ihren | assen.

(4) Gundlage fur den Beschluss nach Absatz 3 ist ein von der Geneinde unter
Beteiligung der Betroffenen (8 137) und der offentlichen Aufgabentréger (& 139)
auf zust el | endes Entw ckl ungskonzept, in dem die Ziele und MaBnahmen schriftlich
dar zustel l en sind. Das Entw ckl ungskonzept soll insbesondere MaRnahnmen enthalten, die
der Verbesserung der Wbhn- und Arbeitsverhaltnisse sowi e der Schaffung und Erhal tung
sozi al stabil er Bewohnerstrukturen di enen.

(5) Bei der Erstellung des Entwi cklungskonzeptes und bei seiner Ursetzung sollen die
Beteiligten in geeigneter Form einbezogen und zur Mtw rkung angeregt werden. Die
Geneinde soll die Beteiligten im Rahmen des Mglichen fortlaufend beraten und
unterstutzen. Dazu kann im Zusamenw rken von Geneinde und Beteiligten eine
Koor di ni erungsstell e eingerichtet werden. Soweit erforderlich, soll die Geneinde zur
Verwi rklichung und zur Forderung der nmt dem Entw cklungskonzept verfolgten Ziele
sowi e zur Ubernahne von Kosten mt den Eigentinern und sonstigen MBnahnmentragern
st adt ebaul i che Vertrage schli el3en.

(6) Die 88 164a und 164b sind im CGebi et nach Absatz 3 entsprechend anzuwenden. Dabei
ist § 164a Abs. 1 Satz 2 Uber den Einsatz von Finanzierungs- und Fordermttel n auf
Grund anderer gesetzlicher Gundlage insbesondere auch auf sonstige MBnahmen im
Si nne des Absatzes 2 Satz 3 anzuwenden.

Funfter Teil Erhaltungssatzung und stadtebauliche Gebote

Erster Abschnitt Erhaltungssatzung

BauGB § 172 Erhaltung baulicher Anlagen und der Eigenart von Gebieten (Erhaltungssatzung)

(1) Di e Geneinde kann in ei nem Bebauungspl an oder durch eine sonstige Satzung Gebiete
bezei chnen, in denen

1. zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Cebiets auf G und seiner
st &dt ebaul i chen Gestalt (Absatz 3),

2. zur Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevdl kerung (Absatz 4) oder

3. bei stadtebaulichen Unstrukturierungen (Absatz 5)

der Rickbau, die Anderung oder di e Nutzungsanderung baul i cher Anl agen der Genehm gung
bedirfen. In den Fallen des Satzes 1 Nr. 1 bedarf auch die Errichtung baulicher
Anl agen der Genehm gung. Auf die Satzung ist § 16 Abs. 2 entsprechend anzuwenden. Die
Landesregi erungen werden ermachtigt, fir die Gundsticke in Gebieten einer Satzung
nach Satz 1 Nr. 2 durch Rechtsverordnung mit einer Geltungsdauer von héchstens funf
Jahren zu besti men, dass di e Begrindung von Whnungsei gent um oder Teil eigentum (8§ 1
des W hnungsei gent unsgeset zes) an Gebauden, die ganz oder teilweise Whnzwecken zu
di enen bestimt sind, nicht ohne Genehmigung erfolgen darf. Ein solches Verbot gilt
als Verbot im Sinne des § 135 des Burgerlichen CGesetzbuchs. In den Fallen des Satzes
4 ist § 22 Abs. 2 Satz 3 und 4, Abs. 6 und 8 entsprechend anzuwenden.
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(2) Ist der Beschluss uber die Aufstellung einer Erhaltungssatzung gefasst und
ortsiblich bekannt gemacht, ist § 15 Abs. 1 auf die Durchfuhrung eines Vorhabens im
Si nne des Absatzes 1 entsprechend anzuwenden.

(3) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 darf die Genehm gung nur versagt
werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang nmit anderen baulichen
Anl agen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragt oder sonst von
st adt ebaul i cher, insbesondere geschichtlicher oder kinstlerischer Bedeutung ist. Die
Genehmigung zur Errichtung der baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn die
stadtebaul iche Gestalt des Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Anlage
beei ntrachtigt wird.
(4) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 2 und Satz 4 darf die Genehnigung nur
versagt werden, wenn die Zusamrensetzung der Whnbevél kerung aus besonderen
st adt ebaul i chen Grinden erhalten werden soll. Sie ist zu erteilen, wenn auch unter
Ber iicksi chtigung des Allgenei nwohls die Erhaltung der baulichen Anlage oder ein
Absehen von der Begrindung von Whnungsei gentum oder Teileigentum wrtschaftlich
ni cht nmehr zunutbar ist. Die Genehmi gung ist ferner zu erteilen, wenn
1. die Anderung einer baulichen Anl age der Herstellung des zeitgeniaRen

Ausst at t ungszust ands ei ner durchschnittlichen Whnung unter

Ber tcksi chti gung der bauordnungsrechtlichen M ndestanforderungen dient,
2. das Grundstick zu ei nem Nachl ass gehdért und Whnungsei gent um oder

Tei | ei gentum zugunsten von M terben oder Verméchtni snehmern begr indet

wer den sol |,
3. das Whnungsei gentum oder Teil ei gentum zur ei genen Nut zung an

Fam | i enangehori ge des Ei gentinmers ver&ufert werden soll,
4. ohne die Genehm gung Anspriiche Dritter auf Ubertragung von

Wohnungsei gent um oder Teil ei gentum nicht erfullt werden kénnen, zu deren

Si cherung vor dem Wrksamwerden des Genehm gungsvor behal ts ei ne Vor nmer kung

i m Grundbuch ei ngetragen ist,
5. das Gebaude im Zeitpunkt der Antragstellung zur Begrindung von

Wohnungsei gent um oder Teil ei gentum ni cht zu Wohnzwecken genutzt w rd oder
6. sich der Eigentumer verpflichtet, innerhalb von sieben Jahren ab der

Begr tndung von Wbhnungsei gent um Wohnungen nur an die Meter zu verauliern;

eine Frist nach § 577a Abs. 2 Satz 1 des Biurgerlichen Gesetzbuchs verkirzt

sich um sieben Jahre. Die Frist nach § 577a Abs. 1 des Birgerlichen

Geset zbuchs entfallt.
In den Fallen des Satzes 3 Nr. 6 kann in der Genehm gung bestinmmt werden, dass auch
die Veraulerung von Whnungseigentum an dem Gebdude wahrend der Dauer der
Ver pflichtung der Genehmi gung der Genei nde bedarf. Diese Genehmi gungspflicht kann auf
Er suchen der Geneinde in das Whnungsgrundbuch ei ngetragen werden; sie erlischt nach
Abl auf der Verpflichtung.
(5) In den Fallen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 3 darf die Genehm gung nur versagt
werden, um einen den sozial en Bel angen Rechnung tragenden Abl auf auf der G undl age
ei nes Sozialplans (8 180) zu sichern. Ist ein Sozialplan nicht aufgestellt worden,

hat ihn die Geneinde in entsprechender Anwendung des § 180 aufzustellen. Absatz 4
Satz 2 ist entsprechend anzuwenden.

BauGB § 173 Genehmigung, Ubernahmeanspruch

(1) D e Cenehmigung wird durch die Geneinde erteilt. |Ist eine baurechtliche
Genehmi gung oder an ihrer Stelle eine baurechtliche Zusti mung erforderlich, wird die
Genehmigung durch die Baugenehm gungsbehérde im Einvernehnen nit der Geneinde
erteilt; im Baugenehm gungs- oder Zustimungsverfahren wird tber die in § 172 Abs. 3
bis 5 bezei chneten Bel ange ent schi eden.

(2) Wrd in den Fallen des § 172 Abs. 3 die Genehnigung versagt, kann der Ei gent uner
von der GCeneinde unter den Voraussetzungen des 8 40 Abs. 2 die Ubernahne des
Grundst icks verlangen. 8§ 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie 8 44 Abs. 3 und 4 sind entsprechend
anzuwenden.

(3) Vor der Entscheidung Uber den Genehnmigungsantrag hat die GCeneinde mt dem
Ei gent iUmer oder sonstigen zur Unterhaltung Verpflichteten die fir die Entschei dung
erhebl i chen Tatsachen zu erdrtern. In den Fallen des § 172 Abs. 4 und 5 hat sie auch
M eter, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte zu horen.
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(4) Dye landesrechtlichen Vorschriften, insbesondere uber den Schutz und die
Erhal t ung von Denkmél ern, bl ei ben unberthrt.

BauGB § 174 Ausnahmen

(1) 8 172 ist nicht auf Gundsticke anzuwenden, die den in 8 26 Nr. 2 bezeichneten
Zwecken dienen, und auf die in § 26 Nr. 3 bezei chneten G undst lcke.

(2) Befindet sich ein Gundstick der in Absatz 1 bezeichneten Art im Geltungsbereich
ei ner Erhal tungssatzung, hat die Geneinde den Bedarfstréager hiervon zu unterrichten.
Beabsi chti gt der Bedarfstrager ein Vorhaben im Sinne des 8§ 172 Abs. 1, hat er dies
der Ceneinde anzuzeigen. Der Bedarfstrager soll auf Verlangen der Geneinde von dem
Vor haben absehen, wenn die Voraussetzungen vorliegen, die die GCeneinde berechtigen
wirden, die Genehnigung nach & 172 zu versagen, und wenn die Erhaltung oder das
Absehen von der Errichtung der baulichen Anlage dem Bedarfstrager auch unter
Ber Gicksi chti gung sei ner Auf gaben zuzunuten ist.

Zweiter Abschnitt Stadtebauliche Gebote

BauGB § 175 Allgemeines

(1) Beabsichtigt die GCeneinde, ein Baugebot (8 176), ein Mdernisierungs- oder
I nst andset zungsgebot (& 177), ein Pflanzgebot (8 178) oder ein Rickbau- oder
Ent si egel ungsgebot (& 179) zu erlassen, soll sie die MBnahne vorher nmit den
Betrof fenen erdrtern. Die Geneinde soll die Eigentinmer, Meter, Pachter und sonstigen
Nut zungsberechtigten im Rahmen ihrer Mglichkeiten beraten, we die MBnahne
durchgef ihrt werden kann und welche Finanzierungsniglichkeiten aus o6ffentlichen
Kassen best ehen.

(2) Die Anordnung von MBnahmen nach den 88 176 bis 179 setzt voraus, dass die
al sbal di ge Durchf uhrung der MaBnahmen aus stadtebaulichen G inden erforderlich ist;
bei Anordnung eines Baugebots nach 8 176 kann dabei auch ein dringender Whnbedarf
der Bevdl kerung bericksi chtigt werden.

(3) Meter, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigte haben die Durchfihrung der
MaBnahmen nach den 88 176 bis 179 zu dul den.

(4) Die 88 176 bis 179 sind nicht auf Gundsticke anzuwenden, die den in 8 26 Nr. 2
bezei chneten Zwecken dienen, und auf die in §8 26 Nr. 3 bezeichneten G undsticke.
Li egen fiur di ese G undsticke di e Voraussetzungen fur die Anordnung eines CGebots nach
den 88 176 bis 179 vor, soll auf Verlangen der GCeneinde der Bedarfstrager die
ent sprechenden MaRBnahnen durchfidhren oder ihre Durchfihrung dul den, soweit dadurch
nicht die Erfidllung seiner Aufgaben beeintréachtigt wird.

(5) Die landesrechtlichen Vorschriften, insbesondere Uuber den Schutz und die
Er hal tung von Denkndél ern, bl ei ben unberihrt.

BauGB § 176 Baugebot

(1) I'm Geltungsbereich eines Bebauungspl ans kann die Geneinde den Eigentiner durch
Bescheid verpflichten, innerhalb einer zu besti menden angenessenen Fri st

1. sein Grundstick entsprechend den Festsetzungen des Bebauungspl ans zu
bebauen oder

2. ein vorhandenes Gebaude oder ei ne vorhandene sonstige bauliche Anl age den
Fest set zungen des Bebauungspl ans anzupassen

(2) Das Baugebot kann auRerhalb der in Absatz 1 bezeichneten Gebiete, aber innerhalb
i m Zusammenhang bebauter Ortsteil e angeordnet werden, um unbebaute oder geringflgig
bebaut e Grundstiicke entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen oder einer
baul i chen Nut zung zuzuf ithren, insbesondere zur Schliefung von Baul tcken.

(3) Ist die Durchfidhrung des Vorhabens aus wirtschaftlichen G inden ei nem Ei gent iner
ni cht zuzunuten, hat die Genei nde von dem Baugebot abzusehen.

(4) Der Eigentumer kann von der GCeneinde die Ubernahne des G undsticks verl angen,
wenn er gl aubhaft nmacht, dass ihm di e Durchfihrung des Vorhabens aus w rtschaftlichen
G unden nicht zuzumuten ist. § 43 Abs. 1, 4 und 5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 sind
ent sprechend anzuwenden.

(5) Ist die Durchfihrung ei nes Baugebots nur nbglich, wenn zuvor eine bauliche Anlage
oder Teile davon beseitigt werden, ist der Eigentuner mt dem Baugebot auch zur
Beseitigung verpflichtet. 8§ 179 Abs. 2 und 3 Satz 1, § 43 Abs. 2 und 5 sowie § 44
Abs. 3 und 4 sind entsprechend anzuwenden.
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(6) Ist fur ein Gundstick eine andere als bauliche Nutzung festgesetzt, sind die
Abséatze 1 und 3 bis 5 entsprechend anzuwenden.

(7) Mt dem Baugebot kann die Verpflichtung verbunden werden, innerhalb einer zu
besti nmenden angemessenen Frist den fiar eine bauliche Nutzung des G undstiicks
erforderlichen Antrag auf Erteilung ei ner bauaufsichtlichen Genehmigung zu stellen.

(8) Kot der Ei gent Gner der Ver pflichtung nach  Absatz 7 auch nach
Vol | streckungsnaBnahnmen auf Grund | andesrechtlicher Vorschriften nicht nach, kann das
Ent ei gnungsverfahren nach 8 85 Abs. 1 Nr. 5 auch vor Ablauf der Frist nach Absatz 1
ei ngel eitet werden.

(9) In dem Enteignungsverfahren ist davon auszugehen, dass die Voraussetzungen des
Baugebots vorliegen; die Vorschriften (ber die Zul assigkeit der Enteignung bl eiben

unber dhrt. Bei der Benessung der Ent schadi gung bl ei ben Wer t er héhungen
unber icksichtigt, die nach Unanfechtbarkeit des Baugebots eingetreten sind, es sei
denn, dass der Ei gent Gner die Werterhthungen durch eigene  Aufwendungen

zul &ssi gerwei se bew rkt hat.

BauGB § 177 Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot

(1) Weist eine bauliche Anlage nach ihrer inneren oder &ul3eren Beschaffenheit
M ssst 4&nde oder Mangel auf, deren Beseitigung oder Behebung durch Moderni si erung oder
I nst andset zung nbglich ist, kann die Ceneinde die Beseitigung der M ssstéande durch
ei n Moderni si erungsgebot und di e Behebung der Mingel durch ein |nstandsetzungsgebot
anordnen. Zur Beseitigung der M ssstande und zur Behebung der Mingel ist der
Ei gent irer der baulichen Anlage verpflichtet. |In dem Bescheid, durch den die
Moder ni si erung oder |nstandsetzung angeordnet wrd, sind die zu beseitigenden
M ssst A&nde oder zu behebenden Mingel zu bezei chnen und eine angenessene Frist fur die
Dur chf Ghrung der erforderlichen MaBnahnmen zu besti nmen.

(2) Mssstadnde liegen insbesondere vor, wenn die bauliche Anlage nicht den
al | genmei nen Anf orderungen an gesunde Whn- und Arbeitsverhéltnisse entspricht.
(3) Mangel i egen i nsbesonder e vor, wenn durch Abnut zung, Al terung,

W tterungseinfl Usse oder Ei nwirkungen Dritter

1. die bestinmmungsgenafRe Nut zung der baul i chen Anl age nicht nur unerheblich
beei ntréachtigt wird,

2. die bauliche Anlage nach i hrer &auReren Beschaffenheit das Straflen- oder
Otsbild nicht nur unerheblich beeintréachtigt oder

3. die bauliche Anl age erneuerungsbedirftig i st und wegen ihrer
st adt ebaul i chen, insbesondere geschichtlichen oder kinstlerischen
Bedeut ung erhal ten bl ei ben soll.

Kann die Behebung der Mangel einer baulichen Anlage nach |[|andesrechtlichen
Vorschriften auch aus G linden des Schutzes und der Erhaltung von Baudenknal ern
verl angt werden, darf das Instandsetzungsgebot nur nit Zustimmung der zustandigen
Landesbehdr de erl assen wer den. In dem Bescheid uber den Erl ass des
I nst andset zungsgebots sind die auch aus Ginden des Denkmal schutzes gebotenen
I nst andset zungsmalBnahnen besonders zu bezei chnen.

(4) Der Eigentiunmer hat die Kosten der von der GCeneinde angeordneten MBnahnen
insoweit zu tragen, als er sie durch eigene oder frende Mttel decken und die sich
dar aus er gebenden Kapi t al kost en SOW e die zuséat zl i ch ent st ehenden
Bewi rt schaft ungskosten aus Ertragen der baulichen Anlage aufbringen kann. Sind dem
Ei gent imer Kosten entstanden, die er nicht zu tragen hat, hat die Geneinde sie ihmzu
erstatten, soweit nicht eine andere Stelle einen Zuschuss zu ihrer Deckung gewdhrt.
Dies gilt nicht, wenn der Eigentiumer auf Gund anderer Rechtsvorschriften
verpflichtet ist, die Kosten selbst zu tragen, oder wenn er |nstandsetzungen
unterlassen hat und nicht nachweisen kann, dass ihre Vornahne wrtschaftlich
unvertretbar oder ihm nicht zuzumuten war. Die Geneinde kann nit dem Ei gent Umer den
Kost enerstattungsbetrag wunter Verzicht auf eine Berechnung im Einzelfall als
Pauschale in Hohe eines bestimten Vomhundertsatzes der Mdernisierungs- oder
| nst andset zungskost en ver ei nbar en.

(5) Der vom Eigentimer zu tragende Kostenanteil wrd nach der Durchfihrung der
Moder ni si erungs- oder |InstandsetzungsmafBnahnen unter Berlcksichtigung der Ertréage
ermttelt, die fur die nodernisierte oder instandgesetzte bauliche Anlage bei
ordentlicher Bew rtschaftung nachhaltig erzielt werden koénnen; dabei sind die nit
ei nem Bebauungspl an, ei nem Sozi al pl an, einer sté&dtebaulichen Sani erungsmaf3nahnme oder
ei ner sonstigen stadtebaulichen MBnahme verfolgten Ziele und 2Zwecke zu
ber Gicksi chti gen.
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BauGB § 178 Pflanzgebot

Die Geneinde kann den Eigentiner durch Bescheid verpflichten, sein G undstick
i nnerhal b ei ner zu besti menden angenessenen Frist entsprechend den nach 8§ 9 Abs. 1
Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungspl ans zu bepfl anzen.

BauGB § 179 Riickbau- und Entsiegelungsgebot

(1) Die Geneinde kann den Eigentinmer verpflichten zu dul den, dass eine bauliche
Anl age im Celtungsbereich eines Bebauungsplans ganz oder teilweise beseitigt wrd,
wenn sie

1. den Festsetzungen des Bebauungspl ans ni cht entspricht und i hnen nicht
angepasst werden kann oder

2. M ssstande oder Mangel im Sinne des § 177 Abs. 2 und 3 Satz 1 aufweist,
di e auch durch ei ne Modernisi erung oder |nstandsetzung ni cht behoben
wer den konnen.

Satz 1 Nr. 1 gilt entsprechend fir die sonstige W edernutzbarmachung von dauer haft
nicht mehr genutzten Flachen, bei denen der durch Bebauung oder Versiegel ung
beei ntrachtigte Boden in seiner Leistungsfahigkeit erhalten oder w ederhergestellt
werden soll; die sonstige W edernutzbarmachung steht der Beseitigung nach Satz 1
gleich. Diejenigen, fur die ein Recht an dem Grundst ick oder an ei nem das G undst iick
bel ast enden Recht i m G undbuch ei ngetragen oder durch Eintragung gesichert ist, das
ni cht zur Nutzung berechtigt, sollen von dem Beschei d benachrichti gt werden, wenn sie
von der Beseitigung betroffen werden. Unberidhrt bleibt das Recht des Eigentiners, die
Besei ti gung sel bst vorzunehnen.

(2) Der Bescheid darf bei Whnraum nur vollzogen werden, wenn im Zeitpunkt der
Besei ti gung angenessener Ersat zwohnraum fir di e Bewohner unter zunutbaren Bedi ngungen
zur Verfugung steht. Strebt der I|nhaber von Raum der Uberw egend gewerblichen oder
beruflichen Zwecken dient (Geschaftsraun), eine anderweitige Unterbringung an, soll
der Bescheid nur vollzogen werden, wenn im Zeitpunkt der Beseitigung anderer
geei gneter Geschaftsraum unter zunutbaren Bedi ngungen zur Verfigung steht.

(3) Entstehen dem Eigentiner, Meter, Pachter oder sonstigen Nutzungsberechtigten
durch di e Beseitigung Vernbgensnachteile, hat die Geneinde angenessene Entschadi gung
in Celd zu leisten. Der Eigentinmer kann an Stelle der Entschadi gung nach Satz 1 von
der Geneinde die Ubernahne des G undsticks verlangen, wenn es ihm mt Ricksicht auf
das Rickbau- oder Entsiegelungsgebot wirtschaftlich nicht nehr zuzunmuten ist, das
Grundstick zu behalten. 8 43 Abs. 1, 2, 4 und 5 sowie 8 44 Abs. 3 und 4 sind
ent sprechend anzuwenden.

Sechster Teil Sozialplan und Harteausgleich

BauGB § 180 Sozialplan

(1) Wrken sich Bebauungspl ane, stadtebauliche Sani erungsmal3nahnen, stadtebauliche
Ent wi ckl ungsmaBnahnmen oder St adt unbaunmafBnahmen voraussichtlich nachteilig auf die
persoénlichen Lebensunstéande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
aus, soll die Geneinde Vorstellungen entw ckeln und mt den Betroffenen erdrtern, we
nachteilige Ausw rkungen nfglichst verm eden oder genildert werden kénnen. Die
Genei nde hat den Betroffenen bei ihren eigenen Benihungen, nachteilige Ausw rkungen
zu verneiden oder zu nildern, zu helfen, insbesondere beim Whnungs- und
Arbei t spl at zwechsel sowi e bei m Unrzug von Betrieben; soweit o6ffentliche Leistungen in
Betracht konmen koénnen, soll die Gemeinde hierauf hinweisen. Sind Betroffene nach
i hren personlichen Lebensunstanden nicht in der Lage, Enpfehlungen und anderen
H nwei sen der Geneinde zur Vernei dung von Nachteilen zu folgen oder Hlfen zu nutzen
oder sind aus anderen G inden weitere MaRnahnmen der Geneinde erforderlich, hat die
Genei nde geei gnete MaBnahnen zu pr if en.

(2) Das FErgebnis der Erérterungen und Priafungen nach Absatz 1 sowie die
voraussi chtlich in Betracht zu zi ehenden MaBnahnen der Genei nde und di e Migli chkeiten
i hrer Verwirklichung sind schriftlich darzustellen (Sozial plan).

(3) Steht die Verwi rklichung ei ner DurchfidhrungsnmaBnahnme durch ei nen anderen als die
CGenei nde bevor, kann die Geneinde verlangen, dass der andere im Ei nvernehnen nit ihr
die sich aus Absatz 1 ergebenden Auf gaben Ubernimmt. Di e Genei nde kann di ese Auf gaben
ganz oder teilweise auch sel bst Ubernehmen und dem anderen di e Kosten auferl egen.
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BauGB § 181 Harteausgleich

(1) Soweit es die Billigkeit erfordert, soll die Geneinde bei der Durchfihrung dieses
Geset zbuchs zur Vernei dung oder zum Ausgleich wirtschaftlicher Nachteile - auch im
sozi al en Bereich - auf Antrag einen Harteausgleich in Geld gewdhren
1. einemMeter oder Pachter, wenn das Met- oder Pachtverhdltnis mt
Ricksi cht auf di e Durchfidhrung st adtebaulicher MaRBnahmen auf gehoben oder
ent ei gnet worden ist;
2. einer gekundigten Vertragspartei, wenn di e Kindi gung zur Durchf idhrung
st adt ebaul i cher MaBnahnen erforderlich ist; dies gilt entsprechend, wenn
ein Met- oder Pachtverhdltnis vorzeitig durch Vereinbarung der
Beteiligten beendigt wird; die Geneinde hat zu bestéatigen, dass die
Beendi gung des Rechtsverhdal tnisses imH nblick auf die al shal di ge
Dur chf ihrung der st adtebaul i chen MaBnahnen geboten i st;
3. einer Vertragspartei, wenn ohne Beendi gung des Rechtsverhaltnisses die
verm et eten oder verpachteten Raume ganz oder teilweise voribergehend
unbenut zbar sind und di e Genei nde bestatigt hat, dass dies durch die
al sbal di ge Dur chf Ghrung st adt ebaul i cher MaRBnahnen bedi ngt i st;
4. einem Meter oder Pachter fir die Urrzugskosten, die dadurch entstehen
dass er nach der Raunung sei ner Wbhnung vor tGber gehend anderweitig
unt ergebracht worden ist und spater ein neues Met- oder Pachtverhéltnis
i n dem Gebi et begrindet wird, sofern dies im Sozial pl an vorgesehen i st.
Vor ausset zung ist, dass der Nachteil fur den Betroffenen in seinen personlichen
Lebensunst Anden ei ne besonder e Harte bedeut et ei ne Ausgl ei chs- oder

Ent schadi gungsl ei stung nicht zu gewdhren ist und auch ein Ausgleich durch sonstige
MaRnahmen ni cht erfol gt.

(2) Absatz 1 ist entsprechend anzuwenden auf andere Vertragsverhaltnisse, die zum
Gebrauch oder zur Nutzung eines Gundsticks, Gebaudes oder GCebaudeteils oder einer
sonstigen baulichen Einrichtung berechtigen.

(3) Ein Harteausgleich wird nicht gewadhrt, soweit der Antragsteller es unterlassen
hat und wunterlé&sst, den wrtschaftlichen Nachteil durch zunutbare Ma3nahnen,
i nsbesondere unter Einsatz eigener oder frender Mttel abzuwenden.

Siebter Teil Miet- und Pacht*-verhaltnisse

BauGB § 182 Aufhebung von Miet- oder Pachtverhaltnissen

(1) Erfordert die Verwirklichung der Ziele und Zwecke der Sanierung im foérnlich
f est gel egt en Sani erungsgebi et, der Entw cklung i m stadtebaul i chen Entw ckl ungsberei ch
oder eine MBnahme nach den 88 176 bis 179 die Aufhebung eines Met- oder
Pacht ver hal t ni sses, kann di e Genei nde das Rechtsverhaltnis auf Antrag des Ei gentiuners
oder im Hinblick auf ein stadtebauliches Gebot nmit einer Frist von m ndestens sechs
Monaten, bei einem land- oder forstwirtschaftlich genutzten G undstick nur zum
Schl uss ei nes Pachtj ahres auf heben.

(2) De GCeneinde darf ein Metverhdltnis dber Whnraum nur aufheben, wenn im
Zel t punkt der Beendi gung des M etverhaltnisses angenessener Ersatzwohnraum fir den
Meter und die zu seinem Hausstand gehdrenden Personen zu zumut baren Bedi ngungen zur
Verfigung steht. Strebt der Meter oder Pachter von Geschéaftsraum eine anderweitige
Unt er bri ngung an, soll die Geneinde das M et- oder Pachtverhdltnis nur aufheben, wenn
i m Zei t punkt der Beendi gung des Rechtsverhél tni sses anderer geeigneter Geschéftsraum
zu zunut baren Bedi ngungen zur Verfugung steht.

(3) Wrd die Erwerbsgrundlage eines Meters oder Pachters von Geschaftsraum im
formich f est gel egten Sani erungsgebi et oder in ei nem st &dt ebaul i chen
Ent wi ckl ungsberei ch i nfol ge der Durchfihrung stéadtebaul i cher Sani erungsmalinahnmen oder
st &dt ebaul i cher Entwi ckl ungsmaRnahmen wesentlich beeintréachtigt und ist ihm deshalb
die Fortsetzung des Met- oder Pachtverhaltnisses nicht nmehr zuzunuten, kann die
CGenei nde auf Antrag des Meters oder Pachters das Rechtsverhdltnis mt einer Frist
von mi ndest ens sechs Mnaten auf heben.

BauGB § 183 Aufhebung von Miet- oder Pachtverhaltnissen tiber unbebaute Grundstiicke
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(1) Ist nach den Festsetzungen des Bebauungspl ans fir ein unbebautes G undstick eine
andere Nut zung vorgesehen und ist die alsbaldige Anderung der Nutzung beabsichtigt,
kann die Geneinde auf Antrag des Eigentuners Met- oder Pachtverhaltnisse aufheben,
die sich auf das Grundstick bezi ehen und der neuen Nutzung ent gegenstehen.

(2) Auf die Aufhebung ist 8§ 182 Abs. 1 entsprechend anzuwenden.

BauGB § 184 Aufhebung anderer Vertragsverhéaltnisse

Die 88 182 und 183 sind entsprechend auf andere schuldrechtliche Vertragsverhaltnisse
anzuwenden, die zum GCebrauch oder =zur Nutzung eines Gundsticks, Gebaudes oder
Gebaudet ei | s oder einer sonstigen baulichen Anl age berechti gen.

BauGB § 185 Entschadigung bei Aufhebung von Miet- oder Pachtverhaltnissen

(1) Ist ein Rechtsverhédltnis auf Grund des § 182, des 8§ 183 oder des § 184 auf gehoben
worden, ist den Betroffenen insoweit eine angenmessene Entschadigung in Geld zu
leisten, als ihnen durch die vorzeitige Beendigung des Rechtsverhdltnisses
Ver mbgensnachteil e entstehen. Die Vorschriften des Zweiten Abschnitts des Funften
Teils des Ersten Kapitels sind entsprechend anzuwenden.

(2) Zur Entschadigung ist die Geneinde verpflichtet. Kommt eine Einigung Uber die
Ent schadi gung ni cht zustande, entscheidet die héhere Verwal tungsbehorde.

(3) Wrd ein Pachtvertrag lUber kleingartnerisch genutztes Land nach § 182, § 183 oder
8§ 184 aufgehoben, ist die Geneinde aul’er zur Entschadigung nach Absatz 1 auch zur
Bereitstell ung oder Beschaffung von Ersatzland verpflichtet. Bei der Entsché&digung in
Geld ist die Bereitstellung oder Beschaffung des FErsatzlands angenessen zu
ber ticksi chti gen. Die hohere Verwaltungsbehérde kann die GCeneinde von der
Verpflichtung zur Bereitstellung oder Beschaffung von Ersatzland befreien, wenn die
CGenei nde nachwei st, dass sie zur Erfillung aufBerstande ist.

BauGB § 186 Verlangerung von Miet- oder Pachtverhaltnissen

Di e Genei nde kann auf Antrag des Meters oder Pachters ein Met- oder Pachtverhéaltnis
uber Wbhn- oder GCeschaftsraum im formich festgelegten Sanierungsgebiet, im
st adt ebaul i chen Entwi ckl ungsbereich oder im Hinblick auf MRBnahmen nach den 88 176
bis 179 verl angern, soweit dies zur Verw rklichung des Sozial plans erforderlich ist.

Achter Teil Stadtebauliche MalRinahmen im Zusammenhang mit Ma3nhahmen zur Verbesserung
der Agrarstruktur

BauGB § 187 Abstimmung von MalRnahmen; Bauleitplanung und MaBhahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur

(1) Bei der Vorbereitung und Durchfihrung stadtebaulicher MBnahnen sind MBnahnen
zur Verbesserung der Agrarstruktur, insbesondere auch die Ergebnisse der Vorplanung
nach 8 1 Abs. 2 des GCesetzes Uber die GCeneinschaftsaufgabe "Verbesserung der
Agrarstruktur und des Kistenschutzes", =zu bericksichtigen. Ist zu erwarten, dass
MaBnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur zu Ausw rkungen auf die bauliche
Entwi ckl ung des Geneindegebiets fidhren, hat die Gemneinde dariber zu befinden, ob
Baul ei t pl ane auf zustell en sind und ob sonstige stadtebauliche MaBnahmen durchgef ihrt
wer den sol | en.

(2) Bei der Aufstellung von Baul eitplanen hat die obere Flurbereinigungsbehérde zu
prufen, ob im Zusammenhang damit eine Flurbereinigung oder andere Mallnahmen zur
Ver besserung der Agrarstruktur einzuleiten sind.

(3) Die Geneinde hat die Flurbereinigungsbehérde und, sofern die MBBnahnen zur
Ver besserung der Agrarstruktur von anderen Stellen durchgefihrt werden, diese bei den
Vor arbeiten zur Aufstellung der Baul eitplane nbglichst frihzeitig zu beteiligen.

BauGB § 188 Bauleitplanung und Flurbereinigung

(1) Ist eine Flurbereinigung auf Grund des Fl urbereini gungsgesetzes in einer Geneinde
nach Mtteilung der Flurbereinigungsbehdérde beabsichtigt oder ist sie bereits
angeordnet, ist die Ceneinde verpflichtet, rechtzeitig Baul eitplane aufzustellen, es
sei denn, dass sich die Flurbereinigung auf die bauliche Entw cklung des
CGenei ndegebi et s voraussi chtlich nicht ausw rkt.

(2) Die Flurbereinigungsbehérde und die Geneinde sind verpflichtet, ihre das
CGenei ndegebi et betreffenden Absichten nbglichst frihzeitig aufeinander abzusti nmen.
Di e Planungen sollen bis zum Abschluss der Flurbereinigung nur geandert werden, wenn
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zwi schen der Fl urbereini gungsbehérde und der Geneinde Ubereinstinmmng besteht oder
wenn zw ngende G inde di e Anderung erfordern.

BauGB § 189 Ersatzlandbeschaffung

(1) Wrd bei einer stadtebaulichen MBnahne ein land- oder forstwirtschaftlicher
Betrieb ganz oder teilweise in Anspruch genomen, soll die Geneinde mt dem
Ei gent Uner des Betriebs auch klaren, ob er einen anderen |and- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb oder Iland- oder forstwirtschaftliches Ersatzland
anstrebt. Handelt es sich bei dem in Anspruch genonmenen Betrieb um eine

Siedlerstelle im Sinne des Rei chssi edl ungsgeset zes, i st die zust andi ge
Si edl ungsbehtrde des Landes zu beteiligen.
(2) Die GCeneinde soll sich um die Beschaffung oder Bereitstellung geeigneten

Ersat zl ands bemihen und ihr gehdérende G undstiucke als Ersatzland zur Verfilgung
stellen, soweit sie diese nicht fir die ihr obliegenden Aufgaben benétigt.

BauGB § 190 Flurbereinigung aus Anlass einer stadtebaulichen MaRnahme

(1) Werden fiar stadtebauliche Malnahnmen |and- oder forstwirtschaftliche G undstlcke
in Anspruch genomen, kann auf Antrag der Geneinde nit Zustinmung der hoheren
Ver wal t ungsbehdr de nach § 87 Abs. 1 des FI ur ber ei ni gungsgeset zes ein
Fl ur ber ei ni gungsverfahren eingeleitet werden, wenn der den Betroffenen entstehende
Landverl ust auf einen groReren Kreis von Eigentunern verteilt oder Nachteile fur die
al I genmei ne Landeskul tur, die durch di e stadtebaulichen MaBnahnen ent st ehen, verni eden
wer den sol |l en. Das Fl urbereinigungsverfahren kann bereits angeordnet werden, wenn ein
Bebauungspl an noch nicht rechtsverbindlich ist. In diesemFall nuss der Bebauungspl an
vor Bekannt gabe des Fl urbereini gungsplans (8§ 59 Abs. 1 des Fl urbereinigungsgesetzes)
in Kraft getreten sein. Die Ceneinde ist Trager des Unternehmens im Sinne des § 88
des Fl urberei ni gungsgeset zes.

(2) Die vorzeitige Ausfihrung des Flurbereinigungsplans nach § 63 des
FI ur ber ei ni gungsgeset zes kann bereits angeor dnet wer den, wenn der
FI ur ber ei ni gungspl an bekannt gegeben i st.

(3) Die Zul dassigkeit einer Enteignung nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs bl ei bt
auch nach Einleitung des Flurbereinigungsverfahrens unberihrt.

BauGB § 191 Vorschriften Gber den Verkehr mit land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken

Im raunlichen Geltungsbereich eines Bebauungspl ans oder einer Sanierungssatzung sind
die Vorschriften Uber den Verkehr mt |and- und forstw rtschaftlichen G undsticken
ni cht anzuwenden, es sei denn, dass es sich umdie VerduRRerung der Wrtschaftsstelle
ei nes | and- oder forstwirtschaftlichen Betriebs oder sol cher G undsticke handelt, die
i m Bebauungspl an als Fl achen fir die Landwi rtschaft oder als Wal d ausgew esen sind.
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Drittes Kapitel Sonstige Vorschriften

Erster Teil Wertermittlung

BauGB § 192 Gutachterausschuss
(1) Zur FErmittlung von G undstuckswerten und fir sonstige Werternmittlungen werden
sel bst andi ge, unabhé&ngi ge Gut acht erausschisse gebi |l det.

(2) De Cutachterausschisse bestehen aus einem Vorsitzenden und ehrenantlichen
wei teren Gutachtern.

(3) Der Vorsitzende und die weiteren Gutachter sollen in der Ermttlung von
Grundst Giickswerten oder sonstigen Wertermttlungen sachkundig und erfahren sein und
dirfen nicht hauptantlich mt der Verwaltung der G undsticke der Cebietskoérperschaft,
far deren Bereich der GQ@utachterausschuss gebildet ist, befasst sein. Fir die
Ermttlung der Bodenrichtwerte ist ein Bediensteter der zustandi gen Fi nanzbehérde mt
Erfahrung in der steuerlichen Bewertung von G undsticken als Gutachter vorzusehen.

(4) Die Gutachterausschiisse bedi enen sich einer Geschaftsstelle.

BauGB § 193 Aufgaben des Gutachterausschusses

(1) Der Gutachterausschuss erstattet Gutachten Uber den Verkehrswert von bebauten und

unbebaut en G undst icken sowi e Rechten an G undst icken, wenn

1. die fir den Vollzug di eses Gesetzbuchs zust&andi gen Behtrden bei der
Erfdllung der Aufgaben nach di esem Geset zbuch,

2. die fiur die Feststellung des Wrts eines Gundsticks oder der
Ent schadi gung fur ein Gundstick oder ein Recht an ei nem G undst ick auf
Grund anderer gesetzlicher Vorschriften zustandi gen Behorden,

3. die Eigentuner, ihnen gleichstehende Berechtigte, Inhaber anderer Rechte
am Grundst tick und Pflichtteil sberechtigte, fur deren Pflichtteil der Wert
des Grundsticks von Bedeutung ist, oder

4. Gerichte und Justizbehtrden

es beant r agen. Unber Ghrt bl ei ben Ant r agsber echti gungen nach ander en
Recht svorschriften.

(2) Der «@utachterausschuss kann auller Uber die Hohe der Entschédigung fiur den
Recht sver | ust auch G@utachten (Uber die Hohe der Ent schadigung fdr andere
Ver mbgensnachteil e erstatten.

(3) Der Gutachterausschuss fuhrt eine Kaufprei ssamm ung, wertet sie aus und ermttelt
Bodenrichtwerte und sonstige zur Wertermittlung erforderliche Daten.

(4) Die CGutachten haben keine bindende Wrkung, soweit nichts anderes bestimt oder
verei nbart ist.

(5) Eine Abschrift des Gutachtens ist dem Ei gentiner zu Uber senden.

BauGB § 194 Verkehrswert

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimt, der in dem Zeitpunkt, auf
den sich die FErnmittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenhei t en und tatsachlichen Ei genschaften, der sonsti gen
Beschaffenheit und der Lage des Gundsticks oder des sonstigen Gegenstands der
Wsr_telr mttlung ohne Ricksicht auf ungewdhnliche oder persénliche Verhdltnisse zu
erzi el en ware.

BauGB § 195 Kaufpreissammlung

(1) Zur Fuhrung der Kaufpreissanmung ist jeder Vertrag, durch den sich jenand
verpflichtet, Eigentum an ei nem Grundstick gegen Entgelt, auch im Wge des Tausches,
zZu Ubertragen oder ein Erbbaurecht zu begrinden, von der beurkundenden Stelle in
Abschrift dem Cutachterausschuss zu uUbersenden. Dies gilt auch fir das Angebot und
di e Annahne eines Vertrags, wenn di ese getrennt beurkundet werden, sow e entsprechend
far die E nigung vor einer Enteignungsbehdérde, den Enteignungsbeschluss, den
Beschl uss Uber die Vorwegnahne einer Entscheidung im Unlegungsverfahren, den
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Beschluss Uber die Aufstellung eines Um egungsplans, den Beschluss Uuber eine
verei nfachte Unr egung und fir den Zuschlag in ei nem Zwangsver st ei gerungsver f ahren.

(2) Die Kaufpreissammung darf nur dem zustandigen Finanzant fiar Zwecke der
Best euerung dbermittelt werden. Vorschriften, nach denen Urkunden oder Akten den
Gerichten oder Staatsanwal tschaften vorzul egen sind, bleiben unberihrt.

(3) Auskinfte aus der Kaufpreissamm ung sind bei berechtigtem Interesse nach Mallgabe
| andesrechtlicher Vorschriften zu erteilen (8 199 Abs. 2 Nr. 4).

BauGB § 196 Bodenrichtwerte
(1) Auf Grund der Kaufpreissanm ung sind fir jedes Geneindegebiet durchschnittliche

Lagewerte far den Boden unt er Ber ticksi chti gung des unt er schi edl i chen
Entwi ckl ungszust ands, mi ndestens jedoch fiur erschlielBungsbeitragspflichtiges oder
erschli eBungsbei tragsfreies Bauland, zu ermitteln (Bodenrichtwerte). |In bebauten

Cebi eten sind Bodenrichtwerte nit dem Wert zu ermitteln, der sich ergeben wirde, wenn
der Boden unbebaut wére. Die Bodenrichtwerte sind, soweit nichts anderes bestimmt
ist, jeweils zum Ende eines jeden Kalenderjahres zu ernitteln. Fur Zwecke der
steuerlichen Bewertung des Gundbesitzes sind Bodenrichtwerte nach erganzenden
Vorgaben der Finanzverwaltung zum jeweiligen Hauptfeststellungszeitpunkt und zum
jeweiligen fir die Wertverhaltnisse bei der Bedarfsbewertung maRgebenden Zeitpunkt zu
ermtteln. Auf Antrag der fir den Vollzug dieses Gesetzbuchs zustéandi gen Behorden
si nd Boldenri chtwerte fir einzel ne Gebiete bezogen auf einen abwei chenden Zeit punkt zu
ermtteln.

(2) Hat sich in einem Gebiet die Qualitéat des Bodens durch einen Bebauungspl an oder
andere MaRnahnen geandert, sind bei der nachsten Fortschrei bung der Bodenrichtwerte
auf der Gundlage der geédnderten Qualitat auch Bodenrichtwerte bezogen auf die
Wertverhédl tnisse zum Zeitpunkt der letzten Hauptfeststellung und der letzten
Bedar f sbewertung des Gundbesitzes fiur steuerliche 2Zwecke zu ernitteln. De
Erm ttlung kann unterbl ei ben, wenn das zustandi ge Fi nanzant darauf verzichtet.

(3) Die Bodenrichtwerte sind zu verdffentlichen und dem zustandigen Finanzant
mtzuteilen. Jedernmann kann von der Geschaftsstell e Auskunft (dber die Bodenrichtwerte
ver | angen.

BauGB § 197 Befugnisse des Gutachterausschusses

(1) Der Cutachterausschuss kann mindliche oder schriftliche Auskinfte von
Sachver st andi gen und von Personen ei nhol en, di e Angaben Uber das G undstick und, wenn
das zur Ermittlung von GCeldl eistungen im Ur egungsverfahren, von Ausgl ei chsbetragen
und von Enteignungsentschadi gungen erforderlich ist, Uber ein Gundstick, das zum
Ver gl ei ch herangezogen werden soll, machen kénnen. Er kann verl angen, dass Ei gent Gner
und sonstige Inhaber von Rechten an einem Gundstick die zur Fuhrung der
Kauf prei ssanml ung und zur Begutachtung notwendigen Unterlagen vorl egen. Der
Ei gentUimer und der Besitzer des G undsticks haben zu dul den, dass Gundsticke zur
Auswertung von Kaufpreisen und zur Vorbereitung von Gutachten betreten werden.
Wohnungen dirfen nur mit Zustinmung der Wwhnungsi nhaber betreten werden.

(2) Alle Gerichte und Behdrden haben dem Gutacht erausschuss Rechts- und Antshilfe zu
leisten. Das Finanzant erteilt dem Cutachterausschuss Auskunfte dber G undsticke,
soweit dies zur Ernmittlung von Ausgleichsbetrédgen und Enteignungsentschadi gungen
erforderlich ist.

BauGB § 198 Oberer Gutachterausschuss

(1) Bei Bedarf konnen Ooere Cutachterausschisse fir den Bereich einer oder nehrerer
hoherer Verwal t ungsbehtérden gebildet werden, auf die die Vorschriften uber die
Qut acht erausschisse ent sprechend anzuwenden si nd.

(2) Der (bere Gutachterausschuss hat auf Antrag eines Gerichts ein Cbergutachten zu
erstatten, wenn schon das Qutachten ei nes Cutachterausschusses vorliegt.

BauGB § 199 Ermachtigungen

(1) Die Bundesregierung wrd ermachtigt, mt Zustimung des Bundesrates durch
Recht sverordnung Vorschriften uber die Anwendung gleicher Gundséatze bei der
Ermttlung der Verkehrswerte und bei der Ableitung der fir die Wertermttlung
erforderlichen Daten zu erl assen.

(2) Die Landesregi erungen werden ermiachtigt, durch Rechtsverordnung
1. die Bildung und das Tati gwerden der Gutachterausschisse und der QOberen
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Gut acht erausschisse, soweit in di esem Gesetzbuch nicht bereits geschehen,

die Mtw rkung der CGutachter und deren Ausschluss imEinzelfall,

di e Auf gaben des Vorsitzenden,

die Einrichtung und di e Aufgaben der CGeschaftsstelle,

4. die FOhrung und Auswertung der Kaufprei ssanm ung, die Ermittlung der
Bodenrichtwerte sowi e die Verdffentlichung der Bodenrichtwerte und
sonstiger Daten der Wertermttlung und die Erteilung von Auskinften aus
der Kauf prei ssamm ung,

5. die Ubernmttlung von Daten der Fl urbereinigungsbehérden zur Fihrung und
Auswer t ung der Kauf prei ssami ung,

6. die Ubertragung weiterer Aufgaben auf den Gutachterausschuss und den
Oberen Gutachterausschuss und

7. die Entschéadigung der Mtglieder des Cutachterausschusses und des Cberen
Gut acht er ausschusses

zu regeln.

wnN

Zweiter Teil Allgemeine Vorschriften; Zustandigkeiten; Verwaltungsverfahren; Planerhaltung

Erster Abschnitt Allgemeine Vorschriften

BauGB § 200 Grundstiicke; Rechte an Grundstiicken; Baulandkataster

(1) Die fur Grundsticke geltenden Vorschriften dieses Gesetzbuchs sind entsprechend
auch auf G undsticksteil e anzuwenden.

(2) Die fur das Ei gentum an Grundsticken bestehenden Vorschriften sind, soweit dieses
Geset zbuch nichts anderes vorschreibt, entsprechend auch auf grundsticksgleiche
Recht e anzuwenden.

(3) Die Geneinde kann sofort oder in absehbarer Zeit bebaubare Fl 4&chen in Karten oder
Li sten auf der Gundl age eines Lageplans erfassen, der Flur- und Flurstiacksnumrern,
StrafBennamen und Angaben zur G undstucksgroRe enthalt (Baul andkataster). Sie kann die
Fl &chen in Karten oder Listen veroffentlichen, soweit der G undsticksei gentiamer nicht
wi dersprochen hat. Die Geneinde hat ihre Absicht zur Verdffentlichung einen Mnat
vorher offentlich bekannt zu geben und dabei auf das Wderspruchsrecht der
Grundst Gicksei gent Gner hi nzuwei sen.

BauGB § 200a ErsatzmalRnahmen

Darstellungen fir Flachen zum Ausgl eich und Festsetzungen fir Fl &chen oder MaRnahnen
zum Ausgleich im Sinne des § 1l1la Abs. 3 wunfassen auch ErsatznmaBnahnmen. Ein
unmttel barer ré&aumicher Zusanmmenhang zwischen Eingriff wund Ausgleich ist nicht
erforderlich, soweit dies mt einer geordneten stadtebaulichen Entw cklung und den
Zi el en der Raunordnung sowi e des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar
i st.

BauGB § 201 Begriff der Landwirtschaft

Landwi rtschaft im Sinne di eses CGesetzbuchs ist insbesondere der Ackerbau, die Wesen-
und Weidewirtschaft einschlieB3lich Tierhaltung, soweit das Futter Uberw egend auf den
zum | andwi rtschaftlichen Betrieb gehdrenden, |andw rtschaftlich genutzten Fl achen
erzeugt werden kann, die gartenbauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Wi nbau,
di e berufsnallige | nkerei und di e berufsnilli ge Bi nnenfischerei.

BauGB § 202 Schutz des Mutterbodens

Mitt er boden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sow e bei
wesent | i chen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wrd, ist in
nut zbarem Zustand zu erhal ten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Zweiter Abschnitt Zustandigkeiten

BauGB § 203 Abweichende Zustandigkeitsregelung
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(1) Die Landesregi erung oder die von ihr bestinmte Behdrde kann im Ei nvernehnen mit
der Genei nde durch Rechtsverordnung bestinmren, dass die nach di esem Gesetzbuch der
CGenei nde obl i egenden Aufgaben auf eine andere GCebietskorperschaft dbertragen werden
oder auf einen Verband, an dessen WI I ensbildung die Geneinde mtwrkt.

(2) Durch Landesgesetz konnen Aufgaben der Geneinden nach diesem Gesetzbuch auf

Ver bandsgenei nden, Ver wal t ungsgenei nschaft en oder ver gl ei chbare geset zl i che
Zusanmenschl Usse von Genei nden, denen nach Landesr echt ortliche
Sel bstverwal t ungsauf gaben der  Geneinde obliegen, Ubertragen werden. In dem

Landesgesetz ist zu regeln, wie die Geneinden an der Aufgabenerfillung mitw rken.

(3) Die Landesregierung kann durch Rechtsverordnung die nach di esem Gesetzbuch der
hoheren Verwal t ungsbehorde zugew esenen Aufgaben auf andere staatliche Behdrden,
Landkrei se oder kreisfreie Geneinden ubertragen.

(4) Unterliegen die Planungsberei che genei nsanmer Fl achennutzungspl dane (8 204) oder
von Fl &chennut zungspl &nen und Satzungen eines Planungsverbands (8 205) der
Zust andi gkei t ver schi edener hoher er Ver wal t ungsbehor den, i st die herste
Landesbehdérde fiur die Entscheidung im Genehmigungs- und Zustinmmungsverfahren
zust andi g. Liegen die GCeltungsbereiche in verschiedenen Landern, entscheiden die
Qoer sten Landesbehdrden i m gegenseitigen Ei nver nehnen.

BauGB § 204 Gemeinsamer Flachennutzungsplan, Bauleitplanung bei Bildung von Planungsverbanden und bei
Gebiets- oder Bestandsanderung

(1) Benachbarte GCeneinden sollen einen geneinsanen Fl achennutzungsplan aufstellen,
wenn i hre stéadtebauliche Entw cklung wesentlich durch genei nsame Voraussetzungen und
Bedirfni sse bestimt wird oder ein geneinsanmer Fl achennutzungsplan einen gerechten
Ausgl ei ch der verschi edenen Bel ange erniglicht. Ein geneinsamer Fl &chennutzungspl an
soll insbesondere aufgestellt werden, wenn die Ziele der Raunordnung oder wenn
Ei nri chtungen und Anlagen des offentlichen Verkehrs, sonstige ErschlielBungsanl agen
sowi e Geneinbedarfs- oder sonstige Folgeeinrichtungen eine geneinsane Planung
erfordern. Der geneinsane Fl dchennut zungspl an kann von den beteiligten Genei nden nur
genei nsam auf gehoben, geédndert oder erganzt werden; die Genei nden kdnnen verei nbaren
dass sich die Bindung nur auf bestimte raumiche oder sachliche Teilbereiche
erstreckt. Ist eine geneinsane Planung nur far raumiche oder sachliche Teil bereiche
erforderlich, genugt an Stelle eines geneinsanen Fl achennutzungsplans eine
Ver ei nbarung der beteiligten GCeneinden Uber bestimmte Darstellungen in ihren
FI &chennut zungspl anen. Sind di e Voraussetzungen fir eine genei nsame Pl anung nach Satz
1 und 4 entfallen oder ist ihr Zweck erreicht, kénnen die beteiligten Genei nden den
FI &chennut zungspl an fur ihr Genei ndegebi et &andern oder ergéanzen; vor Einleitung des
Baul ei t pl anverfahrens ist die Zusti mmung der hoéheren Verwal tungsbehtérde erforderlich.

(2) Werden Cenmeinden in ihrem Cebiet oder Bestand geédndert oder geht die
Zust andi gkeit zur Aufstellung von Fl achennutzungspl &nen auf Verb&nde oder sonstige
kommunal e Kor perschaften Uber, gelten unbeschadet abweichender |andesrechtlicher
Regel ungen best ehende Fl &chennut zungspl d&ne fort. Dies gilt auch fur ré&umiche und
sachliche Teil e der Fl achennutzungspl ane. Die Befugnis und die Pflicht der Geneinde,
ei nes Verbands oder einer sonstigen Korperschaft, fortgeltende FlIachennutzungspl ane
auf zuheben oder fir das neue Geneindegebiet zu erganzen oder durch einen neuen
FI &chennut zungspl an zu ersetzen, bl ei ben unberthrt.

(3) Verfahren zur Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bebauungspl &nen
kénnen nach einer Cebiets- oder Bestandsdnderung in ihrem jeweiligen Stand
fortgefihrt werden. Satz 1 gilt entsprechend bei Bildung von Pl anungsverbanden und
fur Zusamenschl isse nach § 205 Abs. 6. Die hdhere Verwal t ungsbehdrde kann verl angen,
dass bestimte Verfahrensabschnitte w ederholt werden.

BauGB § 205 Planungsverbande

(1) GCemeinden wund sonstige oOffentliche Planungstréager konnen sich zu einem
Pl anungsver band zusanmenschl i eRen, um durch genei nsane zusanmengef asst e
Baul ei t pl anung den Ausgleich der verschiedenen Belange zu erreichen. Der
Pl anungsverband tritt nach MaRgabe seiner Satzung fir die Bauleitplanung und ihre
Dur chf hrung an die Stelle der Genei nden.

(2) Kommt ein Zusamenschluss nach Absatz 1 nicht zustande, koénnen die Beteiligten
auf Antrag eines Planungstragers zu ei nem Pl anungsver band zusanmengeschl ossen wer den,
wenn dies zum Wohl der Allgeneinheit dringend geboten ist. |Ist der Zusamenschl uss
aus G unden der Raumordnung geboten, kann den Antrag auch die fir die Landespl anung
nach Landesrecht zustdndige Stelle stellen. Uber den Antrag entscheidet die
Landesregi erung. Sind Planungstrager verschiedener Lander beteiligt, erfolgt der
Zusamenschl uss nach Verei nbarung zwi schen den beteiligten Landesregi erungen. Sollen
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der Bund oder eine bundesunmittel bare Korperschaft oder Anst al t an dem
Pl anungsverband beteiligt werden, erfolgt der Zusammenschluss nach Vereinbarung
zwi schen der Bundesregi erung und der Landesregi erung, sofern die beteiligte Behotrde
des Bundes oder der bundesunmittel baren Korperschaft oder Anstalt dem Zusanmenschl uss
durch di e Landesregi erung w derspricht.

(3) Kommt eine Einigung Uber die Satzung oder Uber den Plan unter den Mtgliedern
ni cht zustande, stellt die zustandi ge Landesbehdrde eine Satzung oder einen Plan auf
und legt sie dem Planungsverband =zur Beschlussfassung vor. Einigen sich die
Mtglieder Uber diese Satzung oder diesen Plan nicht, setzt die Landesregierung die
Sat zung oder den Plan fest. Absatz 2 Satz 4 ist entsprechend anzuwenden. |st der Bund
oder eine bundesunnmittel bare Korperschaft oder Anstalt an dem Planungsverband
beteiligt, wrd die Satzung oder der Plan nach Vereinbarung zw schen der
Bundesregi erung und der Landesregi erung festgesetzt, sofern die beteiligte Behdrde
des Bundes oder der bundesunmittel baren Korperschaft oder Anstalt der Festsetzung
durch di e Landesregi erung w derspricht.

(4) Dem Pl anungsverband kénnen nach MaRgabe der Satzung die Aufgaben der Geneinde,
die i hr nach di esem Gesetzbuch obl i egen, Ubertragen werden.

(5) Der Planungsverband ist aufzuldsen, wenn die Voraussetzungen fir den
Zusamenschl uss entfallen sind oder der Zweck der geneinsanen Planung erreicht ist.
Komt ein 0Ubereinsti mender Beschluss Uber die Aufldsung nicht zustande, ist unter
den in Satz 1 bezeichneten Voraussetzungen die Aufldsung auf Antrag eines Mtglieds
anzuordnen; im Ubrigen ist Absatz 2 entsprechend anzuwenden. Nach Aufl ésung des
Pl anungsverbands gelten die von ihm aufgestellten Plane als Bauleitplane der
ei nzel nen Genei nden.

(6) Ein Zusammenschluss nach dem Zweckverbandsrecht oder durch besondere
Landesgesetze wird durch di ese Vorschriften nicht ausgeschl ossen.

(7) Wrd die Befugnis zur Aufstellung von Baul eitpl &hen nach den Absatzen 1 bis 3
oder 6 Ubertragen, sind die Entwirfe der Bauleitpldne nit Begrindung vor der
Beschl ussfassung hiertuber oder der Festsetzung nach Absatz 3 Satz 2 oder 4 den
Genei nden, fur deren Cebiet der Bauleitplan aufstellt werden soll, zur Stellungnahme
i nnerhal b angenessener Frist zuzuleiten. Auf die Behandlung der von den Geneinden
fristgemd3 vorgebrachten Anregungen ist 8§ 3 Abs. 2 Satz 4 und 6 entsprechend
anzuwenden.

BauGB § 206 Ortliche und sachliche Zustandigkeit

(1) Otlich zusténdig ist die Behtrde, in deren Bereich das betroffene G undstick
liegt. Werden G undsticke betroffen, die ortlich oder wirtschaftlich zusanmenhangen
und densel ben Ei gentiuner gehéren, und |iegen diese Gundsticke im Bereich nehrerer
nach di esem Gesetzbuch sachlich zustandi ger Behérden, so wird die o6rtlich zustandige
Behdrde durch di e nachst héhere genei nsane Behodrde bestimmt.

(2) 1I1st eine hohere Verwaltungsbehdrde nicht vorhanden, so ist die OCberste
Landesbehdrde zugl ei ch hdhere Verwal t ungsbehor de.

Dritter Abschnitt Verwaltungsverfahren

BauGB § 207 Von Amts wegen bestellter Vertreter

Ist ein Vertreter nicht vorhanden, so hat das Vormundschaftsgericht auf Ersuchen der

zust andi gen Behdrde ei nen rechts- und sachkundi gen Vertreter zu bestellen

1. fdr einen Beteiligten, dessen Person unbekannt, oder fir eine Person,
deren Beteiligung ungew ss i st,

2. fir einen abwesenden Beteiligten, dessen Aufenthalt unbekannt oder dessen
Aufenthalt zwar bekannt, der aber an der Besorgung seiner
Ver nigensangel egenhei ten verhi ndert ist,

3. fir einen Beteiligten, dessen Aufenthalt sich nicht innerhalb des
Gel tungsberei chs di eses Gesetzbuchs befindet, wenn er der Aufforderung der
zust andi gen Behorde, einen Vertreter zu bestellen, innerhalb der ihm
geset zten Frist nicht nachgekomren i st,

4. fiur Gesant handsei gent imer oder Ei gent iner nach Bruchteil en sowi e fur
mehr ere | nhaber eines sonstigen Rechts an ei nem Grundstick oder an ei nem
das Grundstick bel astenden Recht, wenn sie der Aufforderung der
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zust andi gen Behdrden, einen genei nsanen Vertreter zu bestellen, innerhalb
der ihnen gesetzten Fristen nicht nachgekommen sind,

5. bei herrenlosen G undsticken zur Wahrung der aus dem Ei gentum sich
ergebenden Rechte und Pflichten.

Fir die Bestellung und fir das Ant des Vertreters gelten die Vorschriften des
Birgerlichen Gesetzbuchs fir die Pflegschaft entsprechend.

BauGB § 208 Anordnungen zur Erforschung des Sachverhalts

D e Behtérden kénnen zur Erforschung des Sachverhalts auch anordnen, dass

1. Beteiligte personlich erscheinen,

2. Urkunden und sonstige Unterlagen vorgel egt werden, auf die sich ein
Beteiligter bezogen hat,

3. Hypot heken-, Grundschul d- und Rentenschul dgl &ubiger die in ihremBesitz
befi ndli chen Hypot heken-, Grundschul d- und Rentenschul dbriefe vorl egen.

Fir den Fall, dass ein Beteiligter der Anordnung nicht nachkomm, kann ein Zwangsgeld
bis zu fidnfhundert Euro angedroht und festgesetzt werden. |Ist Beteiligter eine
juristische Person oder eine nichtrechtsfdahige Personenvereinigung, so ist das
Zwangsgel d dem nach Gesetz oder Satzung Vertretungsberechtigten anzudrohen und gegen
i hn festzusetzen. Androhung und Festsetzung kdénnen wi ederholt werden.

BauGB § 209 Vorarbeiten auf Grundstiicken

(1) Eigentuner und Besitzer haben zu dulden, dass Beauftragte der zustéandigen
Behdrden zur Vorbereitung der von ihnen nach diesem Gesetzbuch zu treffenden
MaRBnahmen G undst licke betreten und Vermessungen, Boden- und Grundwasserunt er suchungen
oder &hnliche Arbeiten ausfihren. Die Absicht, solche Arbeiten auszufihren, ist den
Ei gentlimern oder Besitzern vorher bekannt zu geben. Whnungen dirfen nur mt
Zusti mmung der Wohnungsi nhaber betreten werden.

(2) Entstehen durch eine nach Absatz 1 zul dssige MfRnahme dem Eigentuner oder
Besitzer unmittel bare Vernbgensnachteile, so ist dafir von der Stelle, die den
Auftrag erteilt hat, eine angenmessene Entschadigung in Geld zu leisten; kommt eine
Ei nigung dber die Geldentschéadigung nicht zustande, so entscheidet die hohere
Verwal t ungsbehoérde; vor der Entscheidung sind die Beteiligten zu héren. Hat eine
Ent ei gnungsbehdrde den Auftrag erteilt, so hat der Antragsteller, in dessen Interesse
di e Enteignungsbehtrde tatig geworden ist, dem Betroffenen die Entschadigung zu
| ei sten; konmt eine Einigung Uber die Gel dentschadi gung ni cht zustande, so setzt die
Ent ei gnungsbehdrde di e Entschédi gung fest; vor der Entscheidung sind die Beteiligten
zu horen.

BauGB § 210 Wiedereinsetzung

(1) Wenn ein Beteiligter ohne Verschul den verhindert war, eine gesetzliche oder auf
Grund di eses Gesetzbuchs bestimme Frist fidr eine Verfahrenshandl ung ei nzuhal ten, so
ist i hmauf Antrag W edereinsetzung in den vorigen Stand zu gewédhren.

(2) Die nach 8§ 32 Abs. 4 des Verwal tungsverfahrensgesetzes zustandi ge Behtrde kann
nach W edereinsetzung in den vorigen Stand an Stelle einer Entscheidung, die den
durch das bisherige Verfahren herbeigefihrten neuen Rechtszustand andern wirde, eine
Ent schadi gung festsetzen.

BauGB § 211 Belehrung uber Rechtsbehelfe

Den nach di esem Geset zbuch ergehenden Verwal t ungsakten i st eine Erklarung bei zuf tgen,
durch die der Beteiligte Uber den Rechtsbehel f, der gegen den Verwal tungsakt gegeben
ist, Uber die Stelle, bei der der Rechtsbehelf einzulegen ist, und Uber die Frist
bel ehrt wird.

BauGB § 212 Vorverfahren

(1) Die Landesregi erungen konnen durch Rechtsverordnung bestimren, dass ein nach dem
Vierten oder Funften Teil des Ersten Kapitels erlassener Verwaltungsakt durch Antrag
auf gerichtliche Entscheidung nach § 217 erst angefochten werden kann, nachdem sei ne
Recht maRi gkeit und Zwecknali gkeit in ei nem Vorverfahren nachgeprift worden ist; das
Vorv:erfahren ist in Anlehnung an die Vorschriften der Verwaltungsgerichtsordnung zu
regel n.
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(2) Ist ein Vorverfahren vorgesehen, hat der Wderspruch gegen

1. den Unm egungsbeschl uss nach § 47 Abs. 1,

2. di e Bekannt machung der Unanfechtbarkeit des Um egungspl ans nach § 71 Abs.
1 sowi e

3. die vorzeitige Besitzei nwei sung nach 8 77 oder § 116

kei ne aufschi ebende Wrkung. 8 80 Abs. 4 und 5 der Verwaltungsgerichtsordnung i st
ent sprechend anzuwenden.

BauGB § 212a Entfall der aufschiebenden Wirkung
(1) Wderspruch und Anfechtungsklage eines Dritten gegen die bauaufsichtliche
Zul assung el nes Vor habens haben kei ne aufschi ebende W rkung.

(2) W der spruch und Anf echt ungskl age gegen die Gel t endnmachung des
Kost ener st at t ungsbetrags nach 8§ 135a Abs. 3 sow e des Ausgleichsbetrags nach § 154
Abs. 1 durch di e Genei nde haben kei ne auf schi ebende W rkung.

BauGB § 213 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswi dri g handelt, wer

1. wider besseres Wssen unrichtige Angaben nmacht oder unrichtige Pl ane oder
Unterl agen vorlegt, um einen beginstigenden Verwal tungsakt zu erw rken
oder ei nen bel astenden Verwal tungsakt zu verhi ndern;

2. Pféahle, Pflodcke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen,
wegni mt, verandert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt;

3. einer in einem Bebauungspl an nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b
festgesetzten Bi ndung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baunen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sow e von Gewassern dadurch
zuwi der handel t, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder
zerstort werden;

4. eine bauliche Anlage im Celtungsbereich einer Erhaltungssatzung (8 172
Abs. 1 Satz 1) oder einer Satzung uber di e Durchfihrung von
St adt unbaunmaBnahmen (8§ 171d Abs. 1) ohne Genehmi gung ruckbaut oder éandert.

(2) Die Odnungswi drigkeit kann in den Féllen des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 nit einer
Cel dbuRe bis zu fianfhundert Euro, im Falle des Absatzes 1 Nr. 3 mt einer Geldbulle
bis zu zehntausend Euro und im Falle des Absatzes 1 Nr. 4 mt einer CeldbuRe bis zu
f inf undzwanzi gt ausend Euro geahndet werden.

Vierter Abschnitt Planerhaltung

BauGB § 214 Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften Gber die Aufstellung des Flachennutzungsplans und
der Satzungen; erganzendes Verfahren

(1) Eine Verletzung von Verfahrens- und Fornmvorschriften di eses Gesetzbuchs ist fir
die Rechtsw rksankeit des Fl&achennutzungsplans wund der Satzungen nach diesem
CGeset zbuch nur beachtlich, wenn

1. entgegen § 2 Abs. 3 die von der Planung berihrten Bel ange, die der
CGenei nde bekannt waren oder héatten bekannt sein missen, in wesentlichen
Punkten nicht zutreffend ermttelt oder bewertet worden sind und wenn der
Mangel of fensichtlich und auf das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss
gewesen i st;

2. die Vorschriften uber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach §
3 Abs. 2, 8 4 Abs. 2, 88 4a und 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3, 8§ 22 Abs. 9 Satz 2,
§ 34 Abs. 6 Satz 1 sowie § 35 Abs. 6 Satz 5 verletzt worden sind; dabe
i st unbeachtlich, wenn bei Anwendung der Vorschriften einzel ne Personen
Behdrden oder sonstige Trager oOffentlicher Bel ange nicht beteiligt worden
sind, die entsprechenden Bel ange jedoch unerheblich waren oder in der
Ent schei dung beriicksi chti gt worden sind, oder einzel ne Angaben dazu,
wel che Arten umnel t bezogener | nfornationen verfigbar sind, gefehlt haben


http://www.juris.de/

Ein Service der juris GmbH - www.juris.de - Seite 101

oder bei Anwendung des § 13 Abs. 3 Satz 2 die Angabe dariber, dass von
ei ner Umael t prifung abgesehen wird, unterlassen wurde, oder bei Anwendung
des 8 4a Abs. 3 Satz 4 oder des § 13 die Voraussetzungen fur die
Dur chf hrung der Beteiligung nach di esen Vorschriften verkannt worden
si nd;

3. die Vorschriften Uber die Begrindung des Fl d&chennut zungspl ans und der
Sat zungen sowi e i hrer Entwirfe nach 8§ 2a, 3 Abs. 2, 8§ 5 Abs. 1 Satz 2
Hal bsatz 2 und Abs. 5, § 9 Abs. 8 und § 22 Abs. 10 verletzt worden sind;
dabei ist unbeachtlich, wenn die Begrindung des Fl &chennut zungspl ans oder
der Satzung oder ihr Entwurf unvollstéandig ist; abweichend von Hal bsatz 2
i st eine Verletzung von Vorschriften in Bezug auf den Umnel t beri cht
unbeachtlich, wenn di e Begrindung hierzu nur in unwesentlichen Punkten
unvol I standi g ist;

4. ein Beschluss der Geneinde Uber den Fl &chennutzungspl an oder die Satzung
ni cht gefasst, eine Genehmigung nicht erteilt oder der mt der
Bekannt machung des Fl a&chennut zungspl ans oder der Satzung verfol gte
Hi nwei szweck ni cht erreicht worden ist.

Soweit in den Fallen des Satzes 1 Nr. 3 die Begrindung in wesentlichen Punkten
unvol I standig ist, hat die Geneinde auf Verlangen Auskunft zu erteilen, wenn ein
berechtigtes Interesse dargel egt wrd.

(2) Fur die Rechtsw rksankeit der Baul eitpl &ne i st auch unbeachtlich, wenn

1. die Anforderungen an die Aufstellung eines sel bstandi gen Bebauungspl ans (8§
8 Abs. 2 Satz 2) oder an die in § 8 Abs. 4 bezeichneten dringenden G unde
far die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans nicht richtig
beurteilt worden sind;

2. 8 8 Abs. 2 Satz 1 hinsichtlich des Entw ckel ns des Bebauungspl ans aus dem
FI &chennut zungspl an verl et zt worden ist, ohne dass hierbei die sich aus
dem Fl &chennut zungspl an ergebende geordnet e st adtebaul i che Entw ckl ung
beei ntréachti gt worden ist;

3. der Bebauungspl an aus ei nem Fl &chennut zungspl an entw ckelt worden i st,
dessen Unwirksankeit sich wegen Verl etzung von Verfahrens- oder
Fornmvorschriften einschlielRlich des § 6 nach Bekannt nachung des
Bebauungspl ans herausstel lt;

4. imParallelverfahren gegen § 8 Abs. 3 verstoRen worden ist, ohne dass die
geordnet e st adtebaul i che Entw ckl ung beeintrachti gt worden ist.

(3) FiOr die Abwagung ist die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der Beschl ussfassung
Uber den Fl achennutzungspl an oder die Satzung maBgebend. Mingel, die Gegenstand der
Regelung in Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 sind, koénnen nicht als Mingel der Abwigung gel tend
gemacht werden; im Ubrigen sind Mangel im Abwagungsvorgang nur erheblich, wenn sie
of fensi chtlich und auf das Abwiagungsergebni s von Ei nfluss gewesen sind.

(4) Der Flachennutzungspl an oder die Satzung koénnen durch ein erganzendes Verfahren
zur Behebung von Fehlern auch rickw rkend in Kraft gesetzt werden.

BauGB § 215 Frist fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

(1) Unbeachtlich werden

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort
bezei chneten Verfahrens- und Formvorschriften

2. eine unter Beriucksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungspl ans und des
FI &chennut zungspl ans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mingel des Abwdgungsvor gangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekannt machung des Fl &chennut zungspl ans
oder der Satzung schriftlich gegeniber der Geneinde unter Darlegung des die
Ver| et zung begr indenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

(2) Bei Inkraftsetzung des Flachennutzungsplans oder der Satzung ist auf die
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Vor ausset zungen fiur die Celtendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Recht sf ol gen hi nzuwei sen.

BauGB § 215a
(weggef al | en)

BauGB § 216 Aufgaben im Genehmigungsverfahren

Die Verpflichtung der fir das Genehnigungsverfahren zusténdigen Behdrde, die
Ei nhal tung der Vorschriften zu prifen, deren Verletzung sich nach den 8§ 214 und 215
auf die Rechtswi rksankeit eines Flachennutzungsplans oder einer Satzung nicht
auswi rkt, bl ei bt unberdihrt.

Dritter Teil Verfahren vor den Kammern (Senaten) fur Baulandsachen

BauGB § 217 Antrag auf gerichtliche Entscheidung

(1) Verwal tungsakte nach dem Vierten und Funften Teil des Ersten Kapitels sow e nach
den 88 18, 28 Abs. 3, 4 und 6, den 88 39 bis 44, § 126 Abs. 2, § 150 Abs. 2, § 181, §
209 Abs. 2 oder 8§ 210 Abs. 2 koénnen nur durch Antrag auf gerichtliche Entscheidung
angefochten werden. Satz 1 ist auch anzuwenden auf andere Verwal tungsakte auf G und
di eses GCesetzbuchs, fir die die Anwendung des Zweiten Abschnitts des Finften Teils
des Ersten Kapitels vorgeschrieben ist oder die in einem Verfahren nach dem Vierten
oder Finften Teil des Ersten Kapitels erlassen werden, sowie auf Streitigkeiten Uber
di e Hohe der Gel dentschadi gung nach § 190 in Verbindung mit 8§ 88 Nr. 7 und § 89 Abs.
2 des Flurbereinigungsgesetzes. Mt dem Antrag auf gerichtliche Entscheidung kann
auch die Verurteilung zum Erlass eines Verwaltungsakts oder zu einer sonstigen
Lei stung sowi e eine Feststellung begehrt werden. Uber den Antrag entscheidet das
Landgericht, Kamrer far Baul andsachen.

(2) Der Antrag ist binnen eines Mpnats seit der Zustellung des Verwaltungsakts bei
der Stelle einzureichen, die den Verwaltungsakt erlassen hat. Ist die ortsubliche
Bekannt machung des Verwal tungsakts vorgeschrieben, so ist der Antrag binnen sechs
Wchen seit der Bekanntmachung ei nzureichen. Hat ein Vorverfahren (8§ 212)
stattgefunden, so beginnt die in Satz 1 bestimte Frist mt der Zustellung des
Beschei ds, der das Vorverfahren beendet hat.

(3) Der Antrag nuss den Verwal tungsakt bezei chnen, gegen den er sich richtet. Er soll
die Erklarung, inwieweit der Verwaltungsakt angefochten wird, und einen bestimmten
Antrag enthalten. Er soll die Ginde sowie die Tatsachen und Beweisnittel angeben,
die zur Rechtfertigung des Antrags dienen.

(4) Die Stelle, die den Verwal tungsakt erlassen hat, hat den Antrag nmit ihren Akten
unver zugl i ch dem zust &ndi gen Landgeri cht vorzul egen. |st das Verfahren vor der Stelle
noch nicht abgeschlossen, so sind statt der Akten Abschriften der bedeutsanen
Akt enst ticke vor zul egen.

BauGB § 218 Wiedereinsetzung in den vorigen Stand

(1) War ein Beteiligter ohne Verschul den verhindert, die Frist nach 8 217 Abs. 2
ei nzuhalten, so ist ihm auf Antrag vom Landgericht, Kanmmer fur Baul andsachen,
W edereinsetzung in den vorigen Stand zu gewdhren, wenn er den Antrag auf
gerichtliche Entscheidung binnen zwei Wchen nach Beseitigung des Hindernisses
einreicht und die Tatsachen, die die Wedereinsetzung begrinden, glaubhaft nacht.
Gegen die Entscheidung dber den Antrag findet die sofortige Beschwerde an das
Qoer | andesgericht, Senat fiur Baul andsachen, statt. Nach Abl auf eines Jahres, vom Ende
derdversauthen Frist an gerechnet, kann die W edereinsetzung nicht mehr beantragt
wer den.

(2) |Ist der angefochtene Verwaltungsakt ein Enteignungsbeschluss und ist der
bi sheri ge Rechtszustand bereits durch den neuen Rechtszustand ersetzt (8 117 Abs. 5),
so kann das Cericht im Falle der Wedereinsetzung den Enteignungsbeschluss nicht
auf heben und hinsichtlich des Gegenstands der Enteignung oder der Art der
Ent schadi gung ni cht andern.

BauGB § 219 Ortliche Zustandigkeit der Landgerichte

(1) Otlich zustandig ist das Landgericht, in dessen Bezirk die Stelle, die den
Verwal t ungsakt erlassen hat, ihren Sitz hat.
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(2) Die Landesregierungen konnen durch Rechtsverordnung die Verhandlung und
Ent schei dung Uber Antrage auf gerichtliche Entschei dung einem Landgericht fir die
Bezi rke nehrerer Landgerichte zuweisen, wenn die Zusamenfassung fir eine Forderung
oder schnellere Erledigung der Verfahren sachdienlich ist. De Landesregierungen
kénnen di ese Ernachti gung auf die Landesjustizverwal t ungen Ubertragen.

BauGB § 220 Zusammensetzung der Kammern fir Baulandsachen

(1) Bei den Landgerichten werden eine oder nehrere Kamern fir Baul andsachen
gebildet. Die Kamer fir Baul andsachen entscheidet in der Besetzung mt zwei Richtern
des Landgerichts einschlieBlBlich des Vorsitzenden sowi e einem hauptantlichen Richter
eines Verwal tungsgerichts. Die Vorschriften Uuber den Einzelrichter sind nicht
anzuwenden.

(2) Die Richter der Verwaltungsgerichte und die fir den Fall ihrer Verhinderung
erforderlichen Vertreter werden von der fir die Verwaltungsgerichtsbarkeit
zust andi gen Obersten Landesbehdrde auf di e Dauer von drei Jahren bestellt.

BauGB § 221 Allgemeine Verfahrensvorschriften

(1) In den Sachen, die auf Grund eines Antrags auf gerichtliche Entscheidung bei den
Gerichten anhangig werden, sind die bei Kl agen in blrgerlichen Rechtsstreitigkeiten
gel tenden Vorschriften entsprechend anzuwenden, soweit sich aus den 88 217 bis 231
nichts anderes ergibt. 8§ 227 Abs. 3 Satz 1 der Zvilprozessordnung ist nicht
anzuwenden.

(2) Das Gericht kann auch von Ants wegen di e Aufnahne von Bewei sen anordnen und nach
Anhérung der Beteiligten auch sol che Tatsachen bertcksichtigen, die von ihnen nicht
vor gebracht worden sind.

(3) Sind gegen densel ben Verwal t ungsakt nmehrere Antrage auf gerichtliche Entschei dung
gestellt, so wird Uber sie gleichzeitig verhandelt und entschieden.

(4) Die Vorschriften uber die Vorauszahlung der Gebuhr fir das Verfahren im
Al l geneinen nach 8§ 12 Abs. 1 Satz 1 und 2 des GCerichtskostengesetzes sind nicht
anzuwenden.

BauGB § 222 Beteiligte

(1) Wer an dem Verfahren, in dem der Verwaltungsakt erlassen worden ist, Beteiligter
war, ist auch in dem gerichtlichen Verfahren Beteiligter, wenn seine Rechte oder
Pflichten durch die Entscheidung des GCerichts betroffen werden koénnen. In dem
gerichtlichen Verfahren ist auch die Stelle Beteiligte, die den Verwaltungsakt
erl assen hat.

(2) Der Antrag auf gerichtliche Entscheidung ist den dbrigen in Absatz 1 Satz 1
bezei chneten Beteiligten, soweit sie bekannt sind, zuzustellen.

(3) Auf die Beteiligten sind die fur die Parteien geltenden Vorschriften der
Zivil prozessordnung entsprechend anzuwenden. 8 78 der Zivil prozessordnung gilt in dem
Verfahren vor dem Landgericht und dem oerl andesgericht nur fir Beteiligte, die
Antrage in der Hauptsache stellen.

BauGB § 223 Anfechtung von Ermessensentscheidungen

Soweit die Stelle, die den Verwal tungsakt erlassen hat, ernmichtigt ist, nach ihrem
Ermessen zu handeln, kann der Antrag nur darauf gestiutzt werden, dass die
Ent scheidung rechtswidrig ist, weil die gesetzlichen Genzen des Ernessens
Uberschritten sind oder von dem Ermessen in einer dem Zweck der Erméchtigung nicht
ent sprechenden Wi se Gebrauch gemacht worden ist. Dies gilt nicht, soweit in dem
Ver wal t ungsakt Uber einen Anspruch auf eine Celdleistung entschi eden worden ist.

BauGB § 224 Entfall der aufschiebenden Wirkung im Umlegungsverfahren und bei vorzeitiger Besitzeinweisung

Der Antrag auf gerichtliche Entschei dung gegen

1. den Um egungsbeschl uss nach § 47 Abs. 1,

2. di e Bekannt machung der Unanfechtbarkeit des Um egungspl ans nach § 71 Abs.
1 sowi e

3. die vorzeitige Besitzei nweisung nach 8 77 oder § 116

hat keine aufschiebende Wrkung. 8§ 80 Abs. 5 der Verwaltungsgerichtsordnung i st
ent sprechend anzuwenden.
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BauGB § 225 Vorzeitige Ausfihrungsanordnung

Ist nur noch die Hbhe einer Geldentschadigung streitig, so kann das Gericht auf
Antrag des Enteignungsbeginstigten beschlieRen, dass die Enteignungsbehérde die
Ausf ihrung des Entei gnungsbeschl usses anzuordnen hat. In dem Beschluss kann besti mm
wer den, dass der Enteignungsbeginstigte fir den im Streit befindlichen Betrag
Sicherheit zu leisten hat. Die Ausfihrungsanordnung darf erst ergehen, wenn der
Ent ei gnungsbegiinstigte die festgesetzte Gel dent schadi gung gezahl t oder
zul assi gerwei se unter Verzicht auf das Recht der Ricknahme hinterlegt hat.

BauGB § 226 Urteil

(1) Uber den Antrag auf gerichtliche Entscheidung wird durch Urteil entschieden.

(2) Wrd ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung, der einen Anspruch auf eine
CGel dl ei stung betrifft, fir begrindet erachtet, so hat das Gericht den Verwaltungsakt
zu andern. Wrd in anderen Fallen ein Antrag auf gerichtliche Entscheidung far
begrindet erachtet, so hat das CGericht den Verwaltungsakt aufzuheben wund
erforderlichenfalls auszusprechen, dass die Stelle, die den Verwaltungsakt erlassen
hat, verpflichtet ist, in der Sache unter Beachtung der Rechtsauffassung des Cerichts
anderweit zu entschei den.

(3) Einen Enteignungsbeschluss kann das Gericht auch &andern, wenn der Antrag auf
gerichtliche Entscheidung nicht einen Anspruch auf Geldleistung betrifft. Es darf in
di esem Fal |l e Uber den Antrag des Beteiligten hinaus, der den Antrag auf gerichtliche
Ent schei dung gestellt hat, den Enteignungsbeschluss auch &ndern, soweit ein anderer
Beteiligter es beantragt hat; dabei ist eine Anderung des Entei gnungsbeschl usses zum
Nachteil dessen, der den Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt hat, nicht
statthaft. Wrd ein Enteignungsbeschluss geandert, so ist § 113 Abs. 2 entsprechend
anzuwenden. Wrd ein Enteignungsheschluss aufgehoben oder hinsichtlich des
Cegenst ands der Entei gnung geédndert, so gibt das Gericht im Falle des § 113 Abs. 5
dem Vol | streckungsgeri cht von seinem Urteil Kenntnis.

(4) Ist von nehreren Antragen nur der eine oder ist nur ein Teil eines Antrag zur
Endent schei dung reif, so soll das Gericht hieriber ein Teilurteil nur erlassen, wenn
es zur Beschl euni gung des Verfahrens notwendi g erscheint.

BauGB § 227 Saumnis eines Beteiligten
(1) Erscheint der Beteiligte, der den Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt

hat, in einem Termn zur mindlichen Verhandlung, so kann auch dann_ niindlich
verhandelt werden, wenn einer der anderen Beteiligten nicht erscheint. Uber einen
Antrag, den ein nichterschienener Beteiligter in einer friheren mindlichen

Ver handl ung gestellt hat, kann nach Lage der Akten entschi eden werden.

(2) Erscheint der Beteiligte, der den Antrag auf gerichtliche Entscheidung gestellt
hat, in einem Termn zur mindlichen Verhandlung nicht, so kann jeder andere
Beteiligte eine Entschei dung nach Lage der Akten beantragen.

(3) Die 88 332 bis 335, 336 Abs. 2 und 8§ 337 der Zvilprozessordnung gelten
entsprechend. Im Ubrigen sind die Vorschriften dber die Versdumisurteile nicht
anzuwenden.

BauGB § 228 Kosten des Verfahrens

(1) Soweit der Beteiligte obsiegt, der den Antrag auf gerichtliche Entscheidung
gestellt hat, gilt, wenn keiner der Beteiligten dazu i m Wderspruch stehende Antréage
in der Hauptsache gestellt hat, bei ~Anwendung der Kostenbestimungen der
Zivil prozessordnung die Stelle, die den Verwaltungsakt erl assen hat, al s
unterliegende Partei.

(2) Uber die Erstattung der Kosten eines Beteiligten, der zur Hauptsache keinen
Antrag gestellt hat, entscheidet das Gericht auf Antrag des Beteiligten nach billigem
Er messen.

BauGB § 229 Berufung, Beschwerde

(1) Uber die Berufung und di e Beschwerde entschei det das Oberl andesgericht, Senat fir
Baul andsachen, in der Besetzung mit zZwei Richtern des (berlandesgerichts
ei nschlieflich des Vor si t zenden und einem hauptant!lichen Ri chter ei nes
Qoerverwal tungsgerichts. § 220 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 gilt entsprechend.

(2) Die Landesregierungen koénnen durch Rechtsverordnung die Verhandlung und
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Ent schei dung uber di e Berufungen und Beschwerden gegen di e Entschei dungen der Kammern
fur Baul andsachen einem Qberl andesgericht oder dem obersten Landesgericht fir die
Bezirke nmehrerer berlandesgerichte zuweisen, wenn die Zusammenfassung fur eine
Forderung oder schnellere Erledigung der Verfahren sachdienlich ist. D e
Landesregi erungen kdénnen diese FErmachtigung durch Rechtsverordnung auf die
Landesj usti zverwal t ungen Ubertragen.

BauGB § 230 Revision
Uber di e Revision entscheidet der Bundesgerichtshof.

BauGB § 231 Einigung

Einigen sich die Beteiligten wahrend eines gerichtlichen Verfahrens, das eine
Ent ei gnung betrifft, so gelten die 88 110 und 111 entsprechend. Das Gericht tritt an
die Stelle der Entei gnungsbehorde.

BauGB § 232 Weitere Zustandigkeit der Kammern (Senate) fiir Baulandsachen

Die Lander konnen durch GCesetz den Kanmmrern und Senaten fir Baul andsachen die
Ver handl ung und Entschei dung Uber WMRBnahnmen der Enteignung und enteignungsgl ei che
Eingriffe, die die in 8§ 86 genannten Gegenstéande betreffen und auf Landesrecht
beruhen oder nach Landesrecht vorgenonmen werden, und uber Entschadi gungsanspriche
Ubertragen sowi e die Vorschriften dieses Teils fiur anwendbar erkl aren.
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Viertes Kapitel Uberleitungs- und Schlussvorschriften

Erster Teil Uberleitungsvorschriften

BauGB § 233 Allgemeine Uberleitungsvorschriften

(1) Verfahren nach diesem Gesetz, die vor dem Inkrafttreten einer GCesetzesénderung
formich eingeleitet worden sind, werden nach den bi sher geltenden Rechtsvorschriften
abgeschl ossen, soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist. Ist nit gesetzlich
vorgeschri ebenen einzelnen Schritten des Verfahrens noch nicht begonnen worden,
kénnen di ese auch nach den Vorschriften di eses Gesetzes durchgefuhrt werden.

(2) Die Vorschriften des Dritten Kapitels Zweiter Teil Vierter Abschnitt zur
Pl anerhaltung sind auch auf Flachennutzungspl @anhe und Satzungen entsprechend
anzuwenden, die auf der Gundlage bisheriger Fassungen dieses GCesetzes in Kraft
getreten sind. Unbeschadet des Satzes 1 sind auf der Grundl age bisheriger Fassungen
di eses GCesetzes unbeachtliche oder durch Fristablauf unbeachtliche Fehler bei der
Aufstellung von Flachennutzungspl @anen und Satzungen auch weiterhin fdr die
Recht swi rksankeit di eser Flachennutzungspl ane und Sat zungen unbeachtlich. Abwei chend
von Satz 1 sind fur vor dem Inkrafttreten einer Cesetzesdnderung in Kraft getretene
FI &chennut zungspl &ne und Satzungen die vor dem Inkrafttreten der GCesetzesdnderung
geltenden Vorschriften uUber die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvor schriften, von Mingeln der Abwdgung und von sonstigen Vorschriften
ei nschlieBlich ihrer Fristen weiterhin anzuwenden.

(3) Auf der Gundlage bisheriger Fassungen dieses Gesetzes wirksane oder
ubergeleitete Pl 4&ne, Satzungen und Ent schei dungen gelten fort.

BauGB § 234 Uberleitungsvorschriften fiir das Vorkaufsrecht

(1) FOr das Vorkaufsrecht sind die jeweils zur Zeit des Verkaufsfalls geltenden
st adt ebaur echt | i chen Vorschriften anzuwenden.

(2) Satzungen, die auf Gund von & 25 des Bundesbaugesetzes erlassen worden sind,
gelten als Satzungen nach 8 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 weiter.

BauGB § 235 Uberleitungsvorschriften fiir stadtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaRnahmen

(1) Auf stadtebauliche Sanierungs- und Entw cklungsmaBnahmen, fur die vor dem
Inkrafttreten ei ner Gesetzesanderung nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften der
Begi nn der vorbereitenden Untersuchungen oder der Voruntersuchungen beschl ossen
worden ist, sind abweichend von 8§ 233 Abs. 1 die Vorschriften dieses Gesetzes
anzuwenden; abgeschl ossene Ver f ahrensschritte bl ei ben unber dhrt. | st ei ne
st adt ebaul i che Entwi ckl ungsmaf3nahnme jedoch vor dem 1. Juli 1987 formich festgel egt
worden, sind die 88 165 bis 171 in der bis zum 30. April 1993 geltenden Fassung
wei ter anzuwenden; wird zur zweckmili gen Durchfihrung entsprechend den Zielen und
Zwecken einer solchen Entw cklungsmafB3nahme eine Anderung des GCeltungsbereichs der
Ent wi ckl ungsmafBnahmeverordnung erforderlich, ist 8§ 53 in Verbindung mt 8§ 1 des
St &dt ebauf or der ungsgeset zes wei t er anzuwenden.

(2) Ist eine stadtebauliche SanierungsmafBnahne vor dem 1. Januar 1998 fornlich
festgel egt worden und ist nach der Sani erungssatzung nur di e Genehm gungspflicht nach
§ 144 Abs. 2 in der bis zum 31. Dezenber 1997 geltenden Fassung ausgeschl ossen,
bedarf eine Teilung auch weiterhin der schriftlichen CGenehnigung der Geneinde. Die
CGenei nde hat dem G undbuchant Sani erungssatzungen im Sinne des Satzes 1 in
ent sprechender Anwendung des ab dem 1. Januar 1998 geltenden 8§ 143 Abs. 2 Satz 1 bis
3 unverziglich nachtréaglich nmitzuteilen.

(3) I'n dem CGebiet, in dem das G undgesetz schon vor dem 3. Oktober 1990 galt, ist §
141 Abs. 4 auf Beschl isse Uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen, die vor
dem 1. Mai 1993 bekannt gemacht worden sind, nicht anzuwenden.

BauGB § 236 Uberleitungsvorschriften fir das Baugebot und die Erhaltung baulicher Anlagen

(1) &8 176 Abs. 9 ist auf Enteignungsverfahren nach 8§ 85 Abs. 1 Nr. 5 anzuwenden, wenn
der Eigentiner die Verpflichtung aus ei nem Baugebot nicht erfullt, das nach dem 31.
Mai 1990 angeor dnet worden ist.

(2) & 172 Abs. 1 Satz 4 bis 6 gilt nicht fdr die Bildung von Teil- und
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Whnungsei gentum dessen Ei ntragung vor dem 26. Juni 1997 beantragt worden ist. Dies
gilt auch, wenn ein Anspruch auf Bildung oder Ubertragung von Teil- und
Wohnungsei gentum vor dem 26. Juni 1997 durch eine Vornmerkung gesichert wurde. 8 172
in der ab dem 1. Januar 1998 gel tenden Fassung ist auch auf Satzungen, die vor dem 1.
Januar 1998 ortsiblich bekannt genmacht worden sind, anzuwenden.

BauGB § 237
(weggefal | en)

BauGB § 238 Uberleitungsvorschrift fiir Entschadigungen

Wirde durch die Anderung des 8 34 des Bundesbaugesetzes durch das Gesetz zur Anderung
des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976 die bis dahin zul dssige Nutzung eines
Grundst iicks auf gehoben oder wesentlich geandert, ist eine Entschadigung in
ent sprechender Anwendung der 88 42, 43 Abs. 1, 2, 4 und 5 und des 8§ 44 Abs. 1 Satz 2,
Abs. 3 und 4 zu gewdhren; dies gilt nicht, soweit in dem Zeitpunkt, in demnach 8§ 44
Abs. 3 bis 5 Entschadigung verlangt werden kann, eine entsprechende Aufhebung oder
Anderung der zul assigen Nutzung auch nach § 34 des Bundesbaugesetzes in der bis zum
31. Dezenber 1976 geltenden Fassung hatte eintreten kénnen, ohne dass die Aufhebung
oder Anderung nach 8§ 44 des Bundesbaugesetzes in der bis zum 31. Dezenmber 1976
gel tenden Fassung zu entschadi gen gewesen wire. Wrd durch die Anderung des § 34
durch das Europarecht sanpassungsgesetz Bau vom 24. Juni 2004 die bis dahin zul assige
Nut zung eines Grundsticks aufgehoben oder wesentlich geédndert, ist Satz 1
ent sprechend anzuwenden.

BauGB § 239 Uberleitungsvorschrift fiir die Grenzregelung

Hat die Geneinde den Beschluss uber die Genzregelung (8 82 in der vor dem 20. Juli
2004 geltenden Fassung) vor dem 20. Juli 2004 gefasst, sind die Vorschriften des
Zweiten Abschnitts des Vierten Teils des Ersten Kapitels in der vor dem 20. Juli 2004
gel tenden Fassung weiterhin anzuwenden.

BauGB 8§ 240 und 241
(weggefal | en)

BauGB § 242 Uberleitungsvorschriften fiir die ErschlieRung

(1) FOr vorhandene ErschlieBungsanlagen, fir die eine Beitragspflicht auf Gund der
bis zum 29. Juni 1961 geltenden Vorschriften nicht entstehen konnte, kann auch nach
di esem Geset zbuch kein Beitrag erhoben werden.

(2) Soweit am 29. Juni 1961 zur Erfidllung von Anliegerbeitragspflichten langfristige
Vertrage oder sonstige Vereinbarungen, insbesondere Uber das Ansameln von Mtteln
fur den StraBenbau in StraRenbaukassen oder auf Sonderkonten bestanden, kdnnen die
Lander ihre Abw cklung durch Gesetz regeln.

(3) § 125 Abs. 3 ist auch auf Bebauungspl d&ne anzuwenden, die vor dem 1. Juli 1987 in
Kraft getreten sind.

(4) 8 127 Abs. 2 Nr. 2 ist auch auf Verkehrsanl agen anzuwenden, die vor dem 1. Juli
1987 endgultig hergestellt worden sind. Ist vor dem 1. Juli 1987 eine Beitragspflicht
nach Landesrecht entstanden, so verblei bt es dabei.

(5) Ist fur einen Kinderspielplatz eine Beitragspflicht bereits auf Grund der vor dem
1. Juli 1987 geltenden Vorschriften (8§ 127 Abs. 2 Nr. 3 und 4 des Bundesbaugeset zes)
entstanden, so verbleibt es dabei. Die GCeneinde soll von der Erhebung des
Erschl i eBungsbeitrags ganz oder teilwei se absehen, wenn dies auf Gund der ortlichen
Ver hal t ni sse, insbesondere unter Berilcksichtigung des Nutzens des Kinderspielplatzes
far die Allgeneinheit, geboten ist. Satz 2 ist auch auf vor dem 1. Juli 1987
ent st andene Beitrage anzuwenden, wenn

1. der Beitrag noch nicht entrichtet ist oder
2. er entrichtet worden, aber der Beitragsbeschei d noch nicht unanfechtbar
gewor den i st.

(6) & 128 Abs. 1 ist auch anzuwenden, wenn der U egungsplan (8 66 des
Bundesbaugeset zes) oder die Vorwegregelung (8 76 des Bundesbaugesetzes) vor dem 1.
Juli 1987 ortsiblich bekannt gemacht worden ist (8 71 des Bundesbaugeset zes).

(7) Ist vor dem 1. Juli 1987 Uber die Stundung des Beitrags fir |andw rtschaftlich
genut zte Grundsticke (8 135 Abs. 4 des Bundesbaugesetzes) entschieden und ist die
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Ent schei dung noch nicht unanfechtbar geworden, ist & 135 Abs. 4 dieses Cesetzbuchs
anzuwenden.

(8) & 124 Abs. 2 Satz 2 ist auch auf Kostenvereinbarungen in Erschliellungsvertréagen
anzuwenden, die vor dem 1. M 1993 geschl ossen worden sind. Auf diese Vertréage ist §
129 Abs. 1 Satz 3 weiterhin anzuwenden.

(9) Fur ErschlieBungsanl agen oder Teile von ErschlielBungsanlagen in demin Artikel 3
des Einigungsvertrags genannten GCebiet, die vor dem Wrksamwerden des Beitritts
bereits hergestellt worden sind, kann nach diesem Gesetz ein Erschlielungsbeitrag
nicht erhoben werden. Bereits hergestellte ErschlielBungsanlagen oder Teile von
Erschl i eBungsanl agen sind die einem technischen Ausbauprogranm oder den o&rtlichen
Ausbaugepf | ogenheiten entsprechend fertiggestellten Erschlielungsanl agen oder Teile
von ErschlielBungsanl agen. Leistungen, die Beitragspflichtige fur die Herstellung von
Erschl i eBungsanl agen oder Teilen von ErschliefRBungsanl agen erbracht haben, sind auf
den Erschlielungsbeitrag anzurechnen. Die Landesregierungen werden ernéchtigt, bei
Bedarf Uberl ei tungsr egel ungen durch Rechtsverordnung zu treffen.

BauGB § 243 Uberleitungsvorschriften fiir das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch und das
Bundesnaturschutzgesetz

(1) 8 233 ist auf Verfahren, Pléane, Satzungen und Entscheidungen, die auf der
Grundl age des MaRnahnmengeset zes zum Baugeset zbuch eingeleitet, in Kraft getreten oder
wi r ksam gewor den sind, entsprechend anzuwenden.

(2) Bei Baul eitplanverfahren, die vor dem 1. Januar 1998 férmich eingeleitet worden
sind, kann die Eingriffsregelung nach dem Bundesnat urschut zgesetz in der bis zum 31.
Dezenber 1997 gel tenden Fassung weiter angewendet werden.

BauGB § 244 Uberleitungsvorschriften fiir das Europarechtsanpassungsgesetz Bau

(1) Abweichend von § 233 Abs. 1 werden Verfahren far Baul eitpl &ne und Sat zungen nach
8 34 Abs. 4 Satz 1 und §8 35 Abs. 6, die nach dem 20. Juli 2004 foérmich eingeleitet
worden sind oder die nach dem 20. Juli 2006 abgeschlossen werden, nach den
Vorschriften di eses Gesetzes zu Ende gefihrt.

(2) Abweichend von Absatz 1 finden auf Bebauungspl anverfahren, die in der Zeit vom
14. Marz 1999 bis zum 20. Juli 2004 formich eingeleitet worden sind und die vor dem
20. Juli 2006 abgeschl ossen werden, die Vorschriften des Baugesetzbuchs in der vor
dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung. |Ist nit gesetzlich
vor geschri ebenen einzelnen Verfahrensschritten noch nicht begonnen worden, konnen
di ese auch nach den Vorschriften dieses Gesetzes durchgefiuhrt werden.

(3) 8 4 Abs. 3 und 8 4c gelten nur fur Baul eitpl&ne, die nach Absatz 1 oder 2 nach
den Vorschriften di eses CGesetzes zu Ende gef ihrt werden.

(4) 8 5 Abs. 1 Satz 3 ist auf Flachennutzungspl ane, die vor dem 20. Juli 2004
aufgestellt worden sind, erstrmals ab 1. Januar 2010 anzuwenden.

(5) Die Geneinden kdénnen Satzungen, die auf der Grundl age des § 19 in der vor dem 20.
Juli 2004 geltenden Fassung erlassen worden sind, durch Satzung aufheben. De
Genei nde hat diese Satzung ortsiblich bekannt zu machen; sie kann di e Bekannt machung
auch in entsprechender Anwendung des 8 10 Abs. 3 Satz 2 bis 5 vornehnmen. Unbeschadet
der Satze 1 und 2 sind Satzungen auf der Gundlage des 8§ 19 in der vor dem 20. Juli
2004 geltenden Fassung nicht mehr  anzuwenden. Die Geneinde hat auf die
Ni cht anwendbarkeit dieser Satzungen bis zum 31. Dezenber 2004 durch ortsibliche
Bekannt machung hi nzuwei sen. Die Geneinde hat das G undbuchant um Léschung eines von
ihr nach 8§ 20 Abs. 3 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung veranl assten
W der spruchs zu ersuchen.

(6) Fur eine auf der Gundlage des & 22 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden
Fassung wi rksam erl assene Satzung bleibt &8 22 in der vor dem 20. Juli 2004 gel tenden
Fassung bis zum 30. Juni 2005 weiterhin anwendbar. Auf die Satzung ist 8 22 in der
gel tenden Fassung anzuwenden, wenn beim G undbuchant vor Ablauf des 30. Juni 2005
eine den Anforderungen des 8§ 22 Abs. 2 Satz 3 und 4 entsprechende Mtteilung der
Cenei nde eingegangen ist. |Ist die Mtteilung hinsichtlich der Satzung nicht
fristgerecht erfolgt, ist die Satzung auf die von ihr erfassten Vorgange nicht nehr
anzuwenden. Eine Aussetzung der Zeugniserteilung nach § 22 Abs. 6 Satz 3 in der vor
dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung ist |angstens bis zum 30. Juni 2005 wirksam Die
Baugenehni gungsbehdrde hat das Grundbuchanmt um Léschung eines von ihr nach § 20 Abs.
3 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung oder auf G undl age von Satz 1 oder 4
in Verbindung nit 8 20 Abs. 3 in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung
veranl assten Wderspruchs im Gundbuch zu ersuchen, wenn die Satzung nicht nehr
anwendbar ist oder die Aussetzung der Zeugniserteilung unwi rksam w rd.
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(7) 8 35 Abs. 5 Satz 2 gilt nicht fur die Zul dssigkeit eines Vorhabens, das die
Nut zungsanderung ei ner baulichen Anlage zum Inhalt hat, deren bisherige Nutzung vor
dem 20. Juli 2004 zul dssi gerwei se auf genonmen worden i st.

BauGB § 245 Uberleitungsvorschriften fir den Stadtumbau und die Soziale Stadt

(1) En von einer Geneinde bis zum 20. Juli 2004 im Hinblick auf die
Verwal t ungsver ei nbarungen Uber die Gewdhrung von Finanzhilfen des Bundes an die
Lander nach Artikel 104a Abs. 4 des Gundgesetzes zur Forderung stadtebaulicher
MaRBnahmen  beschl ossenes  Gebi et far St adt umbaumafBnahmen sowie ein  hierfir

auf gestelltes st adt ebaul i ches Ent wi ckl ungskonzept der Genei nde gilt al s
St adt unbaugebi et und st adt ebaul i ches Ent wi ckl ungskonzept im Sinne des § 171b.
(2) En von der GCenmeinde bis zum 20. Juli 2004 im Hinblick auf die

Verwal t ungsver ei nbarungen Uber die Gewdhrung von Finanzhilfen des Bundes an die
Lander nach Artikel 104a Abs. 4 des Gundgesetzes zur Forderung stadtebaulicher
MaRBnahmen beschl ossenes Gebiet fir MBnahmen der Sozialen Stadt sowie ein hierfir
aufgestelltes Konzept der Geneinde gilt als Gebiet und Entw cklungskonzept im Sinne
des § 171le.

BauGB § 245a
(weggefal | en)

BauGB § 245b Uberleitungsvorschriften fiir Vorhaben im AuRenbereich

(1) (weggefallen)

(2) Die Lander konnen bestimen, dass die Frist nach § 35 Abs. 4 Satz 1 N. 1
Buchstabe ¢ bis zum 31. Dezenber 2008 ni cht anzuwenden i st.

BauGB § 245c¢
(weggef al | en)

Zweiter Teil Schlussvorschriften

BauGB § 246 Sonderregelungen fur einzelne Lander

(1) I'n den Landern Berlin und Hanburg entfallen die in 8 6 Abs. 1, 8 10 Abs. 2 und §
190 Abs. 1 vorgesehenen Genehm gungen oder Zustimmungen; das Land Brenmen kann
besti nmen, dass di ese Genehni gungen oder Zusti mrungen entfall en.

(1a) Die Lander konnen besti men, dass Bebauungspl dne, die nicht der Genehm gung
bedirfen, und Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1, § 35 Abs. 6 und 8§ 165 Abs. 6 vor
i hrem Inkrafttreten der hoheren Verwal t ungsbehdrde anzuzeigen sind; dies gilt nicht
fur Bebauungspl ane nach 8§ 13. Die hohere Verwal tungsbehdrde hat die Verletzung von
Recht svorschriften, die eine Versagung der Genehm gung nach § 6 Abs. 2 rechtfertigen
wirde, innerhalb eines Mpnats nach Eingang der Anzeige geltend zu machen. Der
Bebauungspl an und di e Satzungen dirfen nur in Kraft gesetzt werden, wenn die hoéhere
Verwal t ungsbehdrde die Verletzung von Rechtsvorschriften nicht innerhalb der in Satz
2 bezeichneten Frist geltend gemacht hat.

(2) Die Lander Berlin und Hamburg bestimen, welche Form der Rechtsetzung an die
Stelle der in diesem Gesetzbuch vorgesehenen Satzungen tritt. Das Land Brenmen kann
ei ne sol che Bestinmung treffen. Die Lander Berlin, Bremen und Hanmburg kénnen ei ne von
§ 10 Abs. 3, § 16 Abs. 2, § 22 Abs. 2, § 143 Abs. 1, § 162 Abs. 2 Satz 2 bis 4 und 8§
165 Abs. 8 abwei chende Regel ung treffen.

(3) (weggefallen)

(4) Die Senate der Lander Berlin, Bremen und Hanburg werden erméchtigt, die
Vorschriften dieses GCesetzbuchs Uber die Zustandi gkeit von Behtérden dem besonderen
Verwal t ungsauf bau i hrer Lander anzupassen.

(5) Das Land Hanburg gilt fir die Anwendung di eses Cesetzbuchs auch al s Genei nde.

(6) (weggefallen)

(7) Die Léander koénnen bestimen, dass 8§ 34 Abs. 1 Satz 1 bis zum 31. Dezenber 2004
ni cht far Ei nkauf szentren, grof’fl &chige Einzel handel sbetriebe und sonstige
grof3fl &chi ge Handel sbetriebe im Sinne des 8§ 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
anzuwenden ist. Wrd durch eine Regelung nach Satz 1 die bis dahin zul dssi ge Nutzung
ei nes Gundsticks aufgehoben oder wesentlich geandert, ist § 238 entsprechend
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anzuwenden.

BauGB § 246a Uberschwemmungsgebiete, iiberschwemmungsgefahrdete Gebiete

Anl @sslich der Neubekannt machung eines Fl achennutzungsplans nach 8 6 Abs. 6 sollen
die in 8 5 Abs. 4a bezei chneten Gebi ete nach MalRgabe di eser Bestinmmung nachrichtlich
Uber nommen und ver mer kt wer den.

BauGB § 247 Sonderregelungen fur Berlin als Hauptstadt der Bundesrepublik Deutschland

(1) Bei der Aufstellung von Bauleitplé&nen und sonstigen Satzungen nach diesem
Ceset zbuch soll in der Abwagung den Bel angen, die sich aus der Entw cklung Berlins
al s Haupt stadt Deutschl ands ergeben, und den Erforderni ssen der Verfassungsorgane des
Bundes fir di e Wahrnehnung i hrer Aufgabe besonders Rechnung getragen werden.

(2) Die Belange und Erfordernisse nach Absatz 1 werden zw schen Bund und Berlin in
ei nem CGenei nsanen Ausschuss erortert.

(3) Kormmt es in dem Ausschuss zu kei ner Ubereinsti mung, koénnen di e Verfassungsorgane
des Bundes ihre FErfordernisse eigenstdndig feststellen; sie haben dabei eine
geordnet e st adtebaul i che Entw ckl ung Berlins zu bericksichtigen. Die Baul eitpl &ne und
sonstigen Satzungen nach diesem Gesetzbuch sind so anzupassen, dass den
festgestellten Erfordernissen in geeigneter Wise Rechnung getragen wird.

(4) Haben die Verfassungsorgane des Bundes Erfordernisse nach Absatz 3 Satz 1
festgestellt und ist zu deren Verwi rklichung die Aufstellung eines Baul eitplans oder
ei ner sonstigen Satzung nach di esem Gesetzbuch geboten, soll der Baul eitplan oder die
Sat zung auf gestel It werden.

(5) (weggefallen)
(6) (weggefallen)

(7) Die Entwicklung der Parlanents- und Regi erungsbereiche in Berlin entspricht den
Zi el en und Zwecken ei ner stadtebaul i chen Entw ckl ungsmaBnahnme nach § 165 Abs. 2.

(8) Ist im Rahnen von Genehnigungs-, Zustimmungs- oder sonstigen Verfahren fir
Vor haben der Verfassungsorgane des Bundes Ernessen auszulben oder sind Abwigungen
oder Beurteilungen vorzunehnen, sind die von den Verfassungsorganen des Bundes
ent sprechend Absatz 3 festgestellten Erfordernisse nmit demihnen nach dem G undgeset z
zukonmenden Gewi cht zu berlicksichtigen. Absatz 2 ist entsprechend anzuwenden.

BauGB Anlage (zu § 2 Abs. 4 und § 2a)

Der Umnel tbericht nach 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a Satz 2 Nr. 2 besteht aus
1. einer Einleitung mt fol genden Angaben:
a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wi chtigsten Ziele des
Baul ei t pl ans, einschlieRllich der Beschrei bung der Festsetzungen des
Plans mt Angaben Ulber Standorte, Art und Unfang sowi e Bedarf an G und
und Boden der gepl anten Vorhaben, und
b) Darstellung der in einschl &agi gen Fachgesetzen und Fachpl &nen
festgel egten Ziele des Umel tschut zes, die fir den Baul eitplan von
Bedeut ung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umeltbel ange bei
der Aufstellung berucksichtigt wurden,
2. einer Beschreibung und Bewertung der Umnelt auswi rkungen, die in der
Unnel t priafung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 ernmittelt wurden, nmit Angaben der
a) Bestandsaufnahne der einschl &gi gen Aspekte des derzeitigen
Umnel t zust ands, einschlieBlich der Umeltmerkmal e der Cebiete, die
voraussi chtlich erheblich beeinflusst werden,
b) Prognose Uber die Entw cklung des Umwel t zustands bei Durchf Uhrung der
Pl anung und bei Ni chtdurchfdhrung der Pl anung,
c) geplanten MaBnahnen zur Vernei dung, Verringerung und zum Ausgl ei ch der
nachteil i gen Auswi r kungen und
d) in Betracht konmenden anderweitigen Pl anungsniglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumiche Geltungsbereich des Baul eitplans zu
ber Gicksi chti gen sind,
3. folgenden zuséatzlichen Angaben:
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a)

b)

c)
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Beschrei bung der wi chtigsten Merkmal e der verwendeten techni schen
Verfahren bei der Umweltprifung sowi e H nweise auf Schwi eri gkeiten,
di e bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum

Bei spi el techni sche Liucken oder fehlende Kenntnisse,

Beschrei bung der gepl anten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswi r kungen der Durchf ihrung des Baul ei t pl ans auf die Umelt und

al I genei n verstandl i che Zusanmenf assung der erforderlichen Angaben
nach di eser Anl age.
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